H N
i} TI O-
Mﬁ!"}'xus- JARJESTELMA
LAITOS

Osakeluettelon siirtopalvelun

verkkokoulutus isannoitsijoille ja
taloyhtioille

28.10.2021

Markus Tast
Saija-Mariia Ropponen




Huoneistotietojarjestelma

— 0sakeluettelon siirtopalvelu

Ohjelma:

« 12.00 - 12.15 Tilaisuuden avaus

« 12.15 - 13.15 Osakeluettelon siirtopalvelun esittely
« 13.15 - 13.30 Siirtotiedoston esittely ja yhteenveto
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Verkkokoulutus, osakeluettelon siirto

@ Tilaisuutta ei tallenneta, vastaava infoja
jarjestetaan lisaa vuoden 2021 aikana

@ Tulevat tilaisuudet
https://osakehuoneistorekisteri.fi/tapahtumat

)

@ Esitysmateriaali julkaistaan myoOs yo. osoitteessa.
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Tilaisuuden kulku

« Voit kirjautua osakeluettelon siirtopalveluun osoitteessa:
https://0sakehuoneistorekisteri.fi/osakeluettelon-siirto

« Asiointioikeus isannoitsijalla ja hallituksen puheenjohtajalla

- Kysymyksia voi esittaa siirtopalvelun esittelyn aikana kirjoittamalla
kKysymyksen kokouksen keskusteluun

 Toivomme, etta annat tilaisuuden jalkeen palautetta

- Saat palautelomakkeen linkin myos sahkopostiin tilaisuuden
jalkeen
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Huoneistotietojarjestelma kayttoon 1.1.2019

@ Taloyhtioiden ja osakehuoneistojen tiedot
sahkoiseen rekisteriin.

@ Huoneistotietojarjestelmasta saadetaan lailla.

)

@ Paperiset osakekirjat jaavat historiaan.
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Uudet taloyhtiot

@ Uudet yhtiot perustettu taman jalkeen vain sahkoisesti

@ Osakekirjoja ei enaa paineta.

)

@ Osakehuoneistoilla sahkoinen omistajamerkinta
huoneistotietojarjestelmassa
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Vanhat taloyhtiot

Vanhat yhtiot siirtavat osakeluettelonsa
huoneistotietojarjestelmaan.

Taman jalkeen yksittaisen osakehuoneiston omistuksen voi
rekisterdida sahkoiseen jarjestelmaan.

Samassa yhteydessa paperinen osakekirja mitatoidaan
Maanmittauslaitoksen toimesta.

Osakeluettelon siirto ei tee osakehuoneistoille sahkoista
omistajamerkintaa.

@ Huom! Taloyhtio eika osakas ei tuhoa osakekirjoja.
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Huoneistotietojarjestelma

@ Kaikki Suomen taloyhtiot ja osakehuoneistot
siirtyvat vaiheittain Maanmittauslaitoksen
yllapitamaan rekisteriin.

Tulevaisuudessa paperiset osakekirjat jaavat
historiaan ja omistukset perustuvat sahkoisiin
merkintoihin.

Tulevaisuudessa tiedot osakehuoneistojen
omistuksista ja panttauksista loytyvat
huoneistotietojarjestelmasta.
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Siirtymévaiheet ja aikataulut (HTJ:n ensimmainen vaihe)

Uudet yhtiot perustetaan sahkoisesti hallittaviksi. Osakehuoneistojen omistuksen ja panttauksen
rekisterdinti HTJ:hin. Tiel “palvelut uusista yhtioista ja osakehuoneistoista.

Vanhat yhtiot siirtavat
osakeluettelot
huoneistotietojarjestelm
aan. Tietopalvelu
siirretyista yhtidista
(osakeluettelo)

Paperisten osakekirioien muuntaminen sahkoisiksi omistaiamerkinnoiksi.

1/2019 12/2023 12/2033
Uudet yhtiot Vanhojen yhtididen Vanhojen yhtididen
perustamisesta siirrettava osakeluettelon osakehuoneistoilla
lahtien yllapito MML:lle 2023 sahkdinen merkinta

HTJ:ssa loppuun mennessa HTJ:ssa



Vanha taloyhtio - huoneistotietojarjestelmaan
siirrytaan kahdessa vaiheessa

1. Taloyhtio tai isannoitsija siirtaa osakeluettelon tiedot
- Taloyhtio ilmoittaa tasta osakkeenomistajille

» Osakeluettelon siirto tehdaan siirtopalvelussa tai
Isannointijarjestelman kautta

« Taloyhtion yhteys- ja edustajatiedot ajan tasalle
kaupparekisteriin

 Siirron jalkeen vastuu yllapidosta
Maanmittauslaitoksella
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Vanha taloyhtio - huoneistotietojarjestelmaan
siirrytaan kahdessa vaiheessa

« 2. Osakkeenomistaja hakee omistuksen rekisterointia
 Pakollista osakehuoneiston omistuksen vaihtuessa
10 vuoden kuluessa, maksullinen

« Samalla Maanmittauslaitos mitatoi paperisen
osakekirjan

* Osakehuoneisto on huoneistotietojarjestelmassa

* Osakeluettelon siirto isannointijarjestelmasta ei viela
tee sahkoista omistajamerkintaa huoneistolle
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Mitd hyétya taloyhtiolle?

« Kun taloyhtio siirtaa osakeluettelon yllapidon
Maanmittauslaitokselle, yhtion ja samalla isannoitsijan
vastuu osakeluettelon yllapidosta paattyy.

« Osakeluettelon yllapito on isannoinnissa voinut vaatia
muun muassa monimutkaisia osakkeiden siirtotilanteisiin
liittyvia saantoselvityksia erilaisine asiakirjoineen ja
sukuselvityksineen.
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Mitd hyétya taloyhtiolle?

« Isannointi ei myoskaan enaa valvo taloyhtion puolesta
ostajien varainsiirtoverojen maksua.

* Osakeluettelon siirron jalkeen osakeluettelon luovuttaa
ainoastaan Maanmittauslaitos, taloyhtio ei saa antaa
tietopalvelua osakeluettelosta.

 Huoneistotietojarjestelma kokoaa eri
viranomaisrekisterissa olevia tietoja, mika helpottaa myos
iIsannoinnin tiedontarvetta.
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Isannointijarjestelma ja huoneistotietojarjestelma?

 Maanmittauslaitos julkaissut rajapintapalvelut.

« Tiedonsiirtomahdollisuus isannointijarjestelman ja
huoneistotietojarjestelman valille saadaan kayttoon

Maanmittauslaitoksen arvion mukaan
Isannointijarjestelmasta riippuen vuosien 2021-22 aikana.

 Siirtotiedoston avulla osakeluettelon pohjatiedot voidaan

siirtaa huoneistotietojarjestelmaan
Isannointijarjestelmasta ja isannointijarjestelma voi hakea
tietoja myohemmin huoneistotietojarjestelmasta.
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Ei isannointijarjestelmaa? Tai jarjestelmaa el
kytketa huoneistotietojarjestelmaan?

« Enta jos taloyhtioita hallinnoidaan ilman
Isannointijarjestelmaa tai kaytossa olevaa
Isannointijarjestelmaa ei olla kytkemassa
huoneistotietojarjestelmaan?

» Talloin osakeluettelon siirron voi jo tehda
Maanmittauslaitoksen sahkoisessa siirtopalvelussa.

« https://osakehuoneistorekisteri.fi/osakeluettelon-siirto
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Etukateen esitetyt kysymykset

@Q Tarvitaanko henkilotunnusta tai syntymaaikaa
=Y osakkaalle?

 (Osakeluettelon siirrossa henkiloosakkaan syntymaaika on pakollinen tieto.
Tieto on ollut pakollinen osakeluettelossa jo ennen
huoneistotietojarjestelmaa. Henkilotunnusta ei voi syottaa osakeluettelon
siirtopalvelussa, mutta se on mahdollista tuoda isannointijarjestelmasta
siirtotiedostolla.
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Etukateen esitetyt kysymykset

@Q Ottakaa huomioon, etta koulutuksiin osallistuu myos
*)  rakennusliikkeiden edustajia, kun meille ei ole omia koulutuksia.
Meilla on viela muutamia ennen vuotta 2019 perustettuja
yhtioita, jotka siirretaan ennen kaupankaynnin aloittamista
sahkoiseen huoneistotietojarjestelmaan.

« Rakennusliikkeiden edustajille voidaan tarvittaessa jarjestaa omakin
koulutus.

https://osakehuoneistorekisteri.fi/rakennuttajille -sivulta lOytyy tietoa RS-
menettelysta, ennen, RS:n aikana ja jalkeen tehtavista toimenpiteista.
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Etukateen esitetyt kysymykset

2 Mitaan tiedotetta ei ole tullut taloyhtiolle, ihan sattuman
kauppaa, etta kuulimme tasta. Saisiko jotain paperiversiota edes

taloyhtiot?

 Maanmittauslaitos on lahestymassa kaikkia taloyhtioita, jotka eivat ole
siirtaneet osakeluetteloa myos paperipostilla.

- Lisatietoa osakeluettelon siirrosta loytyy hankkeen sivuilta:
https://osakehuoneistorekisteri.fi/etusivu
https://osakehuoneistorekisteri.fi/taloyhtioille-ja-isannoitsijoille
https://osakehuoneistorekisteri.fi/osakeluettelon-siirto
https://osakehuoneistorekisteri.fi/esitteet-logot-kuvat
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Etukateen esitetyt kysymykset

Mita pitaa hallituksen paatokseen sisallyttaa paatettaessa siirtaa osakkeet

l? sahkoiseen MML:n rekisteriin?

- Riittaa erillinen paatos hallituksen poytakirjassa, esim. "Hallitus paatti, etta taloyhtion
osakeluettelo siirretaan Maanmittauslaitoksen yllapitamaan
huoneistotietojarjestelmaan.”
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Etukateen esitetyt kysymykset

Huoneistotietojarjestelmassa on A ja B huoneistojen osakkeiden maarat
l? merkitty vaarin. Kaikilla taloyhtioiden osakkailla on 50 osaketta.

Miten ne korjataan?

« Kun osakkeiden maarat ovat oikein yhtiojarjestyksessa, niin osakkeiden
maaran voi korjata oikeaksi osakeluettelon siirtopalvelussa.
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Etukateen esitetyt kysymykset

Edellyttaako siirto osakkailta toimenpiteitd (ennen/jalkeen) oman pankin
l? suuntaan, missa osakekirjat ovat asuntolainan vakuutena?

 Pankki voi hakea omistuksen rekisterointia puolestasi. Omistuksen
rekisteroinnin yhteydessa mitatoidaan paperinen osakekirja ja rekisteroidaan
panttaukset.

 Omistuksen rekisterointia ja paperisen osakekirjan mitatointia on haettava
kymmenen vuoden kuluessa siita, kun taloyhtio on siirtanyt osakeluettelonsa
huoneistotietojarjestelmaan.

- Pakollista omistuksen rekisterointi on, kun osakehuoneisto vaihtaa
ensimmaisen kerran omistajaa osakeluettelon siirron jalkeen.
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Etukateen esitetyt kysymykset

Tarvitseeko keskinaisen kiinteistoyhtion liittya huoneistojarjestelmaan jos
l? ko.yhtio on perustettu ennen v.2019?

« Ko. yhtiolle liittyminen huoneistotietojarjestelmaan on vapaaehtoista.

« Jos yhtio halutaan jarjestelman piiriin, niin tee ensimmaiseksi
yhtiojarjestyksen muutos kaupparekisteriin PRH:n sahkoisessa
muutospalvelussa:

 muuta yhtion oikeudellinen muoto keskinaiseksi
kiinteistoosakeyhtioksi.

« lisaa yhtiojarjestykseen saannos yhtion kuulumisesta
huoneistotietojarjestelmaan (AsOyL 2:1a8§)

« anna yhtiojarjestyksen tiedot rakenteisina vaadittujen tietojen, mm.
huoneistoselitelman, osalta.
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Etukateen esitetyt kysymykset

1. Toimitetaanko kauppakirjat siirron jalkeenkin isannoitsijoille?

?  Uuden omistajan on hyva toimittaa kauppakirja isannaitsijalle, jotta isannoitsija tietaa
esim. vastikemaksujen velvollisuuden siirtymisesta.

2. Mita jos uusi omistaja ei rekisteroi asuntoa nimiinsa, kuka maksaa
vastikkeet?

- Asunnon omistusoikeus siirtyy kaupantekohetkella, joten uusi omistaja on velvollinen
maksamaan myos vastikkeet.

3. Mista isannointi saa uusien osakkaiden henkilotunnukset esim. perintaa
varten?

« Jos kaytossa on huoneistotietojarjestelmaan kytkettava isannointijarjestelma,
osakkaiden henkilotunnukset on mahdollista saada rajapintapalvelun kautta
https://www.maanmittauslaitos.fi/huoneistot-ja-kiinteistot/asiantuntevalle-
kayttajalle/huoneistotietojen-rajapintapalvelut-4.

MAANMITTAUSLAITOS 1.11.2021 SIVU 24


https://www.maanmittauslaitos.fi/huoneistot-ja-kiinteistot/asiantuntevalle-kayttajalle/huoneistotietojen-rajapintapalvelut-4

Siirron jalkeen?

« Kun vanhan taloyhtion osakeluettelo on siirretty
Maanmittauslaitoksen yllapidettavaksi, taloyhtio kuuluu

huoneistotietojarjestelmaan.

 Osakeluettelon siirrosta on tiedotettava osakkaille

viipymatta, koska taloyhtion kuuluminen
huoneistotietojarjestelmaan aiheuttaa muutoksia seka

taloyhtion etta osakkaiden toimintaan.
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Yhtiolta poistuvat velvollisuudet

* Yhtiolla ei ole enaa velvollisuutta selvittaa huoneistojen
omistajanvaihdoksia.

« Uuden omistajan hakiessa omistuksen rekisterointia
huoneistotietojarjestelmaan Maanmittauslaitos selvittaa saannon.

- Taloyhtio saa tiedon saannon rekisteroinnista
Maanmittauslaitokselta ensisijaisesti YTJ:ssa olevaan
sahkopostiinsa tai YTJ:ssa olevaan viralliseen postiosoitteeseen.
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Yhtiolta poistuvat velvollisuudet

* Yhtion velvollisuus valvoa varainsiirtoveron suorittaminen
osakkeiden omistajanvaihdosten yhteydessa paattyy.

« Maanmittauslaitos merkitsee omistajan osakeluetteloon
saatuaan selvityksen varainsiirtoveron suorittamisesta
suoraan Verohallinnolta.
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Yhtiolta poistuvat velvollisuudet

« Yhtion ei tarvitse enaa yllapitaa osakkaiden yhteystietoja, vaan se
saa ne tarvittaessa Maanmittauslaitokselta, mm. yhtiokokouskutsun
lahettamista varten.

« Maanmittauslaitos yllapitaa osakkaiden sahkopostiosoitteita ja
postiosoitteita.

« Osakkaan yhteystieto on taloyhtion siirrossa ilmoittama yhteystieto
siihen saakka, kunnes omistaja rekisteroi omistusoikeutensa
sahkoiseksi tai ilmoittaa tata ennen Maanmittauslaitokselle uuden
yhteystietonsa: sahkopostiosoitteen, postiosoitteen tai molemmat.
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Taloyhtiolla sailyvat tai uudet velvollisuudet

- Taloyhtio valvoo, etta osakas kayttaa osakkeenomistajalle yhtiossa
kuuluvia oikeuksia vasta, kun omistus on rekisteroity

huoneistotietojarjestelmaan tai osakas on merkitty osakeluetteloon.

« Tata ja muuta tavanomaista toimintaansa varten tarvittavat tiedot
taloyhtio saa huoneistotietojarjestelmasta maksutta.

- Lisatietoa loytyy Tietopalvelut taloyhtioille —-sivulta:
https://osakehuoneistorekisteri.fi/tietopalvelut-taloyhtioille.
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Taloyhtiolla sailyvat tai uudet velvollisuudet

« Taloyhtion on sailytettava aiempaa osakkeen omistajaa koskevat
osakeluettelotiedot 10 vuoden ajan viimeisesta
omistajanvaihdoksesta ennen osakeluettelon siirtoa. Myos tieto
osakekirjan antamispaivasta on sailytettava siihen saakka, kunnes
osakekirja on mitatoity ja osakkeella on sahkoinen
omistajamerkinta.

« Isannoitsijantodistukseen on merkittava tieto siita, kuuluuko
taloyhtio huoneistotietojarjestelmaan ja perustuuko omistus
osakekirjaan vai sahkoiseen merkintaan
huoneistotietojarjestelmassa.
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Taloyhtiolla sailyvat tai uudet velvollisuudet

« Taloyhntiolla on lunastusmenettelyssa uusia velvollisuuksia
Maanmittauslaitosta kohtaan.

« Kun taloyhtion osakeryhmat tai osa niista muuttuu
yhtiojarjestyksen muutoksen, esim. lisarakentamisesta johtuvan
uusmerkinnan vuoksi, taloyhtion hallituksen on ilmoitettava
muuttuneiden osakeryhmien omistajien tiedot viipymatta

Maanmittauslaitokselle, jotta omistukset voidaan rekisteroida
huoneistotietojarjestelmaan.
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Yhteenveto - ennen osakeluetteloiden
siirtoa huolehdittavat asiat:

@ Osakeluettelon siirron tekeminen edellyttaa taloyhtion
hallituksen paatoksen.

@ Paivita kaupparekisteriin ajan tasalle taloyhtion
edustajatiedot, jotta osakeluettelon siirto onnistuu.

)

@ Tarkista, etta isannoinnin yhteystiedot ovat kaupparekisterissa

oikein, jotta tieto omistajavaihdoksista, osakkaiden
muuttuneista yhteystiedoista ja rekisteroinneista tulee
jatkossa oikealle isannoitsijalle.
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Yhteenveto - ennen osakeluetteloiden
siirtoa huolehdittavat asiat

Jos et itse tee osakeluettelon siirtoa, hoida siirron
tekevalle valtuudet kuntoon suomi.fi —palvelussa.

Tarkista, etta siirrettavat tiedot vastaavat yhtion
voimassa olevaa yhtiojarjestysta.

) Lisatietoa:

https://osakehuoneistorekisteri.fi/mita-taloyhtion-tulee-tehda-ennen-siirtoa

Osakeluettelon siirtopalvelun osoite:
https://osakehuoneistorekisteri.fi/osakeluettelon-siirto
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Yhteenveto - jos taloyhtiota hallinnoidaan
Isannointijarjestelmassa

@ Kysy jarjestelmatoimittajaltasi jarjestelmapaivityksen aikataulusta
ja varmista, etta isannointijarjestelmasta voi ladata tietoja ulos
tarvittavassa muodossa.

@ Paata, miten osakeluetteloiden tarkistusty0 organisoidaan ja
hoida tarkistustyota tekeville valtuudet kuntoon suomi.fi -
palvelussa.

)

@ Huom! Isannoitsija voi tarkistaa siirtopalvelussa jo ennen osakeluettelon
siirtoa taloyhtion tietoja.
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Asiointioikeudet
- kuka siirron voi tehda?

@ Isannoitsija ja taloyhtion hallituksen puheenjohtaja saavat
asiointioikeuden siirtopalveluun kaupparekisteritietojen
perusteella.

@ Kaupparekisterissa pitaa olla isannoitsijan tai taloyhtion
hallituksen puheenjohtajan henkilotunnus, jotta sahkoinen
tunnistaminen siirtopalvelussa onnistuu.

)

@ Hallituksen muut jasenet eivat voi kaupparekisterin roolin perusteella
tehda siirtoa.
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Asiointioikeudet
- kuka siirron voi tehda?

@ Taloyhtion kaupparekisteriin merkitty nimenkirjoitusoikeudellinen
henkilo, yleensa isannoitsija tai taloyhtion hallituksen
puheenjohtaja, voi suomi.fi-valtuudet-palvelussa valtuuttaa:

@ esim. isannointiyrityksen henkilokuntaan kuuluvan henkilon
tekemaan osakeluettelon siirron taloyhtion edustajana.

)

@ Lue lisaa yhtion puolesta asioinnin valtuuttamisesta taalta:
https://www.suomi.fi/ohjeet-ja-tuki/tietoa-valtuuksista/yrityksen-tai-yhteison-

puolesta-asiointi.
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Osakeluettelon siirron tuki

« Tuen yhteystiedot ja tukipyyntolomake:

« https://osakehuoneistorekisteri.fi/apua-osakeluettelon-siirtoon
« Usein kysytyt kysymykset osakeluettelon siirrosta:
« https://osakehuoneistorekisteri.fi/usein-kysyttya-osakeluettelon-siirrosta

 Siirron tuen puhelinpalvelu p. 029 530 1144
¢ avoinna ma-pe (arkipaivisin) klo 9-16
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Lisatietoa:

Osakehuoneistorekisteri.fi —sivusto

Maanmittauslaitos.fi -sivusto

Hakemuslomakkeet ja ohjeet:

« https://www.maanmittauslaitos.fi/tietoa-
maanmittauslaitoksesta/yhteystiedot/hakemuslomakkeet-ja-postitusosoitteet

Tilaisuuksien materiaalit, kayttoohje ja ohjevideot:

« https://osakehuoneistorekisteri.fi/tilaisuuksien-materiaalit

« https://osakehuoneistorekisteri.fi/siirtopalvelun-kayttoohjeet

« https://osakehuoneistorekisteri.fi/isannoinnin-ohjevideot
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https://osakehuoneistorekisteri.fi/isannoinnin-ohjevideot

Kiitos mielenkiinnostal

Kysymyksia, kommentteja ja
palautetta voit antaa palaute-
lomakkeella, jonka linkin saat
sahkopostiin.

Tilaisuuden esitysmateriaali

loytyy osoitteessa:
https://osakehuoneistorekisteri.

fi/tapahtumat
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