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Mista on kyse?

Mita tarkoittaa taloyhtion yhtigjarjestyksen muutos?

Miten yhtigjarjestyksen muutos vaikuttaa huoneistotietojarjestelman
rekisterdinteihin ja pankkiin?

Mita pankki tekee?
Kaytannon esimerkkeja
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Mita tarkoittaa taloyhtion
vhtiojarjestyksen muutos ja kuka ilmoittaa
omistajatiedot?

Osakkeiden numerointi muuttuu
Osakeanti Huoneisto jaetaan tai huoneistoja yhdistetaan
Sulautuminen Hallintakohdetyypin muutos
Jakautuminen Osakkeet siirtyvat rakennusten valilla
Osakkeista tulee aikaosuusosakkeita tai painvastoin

$ ]

Taloyhtion ilmoitus
Osakkeenomistajan hakemus
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Miten yhtiojarjestyksen muutos vaikuttaa
huoneistotietojarjestelmaan?

LAKANNUT OSAKERYHMA SYNTYNYT OSAKERYHMA
e Sailyy jos osakeryhmalla sahkdinen omistus, panttaus
tai rajoitusmerkinta
* Osakehuoneistotulosteella ja osakeluettelossa
varoitusteksti:
’Yhtibjdrjestys on muuttunut pvm. Tiedot eiviit ole
huoneistotietojdrjestelmdssé ajan tasalla.”

* Nakyy vasta kun siihen haetaan rekisterdintia
* Osakehuoneistotulosteella teksti: "Vireilld’
* Osakeluettelossa puuttuu omistajatiedot
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Miten yhtibjérjestyksen muutos vaikuttaa
rekisterointeihin ja pankkiin?

Kaupparekisterissa lakanneella osakeryhmalla on
huoneistotietojarjestelmassa RS-rajoitusmerkinta vireilla tai voimassa?

1) MML ilmoittaa RS-pankille kaupparekisterissa lakanneiden osakeryhmien
RS-rajoitusmerkinndista, jotka on saatava ajan tasalle

2) RS-pankki ilmoittaa MML:lle uusien osakeryhmien omistajat
(perustajaosakkaat) ja RS-rajoitusmerkinnat: RS-pankin ja
perustajaosakkaan keskindinen sopimus. Liitteeksi taloyhtion selvitys
osakeryhmien muodostumisesta, esim. taloyhtion hallituksen kokouksen
p('jytékirja
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Miten yhtibjérjestyksen muutos vaikuttaa
rekisterointeihin ja pankkiin?

Kaupparekisterissa lakanneella osakeryhmalla on
huoneistotietojarjestelmassa panttaus vireilla tai voimassa?

1) MML ilmoittaa pantinsaajalle kaupparekisterissa lakanneen osakeryhman
panttaustiedot, jotka on saatava ajan tasalle

2) Pantinsaaja ilmoittaa MML.:lle, ettel panttaus ole enaa voimassa ja/tai
pantinsaaja hakee uutta panttauksen rekisterdintia: uuteen panttaukseen
tarvitaan osakkeenomistajan suostumus
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Mita pankki tekee? Tarkista! Tulkitse! Toimi!

e Tarkista osakehuoneistotuloste. Tulkitse sisalto.

* LOytyyko osakehuoneistotulosteelta varoitusteksti: "Yhtiojarjestys on muuttunut
pvm. Tiedot eivéat ole huoneistotietojarjestelmasséa ajan tasalla.’

* Onko omistuksen rekisterointi virellla?

e Toimi
* Yhteys taloyhtioon ja/tai omistajaan, jotta omistus saadaan kuntoon

» Huolehdi kaupparekisterissa lakanneen osakeryhman panttaus tai RS-merkinta
ajan tasalle
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Esimerkki 1: uusi taloyhtio ja omistus

101-200 81-160
201-300

301-400 241-320 -

Uusi taloyhtio perustetaan neljalla osakeryhmalla. Perustajaosakkaan omistustiedot 16ytyy
huoneistotietojarjestelmasta. Taloyhtiossa tehdaan yhtiojarjestyksen muutos, jonka johdosta taloyhtiossa on kuusi
osakeryhmaa. Taloyhtio ilmoittaa osakeryhmien omistajat (perustajaosakas) huoneistotietojarjestelmaan. Liitteeksi
mukaan taloyhtion selvitys osakeryhmien muodostumisesta.
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Esimerkki 2: uusi taloyhtio, omistus ja
RS-rajoitusmerkinta

. 1-80
101-200 81-160 321-400
Perustajaosakas Oy ‘
201-300 161-240 401-480
301400 LW PankkiA Oy 241-320

Perustajaosakkaan omistustiedot 10ytyy huoneistotietojarjestelmasta ja asuinhuoneistoissa on RS-rajoitusmerkinta.
Taloyhtiossa tehdaan yhtidjarjestyksen muutos, jonka johdosta taloyhtidssa on kuusi osakeryhmaa. RS-pankki
ilmoittaa omistustiedot (perustajaosakas) ja RS-rajoitusmerkinnat syntyneille osakeryhmille. Liitteeksi mukaan

taloyhtidn selvitys osakeryhmien muodostumisesta.
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Esimerkki 3: uusi taloyhtio, omistus ja
panttaus

1-100 1-80
101-200 321-400

81-160

Perustajaosakas Oy
201-300 161-240 | 401-480
301-400 ‘ Pankki A Oy 241-320

Perustajaosakkaan omistustiedot I0ytyy huoneistotietojarjestelmasta ja osakeryhmilla on panttaus. Taloyhtiossa
tehdaan yhtidjarjestyksen muutos, jonka johdosta taloyhtidossa on kuusi osakeryhmaa. Taloyhtio ilmoittaa
osakeryhmien omistustiedot (perustajaosakas) huoneistotietojarjestelmaan. Liitteeksi mukaan taloyhtion selvitys
osakeryhmien muodostumisesta. Pankki ilmoittaa vanhan panttauksen paattymisesta ja hakee uutta panttauksen
rekisterdintia uusille osakeryhmille. Uuteen panttaukseen tarvitaan omistajan (perustajaosakas) suostumus.
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Esimerkki 4: vanha taloyhtio?

A) Taloyhtio tekee yhtigjarjestyksen muutoksen ennen osakeluettelon
siirtoa?

« Vanha menettely myds yhtidjarjestysten muutosten osalta

 Kun osakeluettelo siirretty, osakkaat hakevat omistuksen rekisterdintia: litteena osakekirja ja
taloyhtion selvitys osakeryhmien muodostumisesta.

» Varmistutaan mahdollisista panttauksista ja rajoituksista

B) Taloyhtio tekee yhtiojarjestyksen muutoksen osakeluettelon siirron
jalkeen?
* Huoneistotietojarjesteimassa naytetdan kaupparekisterissa lakanneet osakeryhmat
varoitustekstilla

« Uuden osakerynméan omistuksen voi saada vireille, mutta ratkaisu edellyttaa:
» Taloyhtion selvitys osakeryhmien muodostumisesta ja
» Pantinhaltijoiden ym. oikeudenhaltijoiden suostumusta ja
» Tilanteesta riippuen osakekirja
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Tarkista, tulkitse ja toimi!

Lisatietoa:

https://osakehuoneistorekisteri.fi/yhtiojarjestyksen-muutokset

https://osakehuoneistorekisteri.fi/pankeille

https://osakehuoneistorekisteri.fi/rs-pankeille

https://www.maanmittauslaitos.fi/huoneistot-ja-kiinteistot/asiantuntevalle-
kayttajalle/osakehuoneistotuloste

https://www.maanmittauslaitos.fi/lhuoneistot-ja-kiinteistot/asiantuntevalle-
kayttajalle/osakeluettelo
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