Osakeluettelon siirtopalvelun
verkkokoulutus isannoitsijoille ja
taloyhtioille

17.2.2021 klo 9.30-11.00
Maanmittauslaitos




Huoneistotietojarjestelmasta
— osakeluettelon siirtopalvelu

* Ohjelma:
¢ 9.30-9.45 Tilaisuuden avaus

* 9.45-10.15 Osakeluettelon siirtopalvelun esittely
* 10.15-10.45 Etukateen esitetyt kysymykset
* 10.45-11.00 Yhteenveto
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https://10.45�11.00
https://10.15�10.45
https://9.45�10.15
https://9.30�9.45

Tilaisuuden kulku

* Tilaisuutta ei tallenneta, vastaavia infoja jarjestetaan lisaa
vuoden 2021 aikana

* Ti 16.3.2021 klo 12.15-13.45
* Ke 14.4.2021 klo 17.00-18.30

 Tulevat tilaisuudet htips://osakehuoneistorekisteri.fi/tapahtumat

» Tassa tilaisuudessa keskitytaan erityisesti osakeluettelon
siirtopalvelun lapikayntiin

» Syksylla 2021 tulossa webinaareja isannointijarjestelman
kytkemisesta huoneistotietojarjestelmaan
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https://osakehuoneistorekisteri.fi/tapahtumat
https://17.00�18.30
https://12.15�13.45

Tilaisuuden kulku

» Kysymyksia voi esittaa siirtopalvelun esittelyn aikana kirjoittamalla
Kysymyksen kokouksen keskusteluun

« Toivomme, etta annat tilaisuuden jalkeen palautetta
« Saat palautelomakkeen linkin myos sahkopostiin tilaisuuden jalkeen

HUONEISTO-
TIETO- .
JARJESTELMA




Huoneistotietojarjestelma kayttoon 1.1.2019

Osakehuoneistojen tiedot sahkoiseen rekisteriin, Maanmittauslaitoksen yllapitamaan
huoneistotietojarjestelmaan

Huoneistotietojarjestelmasta saadetaan lailla, Maanmittauslaitos vastaa viranomaisena
rekisterin yllapidosta

Paperiset osakekirjat poistuvat siirtymavaiheen jalkeen kaytosta

Siirtymakauden aikana osakekirjat voivat olla joko paperisia tai omistus osoitetaan
sahkoisella merkinnalla huoneistotietojarjestelmassa.
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Huoneistotietojarjestelma kayttoon 1.1.2019

« Uudet asuntoyhtiot perustettu taman jalkeen vain sahkoisesti
* Osakekirjoja ei paineta, osakehuoneistoilla sahkoinen omistajamerkinta
huoneistotietojarjestelmassa.
* Vanhat taloyhtiot siirtavat osakeluettelonsa huoneistotietojarjestelmaan

« Taman jalkeen yksittaisen osakehuoneiston omistuksen voi rekisteroida
sahkoiseen jarjestelmaan. Samassa yhteydessa paperinen osakekirja
mitatoidaan.

» Osakeluettelon siirto ei tee osakehuoneistoille sahkoista omistajamerkintaa

« Huom! Taloyhtio eika osakas ei tuhoa osakekirjoja.
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Huoneistotietojarjestelma kayttoon 1.1.2019

« Keskinaisen kiinteistoosakeyhtion yhtiojarjestyksessa maininta
huoneistotietojarjestelmaan kuulumisesta

» Jos ennen vuotta 2019 perustettu keskinainen kiinteistoosakeyhtio haluaa
siirtaa osakeluettelonsa huoneistotietojarjestelmaan?

* Yhtion on ensin tehtava yritysmuodon muutos kaupparekisteriin ja
lisattava yhtiojarjestykseen maarays siita, etta yhtion osakkeet kuuluvat
huoneistotietojarjestelmaan ja annettava tiedot huoneistoista
sahkoisessa muodossa.

HUONEISTO-
TIETO- .
JARJESTELMA



Huoneistotietojarjestelma pahkinankuoressa

« Kaikki Suomen taloyhtiot ja osakehuoneistot siirtyvat vaiheittain
Maanmittauslaitoksen yllapitamaan rekisteriin

* Tulevaisuudessa paperiset osakekirjat jaavat historiaan ja omistukset
perustuvat sahkoisiin merkintoihin

* Tulevaisuudessa tiedot osakehuoneistojen omistuksista ja panttauksista
loytyvat huoneistotietojarjestelmasta
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Siirtymavaiheet ja aikataulut

 Aikataulu loytyy verkkosivulta: https://osakehuoneistorekisteri.fi/aikataulu
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https://osakehuoneistorekisteri.fi/aikataulu

Siirtymavaiheet ja aikataulut

Uudet yhtiot perustetaan sahkoisesti huoneistotietojarjestelmaan
* Uusien yhtididen osakehuoneistojen omistus-, panttaus- ja rajoitusmerkinnat huoneistotietojarjestelmassa

N

Vanhat yhtiot siirtavat osakeluettelot huoneistotietojarjestelmaan

Paperisten osakekirjojen muuntaminen sahkoisiksi omistajamerkinnoiksi

1/2019 04/2020 12/2020 02/2021 31.12.2023

Uudet yhtiot Sahkoinen osakeluettelon Rajapinnat YhtiGiden on siirrettava

.(}.1.2019 siirtopalvelu avattu isanndintijsrjestelmiin osakeluettelon yllapito MML:lle
jalkeen vuoden 2022 loppuun mennessa
perustetut)

huoneistotieto-
jarjestelmaan
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31.12.203

Sahkoiset
omistajamerkinnat
huoneistotieto-
jarjestelmassa




Taloyhtion kuuluminen
huoneistotietojarjestelmaan
- uusi taloyhtio

1.1.2019 tai sen jalkeen perustetut asunto-
osakeyhtiot (ja keskinaiset
kiinteistoosakeyhtiot)

» Ovat heti huoneistotietojarjestelmassa
» Perustajaosakkaat saadaan rekisteriin

automaattisesti Patentti- ja
rekisterihallituksesta

Osakekirjoja ei enaa painateta, vaan
omistus osoitetaan alusta lahtien
sahkoisella rekisterimerkinnalla
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Vanha taloyhtio - huoneistotietojarjestelmaan
siirrytaan kahdessa vaiheessa

1. Taloyhtio tai isannoitsija siirtaa osakeluettelon tiedot
 Taloyhtio ilmoittaa tasta osakkeenomistajille
« Osakeluettelon siirto tehdaan siirtopalvelussa tai isannointijarjestelman kautta
« Taloyhtion yhteys- ja edustajatiedot ajan tasalle kaupparekisteriin
« Siirron jalkeen vastuu yllapidosta Maanmittauslaitoksella

2. Osakkeenomistaja hakee omistuksen rekisterointia
Pakollista osakehuoneiston omistuksen vaihtuessa

10 vuoden kuluessa, maksullinen

Samalla Maanmittauslaitos mitatoi paperisen osakekirjan
Osakehuoneisto on huoneistotietojarjestelmassa

Huom! Osakeluettelon siirto isannointijarjestelmasta ei viela tee sahkoista
omistajamerkintaa huoneistolle
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Kuvaus prosessista taloyhtion ja osakkaan kannalta

« Kuvaus Ioytyy verkkosivuiltamme: https://osakehuoneistorekisteri.fi/taustatietoa
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Taloyhtio siirtdaa osake-
luettelon huoneistotieto-
jarjestelmaan.

Taloyhtion on tehtava
siirto viimeistaan
31.12.2023.

Omistuksen rekisterdinti on

pakollista silloin, kun osake-

huoneisto vaihtaa omistajaa
ensimmadisen kerran.

Sen jalkeen, kun talo-
yhtio on siirtanyt osa-
keluettelon, osakas voi
rekisterdida omistuk-
sensa kahdella tavalla.

2 Osakas voi omatoimisesti hakea
omistuksensa rekisterdintia Maan-
N mittauslaitokselta. Omistuksen re-
=®  kisterdinti on tehtdava 10 vuoden ku-
luessa siita, kun taloyhtio on siirtanyt
osakeluettelon.

- -

Osakehuoneistolla on
sahkoinen omistajamer-
kinta. Osakkaalla ei ole
enaa tarvetta sailyttaa
paperista osakekirjaa.
Samalla poistuu myos
riski sen tuhoutumisesta
tai haviamisesta.




Onko taloyhtio
huoneistotietojarjestelmassa?

* 1.1.2019 Iahtien isannoitsijantodistuksessa on tullut olla tieto yhtion ja
osakkeen kuulumisesta huoneistotietojarjestelmaan.

 Oltava maininta myos mikali yhtio ei kuulu jarjestelmaan.

« Ja onko osakehuoneistolla sahkoinen omistajamerkinta
huoneistotietojarjestelmassa
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Mita hyotya on siirtymisesta huoneistojarjestelmaan?

» Kun taloyhtio siirtaa osakeluettelon yllapidon
Maanmittauslaitokselle, yhtion ja samalla isannoitsijan vastuu
osakeluettelon yllapidosta paattyy.

» Osakeluettelon yllapito on isannoinnissa voinut vaatia muun
muassa monimutkaisia osakkeiden siirtotilanteisiin liittyvia
saantoselvityksia erilaisine asiakirjoineen ja sukuselvityksineen.
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Huoneistotietojarjestelma tulee isannoinnin avuksi

* Isannointi el myoskaan enaa valvo taloyhtion puolesta ostajien
varainsiirtoverojen maksua.

» Osakeluettelon siirron jalkeen osakeluettelon luovuttaa
ainoastaan Maanmittauslaitos, taloyhtio el saa antaa
tietopalvelua osakeluettelosta.

* Huoneistotietojarjestelma kokoaa eri viranomaisrekisterissa
olevia tietoja, mika helpottaa myos isannoinnin tiedontarvetta.
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Isannointijarjestelmien kytkenta
huoneistotietojarjestelmaan

 Maanmittauslaitos julkaisee rajapintapalvelut joulukuussa 2020.

 Tiedonsiirtomahdollisuus isannointijarjestelman ja huoneistotietojarjestelman
valille saadaan kayttoon Maanmittauslaitoksen arvion mukaan
Isannointijarjestelmasta riippuen vuodesta 2021 alkaen.

 Taman teknisen rajapinnan avulla osakeluettelon pohjatiedot voidaan siirtaa
huoneistotietojarjestelmaan isannointijarjestelmasta ja isannointijarjestelma voi
hakea tietoja myohemmin huoneistotietojarjestelmasta.

« Oman isannointijarjestelman toimittajalta voi kysya tarkempaa aikataulua.
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Ei isannointijarjestelmaa? Tai
jarjestelmaa ei kytketa
huoneistotietojarjestelmaan?

» Enta jos taloyhtioita hallinnoidaan ilman isannointijarjestelmaa
tai kaytossa olevaa isannointijarjestelmaa ei olla kytkemassa
huoneistotietojarjestelmaan?

 Talloin osakeluettelon siirtoon voi jo kayttaa
Maanmittauslaitoksen sahkoista siirtopalvelua.

* hitps://osakehuoneistorekisteri.fi/osakeluettelon-siirto
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https://osakehuoneistorekisteri.fi/osakeluettelon-siirto

Etukateen esitetyt kysymykset

* Miten osakkaan ja MML:n yhteydenpito toimii siirron jalkeen? Onko
salausta? Enta jos osakas kayttaa salaamatonta yhteytta?

* Osakas voi toimittaa hakemuksen osakehuoneiston omistusoikeuden
rekisteroimiseksi liitteineen postitse, turvaviestilla, sahkopostitse tai
tuomalla ne lahimpaan asiakaspalvelupisteeseen.

 Huom! Tavallinen, suojaamaton sahkoposti ei ole tietoturvallinen. Toimita
salassa pidettavia tietoja sisaltavia asiakirjoja MML:n turvaviestilla
https://turvaviesti.maanmittauslaitos.fi/.

 MML ilmoittaa paatoksesta hakijalle ensisijaisesti sahkopostilla.

» Lisatietoa omistuksen rekisteroinnista:
https://www.maanmittauslaitos.fi/huoneistot-ja-kiinteistot/rekisteroi-

huoneiston-omistusoikeus
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https://turvaviesti.maanmittauslaitos.fi/
https://www.maanmittauslaitos.fi/huoneistot-ja-kiinteistot/rekisteroi-huoneiston-omistusoikeus

Etukateen esitetyt kysymykset

 Yhtiossamme on 3 osakasta.

* Onko teilla lahettaa malli hallituksen poytakirjasta jossa valtuutus
osakerekisteriin siirrosta annetaan hallituksen puheenjohtajalle.
Kiitos.

 Taloyhtion hallituksen paatokselle ei ole erityista muotovaatimusta.
Siirtopalvelussa on annettava paivamaara, jolloin taloyhtion hallitus on
tehnyt paatoksen osakeluettelon siirrosta.

 Taloyhtion hallituksen puheenjohtajalla ja isannoitsijalla suoraan
kaupparekisteritietojen perusteella oikeus kasitella osakeluettelon tietoja ja

hyvaksya osakeluettelon siirron.
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Etukateen esitetyt kysymykset

« Kyseessa on paritalo asunto-osakeyhtio. Toinen osakas kuoli
10/2020. Sen osakkeen omistaa perikunta, jossa perillisina kaksi
aikuista lasta. Tuoko em. jotain erikoista osakeluettelon siirtoon?
Pitaako nahda perunkirja ja/tai testamentti, jotta voi ilmoittaa ko.

omistuksen?

» Jos omistaja on kuollut, osakeluettelon siirron yhteydessa ilmoitetaan
kuolleen henkilon nimi ja syntymaaika, jolloin palvelu hakee henkilon tiedot

Vaestotietojarjestelmassa.
« Siirtopalvelussa ei siis merkita omistajaksi kuolinpesaa.
« Siirtopalvelussa ei myoskaan tarvitse/voi tallentaa asiakirjoja.

« Perukirja ja mahdollinen testamentti tarvitaan aikanaan omistusoikeuden
rekisterointihnakemuksen liitteena.
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Etukateen esitetyt kysymykset

* Ns. rajoituslaki, ulkomaalais-pykala?

« Aikoinaan (1939—_199_3? niin sanotulla rajoituslailla rajoitettiin ulkomaalaisten omistusta
Suomessa. Kyseisella lailla rajoitettiin — ei pelkastaan kiinteiston - vaan myos osakkeiden
luovutusta ulkomaalaisille. Rajoituslain aikana oli nimittain mahdollista, etta ulkomaalaisten
olkeus ostaa asunto-osakeyhtion osakkeita kiellettiin yhtion yhtiojarjestyksessa.

« Osaan yhtiojarjestyksista tallainen ulkomaalaislauseke lisattiin. Kun rajoituslaki vuoden 1993
alusta lukien kumottiin, asunto-osakeyhtioiden yhtiojarjestysten ulkomaalaispykalat todettiin
samalla mitattomiksi.

 Toisin sanoen, vaikka asunto-osakeyhtion yhtiojarjestysta ei olisikaan vuoden 1992 jalkeen
kertaakaan muutettu ja yhtiojarjestyksessa edelleen olisi vanha ulkomaalaislauseke, saavat
ulkomaalaiset silti hankkia tmankin yhtion osakkeita. Ulkomaalaisten oikeutta hankkia
asunto-osakeyhtion osakkeita ei ole mahdollisista vanhoista lausekkeista huolimatta kielletty,
eika sita voidakaan kieltaa.

* Vuoden 2020 alusta lukien EU:n ja ETA-alueen ulkopuolisen maan kansalaisten on pitanyt
hakea lupa Puolustusministeriolta, jos he ovat halunneet hankkia kiinteiston Suomesta. Lupa
tarvitaan esimerkiksi omakotitalon kauppaan. Lupaa edellyttavalla kiinteiston hankinnalla
tarkoitetaan sellaista oikeustointa, jolla kiinteiston taikka sen maaraosan tai maaraalan
omistusoikeus hankitaan.
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Etukateen esitetyt kysymykset

 Osakehuoneiston omistusoikeuden rekisterointi kuolinpesan osalta?

* Omistusoikeuden selvennyskirjaus

« Jakamattoman kuolinpesan osakkaat voivat hakea yhteisesti osakehuoneiston
omistusoikeuden rekisterointia kuolinpesalle kuuluvaan huoneistoon.
Omistusoikeuden selvennyskirjauksen hakeminen ei ole pakollista, mutta se
helpottaa asioiden hoitoa. Toimita hakemuksen liitteeksi vainajan perukirja,
sukuselvitys ja mahdollinen testamentti.

« Selvennyskirjausta kannattaa hakea esimerkiksi silloin, kun kuolinpesa haluaa
myyda edesmenneen omistajan osakehuoneiston. Talloin ostajalle ei tarvitse
antaa vainajan perukirjaa ja sukuselvitysta omistusoikeuden rekisterointia varten.
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Etukateen esitetyt kysymykset

« Ketka pystyvat ottamaan millaisia tietoja ulos jarjestelmasta (vrt.
kiinteistorekisterin ote, yms.)?

 Maanmittauslaitos tarjoaa tietoa mm. taloyhtioiden, osakkeenomistajien,
yritysten, viranomaisten ja kansalaisten kayttoon.

» Taloyhtiosta ja sen osakehuoneistoista saa tietoa heti sen jalkeen, kun taloyhtio
on perustettu Patentti- ja rekisterihallituksen palvelussa tai kun yhtion
osakeluettelo on siirretty huoneistotietojarjestelmaan.

 Tietopalvelua huoneistotietojarjestelmasta tarjotaan aluksi tulosteina, joita
ovat osakeluettelo ja osakehuoneistotuloste.

* Maksullisia tulosteita saa rajapintapalvelun kautta ja tilaamalla
Maanmittauslaitoksen asiakaspalvelusta
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Etukateen esitetyt kysymykset

« Ketka pystyvat ottamaan millaisia tietoja ulos jarjestelmasta (vrt.
kiinteistorekisterin ote, yms.)?

* Tietopalvelut taloyhtioille

» Taloyhtio saa Maanmittauslaitoksen yllapitamasta
huoneistotietojarjestelmasta sellaisia tietoja, joita se tavanomaisessa
toiminnassaan tarvitsee. Naita tietoja varten taloyhtio saa kayttoonsa
osakeluettelon seka osakkeiden yhteystiedot -listan.

* Yhtion kaupparekisteriin merkitty isannaoitsija tai hallituksen puheenjohtaja voi
Kirjautua osakeluettelon siirtopalveluun ja hakea palvelusta taloyhtion
kayttoon taloyhtion osakeluettelon ja osakkaiden yhteystietolistan.

« Siirtopalvelusta haetut tiedot ovat taloyhtiolle ilmaisia.
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Etukateen esitetyt kysymykset

« Ketka pystyvat ottamaan millaisia tietoja ulos jarjestelmasta (vrt.
kiinteistorekisterin ote, yms.)?

« Lisatietoa tietopalvelusta:
* https://osakehuoneistorekisteri.fi/tietopalvelut

o https://www.maanmittauslaitos.fi/huoneistot-ja-kiinteistot/asiantuntevalle-
kayttajalle/huoneistotietojen-rajapintapalvelut-0
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Etukateen esitetyt kysymykset

1. Pitaako MML.:lle toimittaa alkuperaiset paperiset osakekirjat vai
riittaako skannatut sahkoisessa muodossa olevat?

« Osakeluettelon siirrossa ei viela toimiteta osakekirjoja. Osakkeenomistaja
toimittaa paperisen osakekirjan hakemuksen liitteena
Maanmittauslaitokselle hakiessaan omistusoikeuden rekisterointia.

2. Miten menetellaan, jos joku ei pysty toimittamaan osakekirjaansa ?

» Jos paperinen osakekirja on kadonnut tai tuhoutunut, osakeluetteloon merkityn
osakkaan on haettava osakekirjan kuolettamista karajaoikeudelta.

« Osakeluettelon siirron jalkeen ei enaa anneta uutta osakekirjaa kuoletetun osakekirjan
sijaan, vaan omistusoikeuden rekisterointia koskevaan hakemukseen liitetaan osakekirjan

kuolettamista koskeva oikeuden paatos.

 Ennen osakeluettelon siirtoa yhtion on annettava kuoletetun osakekirjan sijaan uusi
osakekirja.
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Etukateen esitetyt kysymykset

* Miten osakkaan syntymaajan voi kysya osakkaalta tietoturvallisesti?

« Lahtokohtaisesti taloyhtiolla pitaisi olla tiedossa osakkaan syntymaaika

* Asunto-osakeyhtiolain mukaan taloyhtiolla on ollut velvollisuus yllapitaa osakeluetteloa,

mihin omistajasta merkitaan:
"osakkeenomistajan nimi ja osoite, luonnollisesta henkilosta syntymaaika seka
oikeushenkilosta kotipaikka, rekisterinumero ja rekisteri, johon oikeushenkilo on merkitty

 Jos taloyhtiolla ei ole tiedossa omistajan syntymaaikaa, sita voi tiedustella esim.
sahkopostilla
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Etukateen esitetyt kysymykset

Paikkakunnat, joissa voi rekisteroida osakkeen omiin nimiin?

Osakehuoneiston omistusoikeuden rekisteroinnin hakemuksen voi toimittaa liitteineen
Maanmittauslaitokselle postitse, turvaviestilla, sahkopostitse tai tuomalla
asiakaspalvelupisteeseen

Paperinen osakekirja toimitetaan alkuperaisena hakemuksen liitteena

MML:n asiakaspalvelupisteiden yhteystiedot loytyvat MML:n sivuilta:
https://www.maanmittauslaitos.fi/tietoa-maanmittauslaitoksesta/yhteystiedot/palvelupisteiden-

kayntiosoitteet

Huom! Koronatilanteen vuoksi kaikki MML:n asiakaspalvelupisteet ovat siirtyneet 8.2.2021
alkaen palvelemaan asiakkaita toistaiseksi vain ajanvarauksella

Lisatietoa omistuksen rekisteroinnista loytyy Maanmittauslaitoksen sivuilta:
https://www.maanmittauslaitos.fi/huoneistot-ja-kiinteistot/rekisteroi-huoneiston-omistusoikeus
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Etukateen esitetyt kysymykset

« Paikkakunnat, joissa voi rekisteroida osakkeen omiin nimiin?

« Maanmittauslaitoksella on asiakaspalvelupiste seuraavilla paikkakunnilla:
« Avoinna kaikki arkipaivina:
» Helsinki, Kuopio, Oulu, Rovaniemi, Tampere, Turku ja Vaasa
« Kolmena arkipaivana:
* ma, ti ja ke: Hameenlinna, Joensuu, Maarianhamina ja Mikkeli
» ke, to ja pe: Jyvaskyla, Kouvola ja Pori
« Kahtena arkipaivana:
* ma ja ti: lisalmi, lvalo, Kuusamo, Lappeenranta, Lohja ja Seinajoki
 to ja pe: Kajaani, Kokkola, Lahti, Porvoo, Savonlinna ja Tornio

 Huom! Koronatilanteen vuoksi kaikki MML:n asiakaspalvelupisteet ovat siirtyneet
8.2.2021 alkaen palvelemaan asiakkaita toistaiseksi vain ajanvarauksella

 MML:n asiakaspalvelupisteiden kayntiosoitteet loytyvat MML:n sivuilta:
https://www.maanmittauslaitos.fi/tietoa-maanmittauslaitoksesta/yhteystiedot/palvelupisteiden-kayntiosoitteet
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Yhteenveto - ennen osakeluetteloiden
siirtoa huolehdittavat asiat:

» Osakeluettelon siirron tekeminen edellyttaa taloyhtion hallituksen
paatoksen.

 Paivita kaupparekisteriin ajan tasalle taloyhtion edustajatiedot, jotta
osakeluettelon siirto onnistuu.

 Tarkista, etta isannoinnin yhteystiedot ovat kaupparekisterissa oikein, jotta
tieto omistajavaihdoksista, osakkaiden muuttuneista yhteystiedoista ja
rekisteroinneista tulee jatkossa oikealle isannoitsijalle.

HUONEISTO-
TIETO- .
JARJESTELMA



Yhteenveto - ennen osakeluetteloiden
siirtoa huolehdittavat asiat:

* Jos et itse tee osakeluettelon siirtoa, hoida siirron tekevalle valtuudet
kuntoon suomi.fi -palvelussa.

 Tarkista, etta siirrettavat tiedot vastaavat yhtion voimassa olevaa
yhtiojarjestysta.

* Lisatietoa loydat taalta:
https://osakehuoneistorekisteri.fi/mita-taloyhtion-tulee-tehda-ennen-siirtoa
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https://suomi.fi

Yhteenveto - jos taloyhtiota hallinnoidaan
iIsannointijarjestelmassa

« Kysy jarjestelmatoimittajaltasi jarjestelmapaivityksen aikataulusta ja
varmista, etta isannointijarjestelmasta voi ladata tietoja ulos tarvittavassa
muodossa.

« Paata, miten osakeluetteloiden tarkistustyo organisoidaan ja hoida
tarkistustyota tekeville valtuudet kuntoon suomi.fi -palvelussa.

 Huom! Isannoitsija voi tarkistaa siirtopalvelussa jo ennen osakeluettelon
siirtoa taloyhtion tietoja
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Asiointioikeudet
- kuka siirron voi tehda?

* [sannoitsija ja taloyhtion hallituksen puheenjohtaja saavat asiointioikeuden
siirtopalveluun kaupparekisteritietojen perusteella.

« Kaupparekisterissa pitaa olla isannoitsijan tai taloyhtion hallituksen
puheenjohtajan henkilotunnus, jotta sahkoinen tunnistaminen siirtopalvelussa
onnistuu.

» Hallituksen muut jasenet eivat voi kaupparekisterin roolin perusteella tehda
siirtoa
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Asiointioikeudet
- kuka siirron voi tehda?

 Taloyhtion kaupparekisteriin merkitty nimenkirjoitusoikeudellinen henkilo,
yleensa isannaitsija tai taloyhtion hallituksen puheenjohtaja, voi suomi.fi-
valtuudet-palvelussa valtuuttaa esim. isannointiyrityksen henkilokuntaan
kuuluvan henkilon tekemaan osakeluettelon siirron taloyhtion edustajana.

 Valtuutus annetaan maaraajaksi.
 Lue lisaa yhtion puolesta asioinnin valtuuttamisesta taalta:

https://www.suomi.fi/ohjeet-ja-tuki/tietoa-valtuuksista/yrityksen-tai-yhteison-
puolesta-asiointi.
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Osakeluettelon siirron tuki

» Tuen yhteystiedot ja tukipyyntolomake:
* https://osakehuoneistorekisteri.fi/apua-osakeluettelon-siirtoon
» Usein kysytyt kysymykset osakeluettelon siirrosta:

 https://osakehuoneistorekisteri.fi/usein-kysyttya-osakeluettelon-
siirrosta

* Siirron tuen puhelinpalvelu p. 029 530 1144
« avoinna ma-pe (arkipaivisin) klo 9—-16.
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Lisatietoa

 Osakehuoneistorekisteri.fi -sivusto
« Hankkeen aikainen sivusto, ohjeita ammattilaisille, osakeluettelon siirron tuki
* Materiaalia sidosryhmien kayttoon

Maanmittauslaitos.fi -sivusto
« Tuotannon aikainen, pysyva ohjeistus
* YksityishenkilGille, ammattilaisille

Hakemuslomakkeet ja ohjeet:

* https://www.maanmittauslaitos.fi/tietoa-
maanmittauslaitoksesta/yhteystiedot/hakemuslomakkeet-ja-postitusosoitteet

Huoneistokirjaamisen kasikirja:

* https://www.maanmittauslaitos.fi/huoneistot-ja-kiinteistot/asiantuntevalle-kayttajalle/kasikirjat-ja-
korvaustiedot

Videoinfot;
» https://osakehuoneistorekisteri.fi/tilaisuuksien-materiaalit
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https://www.maanmittauslaitos.fi/tietoa-maanmittauslaitoksesta/yhteystiedot/hakemuslomakkeet-ja-postitusosoitteet
https://www.maanmittauslaitos.fi/huoneistot-ja-kiinteistot/asiantuntevalle-kayttajalle/kasikirjat-ja-korvaustiedot
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Kiitos mielenkiinnosta!

 Kysymyksia, kommentteja ja palautetta voi antaa
« palautelomakkeella, jonka linkin saat sahkopostiin
« tilaisuuden esitysmateriaali julkaistaan osoitteessa:
https://osakehuoneistorekisteri.fi/tapahtumat
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Kysymyksia ja vastauksia verkkokoulutuksesta 17.2.2021

Anonyymi

Tuleeko kiinteistotunnus tietoihin automaattisesti, vai pitaako se olla tayttajalla tiedossa?
(Valvoja)

Tama on tapauskohtaista. Siirtopalvelussa naytetaan muilta viranomaisilta kerattyja ns.
pohjatietoja yhtidista ja osakeryhmista. Mikali yhtion kiinteistotunnus ei ole tullut ndiden
pohjatietojen kautta, vaan sen joutuu kirjaamaan kasin eika tietoa tunnuksesta ole, sen voi
selvittdd Maanmittauslaitoksen sivuilla: https://www.maanmittauslaitos.fi/huoneistot-ja-

kiinteistot/huoneistojen-ja-kiinteistojen-palvelut/selvita-kiinteistotunnus

Vastaa

Anonyymi

Pitadko taloyhtion yhteiset rakennukset, esim. varastot ja jatekatos, listata rakennuksiksi
jarjestelmaan?

(Valvoja)

Osakeluettelon siirrossa tarvitsee ilmoittaa vain rakennukset, joihin kohdistuu osakeryhmilla
hallittavia tiloja. Eli taloyhtion hallintaan jadvia rakennuksia ei tarvitse ilmoittaa
osakeluettelon siirtopalvelussa.

Vastaa

Anonyymi

Onko nyt tarkistettavat osaketiedot yms. valmiiksi taytettyna jarjestelmassa?
(Valvoja)

Siirtopalveluun on keratty pohjatietoja eri viranomaisldhteista. Naiden pohjatietojen

kattavuus vaihtelee ja on hyvin tapauskohtaista. Joissain tapauksissa tietoja voi joutua

tayttelemdan enemman kasin.

Vastaa

Anonyymi

Jos on huoneistoalaan kuulumattomia tiloja (esim. aputiloja) niin voiko niita lisata?
(Valvoja)

Mikali kyseisia aputiloja hallitaan osakkeilla voi ne ilmoittaa osakeluettelon siirtopalvelussa

lisadmalla osakeryhman tiedoissa muun tilan.

Vastaa

Anonyymi

Miten merkitdan vierasautopaikka, josta ei ole yhtidjarjestyksessa tietoa?

(Valvoja)

Osakeluettelon siirtopalvelussa ilmoitetaan yhtidjarjestyksessa olevat tilat, joihin kohdistuu
osakeryhmid. Jos autopaikka on siis taloyhtion hallinnassa eika siihen kohdistu osakeryhmas,
sita ei ilmoiteta siirtopalvelussa.

Vastaa


https://www.maanmittauslaitos.fi/huoneistot-ja-kiinteistot/huoneistojen-ja-kiinteistojen-palvelut/selvita-kiinteistotunnus
https://www.maanmittauslaitos.fi/huoneistot-ja-kiinteistot/huoneistojen-ja-kiinteistojen-palvelut/selvita-kiinteistotunnus

Anonyymi

Miten omistajatieto kirjataan, jos omistajana on jakamaton kuolinpesa?

(Valvoja)

Kuolinpesa ilmoitetaan merkitsemalld omistajaksi kuollut henkil6 ja tarvittaessa osoitteen
tarkenne kenttaan voi ilmoittaa kuolinpesan asianhoitajan yhteystiedot.

Vastaa

Anonyymi

Paritalo, osakkaina vaimo ja mind, toisen osakkeen omistajana perikunta, jossa 2 perijaa.
Miten se merkitddan kohtaan omistajat?

(Valvoja)

Kuolinpesa ilmoitetaan merkitsemalld omistajaksi kuollut henkil6 ja tarvittaessa osoitteen
tarkenne kenttaan voi ilmoittaa kuolinpesan asianhoitajan yhteystiedot.

Vastaa

Anonyymi

Mita tarkoittaa turvakielto?

(Valvoja)

Turvakielto on poikkeuksellinen turvaamistoimi, jolla rajoitetaan henkilon osoite-,
asuinpaikka- ja kotikuntatiedon luovuttamista vaestotietojarjestelmasta vain sellaisille
viranomaisille, joilla on oikeus turvakiellon alaisten tietojen kasittelyyn. Lisatietoa l0ytyy
taalta: https://dvv.fi/turvakielto

Vastaa

Anonyymi

Olisiko teilla tallennetta jostain webinaarikoulutuksesta? Uutta asiaa tulee sellaisella
vauhdilla, etta pitdisi padsta rauhassa kertaamaan epaselvaksi jaavia kohtia.

(Valvoja)

Naistd Teams-koulutuksista meilla ei ole tallennetta, mutta aiempien tilaisuuksien
materiaaleja voi katsoa taalta: https://osakehuoneistorekisteri.fi/tilaisuuksien-materiaalit.
Lisdksi siirtopalvelun kayttoohjeissa on mukana lyhyita videoita, joissa Saija-Mariia kdy lapi
pienempid osioita osakeluettelon siirtopalvelusta. Videoita on talla

sivulla: https://osakehuoneistorekisteri.fi/siirtopalvelun-kayttoohjeet.

Vastaa

Anonyymi

Miten menetellddn kun siirron jalkeen halutaan mitatoéida paperiset osakekirjat ts. kaynti
Maan mittauksessa ja mita pitaa olla mukana?

(Valvoja)

Lisatietoa omistuksen rekisterdinnista siirron jalkeen 16ydat alla olevan linkin kautta
Maanmittauslaitoksen sivuilta. Samalta sivulta 16ydat myos listan mahdollisista tarvittavista
liitteista. https://www.maanmittauslaitos.fi/huoneistot-ja-kiinteistot/rekisteroi-huoneiston-
omistusoikeus

Vastaa



https://dvv.fi/turvakielto
https://osakehuoneistorekisteri.fi/tilaisuuksien-materiaalit
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Anonyymi

Miten nopeasti osakeluettelon rekisterdinti tehddan (jotta paastaan sen jadlkeen hakea sahk.
omistusmerkinnat)?

(Valvoja)

Osakeluettelon siirto tehdaan isanndinnin tai taloyhtion toimesta. Aikataulua kannattaa siis
tiedustella nailta tahoilta. Omistuksen rekisteréintid, joka antaa siis sahkodisen
omistajamerkinnan, voi hakea heti kun osakeluettelon siirto on tehty.

Vastaa

Anonyymi

Mita siirto maksaa taloyhtiolle?

(Valvoja)

Maanmittauslaitos ei peri maksua osakeluettelon siirrosta taloyhtiolta.
Vastaa

Anonyymi

Onko kuollutettua osakekirjaa mahdollista saada takaisin maamittaushallitukselta
mitatoityna (muistoksi)?

(Valvoja)

On mahdollista. Mitatéidyn osakekirjan palautuksesta omistuksen rekisterdinnin jalkeen
peritdaan 10 € maksu.

Vastaa

Anonyymi

Miten osakekirjat jotka ovat pankissa vakuutena?

(Valvoja)

Mikali osakekirjat on pankissa vakuutena voi osakkeenomistaja valtuuttaa pankin toimimaan
asiamiehena ja hakemaan sdahkoistd omistuksen rekisterdintia osakkaan puolesta, jolloin
pankki toimittaa paperisen osakekirjan Maanmittauslaitokselle mitatoitavaksi.

Vastaa

Anonyymi

Monen osakkaan osakekirjat ovat pankissa lainan panttina. Saavatko pankit
maanmittauslaitokselta keskitetysti tiedon siirrosta, vai pitaako jokaisen osakkaan olla
yhteydessa omaan pankkiinsa?

(Valvoja)

Mikali osakekirjat on pankissa vakuutena voi osakkeenomistaja valtuuttaa pankin toimimaan
asiamiehena ja hakemaan sidhkoista omistuksen rekisterdintia osakkaan puolesta, jolloin
pankki toimittaa paperisen osakekirjan Maanmittauslaitokselle mitatoitavaksi.

Vastaa

Anonyymi
Pitddko osakkaan hakemus ja osakekirja tuoda henkilokohtaisesti vai voiko puheenjohtaja
esim. koota kaikkien paperit ja tuoda MML:n toimistoon?



(Valvoja)

Hakemusta ja osakekirjoja ei tarvitse toimittaa Maanmittauslaitokselle henkil6kohtaisesti,
vaan esim. hallituksen puheenjohtaja voi hyvin toimittaa kaikkien osakkaiden asiakirjat,
mikali he nain haluavat.

Vastaa

Yhtiojarjestyksessa on HITAS-lunastuspykila mutta yhtiéo on vapautunut HITAS-
jdrjestelmasti enimmadisajan tultua tayteen. Pitddko yhtidjdrjestysta muuttaa
taman vuoksi ennen siirtoa?

Osakeluettelon siirto ei edellyta yhtiojarjestyksen muutosta, koska HITAS §:t ovat
mitattomia sen jalkeen, kun yhtié on vapautunut hintasaantelysta. Epaselvyyksien
valttdmiseksi yhtidjarjestyksen muuttaminen olisi kuitenkin suotavaa.
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