Osakeluettelon siirtopalvelun
verkkokoulutus isannoitsijoille ja
taloyhtioille

29.9.2020 klo 13.00 -15.00
Maanmittauslaitos




Huoneistotietojarjestelmasta
— osakeluettelon siirtopalvelu

* Ohjelma:

« 13.00-13.15 Tilaisuuden avaus

» 13.15-14.30 Osakeluettelon siirtopalvelun esittely
» 14.30-14.45 Etukateen esitetyt kysymykset

« 14.45-15.00 Yhteenveto
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Tilaisuuden kulku

* Tilaisuutta el tallenneta, vastaavia infoja jarjestetaan lisaa
syksyn aikana

« Tassa tilaisuudessa keskitytaan erityisesti osakeluettelon
siirtopalvelun lapikayntiin

« MyOhemmin tulossa webinaareja isdnnaointijarjestelman
kytkemisesta huoneistotietojarjestelmaan
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Tilaisuuden kulku

« Kysymyksia vol esittaa siirtopalvelun esittelyn aikana
« pyytamalla puheenvuoron viittaamalla
« kirjoittamalla kysymyksen kokouksen keskusteluun

« Mikrofoni kiinni, kun el ole puheenvuoroa
« Kameraa el tarvitse pitaa paalla

« Toivomme, etta annat tilaisuuden jalkeen palautetta

« Saat palautelomakkeen linkin myds sahkopostiin tilaisuuden
jalkeen
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Huoneistotietojarjestelma kayttoon 1.1.2019

Osakehuoneistojen tiedot sahkoiseen rekisteriin, Maanmittauslaitoksen yllapitamaan
huoneistotietojarjestelmaan

Huoneistotietojarjestelmasta saadetaan lailla, Maanmittauslaitos vastaa viranomaisena
rekisterin yllapidosta

Paperiset osakekirjat poistuvat siirtymavaiheen jalkeen kaytosta

Siirtymakauden aikana osakekirjat voivat olla joko paperisia tai omistus osoitetaan
sahkoisellda merkinnalla huoneistotietojarjestelmassa.
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Huoneistotietojarjestelma kayttoon 1.1.2019

« Uudet asuntoyhtiot perustettu taman jalkeen vain sahkodisesti
« Osakekirjoja el paineta, osakehuoneistoilla sahkoinen omistajamerkinta
huoneistotietojarjestelmassa.
« Vanhat taloyhtiot siirtavat osakeluettelonsa huoneistotietojarjestelmaan

« Taman jalkeen yksittaisen osakehuoneiston omistuksen voi rekisterdida
sahkoiseen jarjestelmaan. Samassa yhteydessa paperinen osakekirja
mitatoidaan.

« Osakeluettelon siirto el tee osakehuoneistoille sahkoista omistajamerkintaa

« Huom! Taloyhtio eika osakas ei tuhoa osakekirjoja.
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Huoneistotietojarjestelma kayttoon 1.1.2019

« Keskinaisen kiinteistdosakeyhtion yhtidjarjestyksessa maininta
huoneistotietojarjestelmaan kuulumisesta

 Jos ennen vuotta 2019 perustettu keskinainen kiinteistdosakeyhtio haluaa
siirtda osakeluettelonsa huoneistotietojarjestelmaan?

* YhtiOn on ensin tehtava yritysmuodon muutos kaupparekisteriin ja
lisattava yhtigjarjestykseen maarays siita, etta yhtion osakkeet kuuluvat
huoneistotietojarjestelmaan ja annettava tiedot huoneistoista
sahkOisessa muodossa.
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Siirtymavaiheet ja aikataulut

 Aikataulu loytyy verkkosivulta: https://osakehuoneistorekisteri.fi/aikataulu
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https://osakehuoneistorekisteri.fi/aikataulu

Taloyhtion kuuluminen
huoneistotietojarjestelmaan
- uusi taloyhtio

1.1.2019 tai sen jalkeen perustetut asunto-
osakeyhtiét (ja keskinaiset
Kiinteistdosakeyhtiot)

« Ovat heti huoneistotietojarjestelméassa

» Perustajaosakkaat saadaan rekisteriin
automaattisesti Patentti- ja
rekisterihallituksesta

Osakekirjoja ei enda painateta, vaan
omistus osoitetaan alusta lahtien
sahkoisella rekisterimerkinnalla
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Vanha taloyhtio - huoneistotietojarjestelmaan
siirrytaan kahdessa vaiheessa

1. Taloyhtio tai isannoitsija siirtaa osakeluettelon tiedot
« Taloyhti0 ilmoittaa tasta osakkeenomistayjille
» Osakeluettelon siirto tendaan siirtopalvelussa tai isanndintijarjestelméan kautta
« Taloyhtidn yhteys- ja edustajatiedot ajan tasalle kaupparekisteriin
 Siirron jalkeen vastuu yllapidosta Maanmittauslaitoksella

2. Osakkeenomistaja hakee omistuksen rekisterdintia
« Pakollista osakehuoneiston omistuksen vaihtuessa
» 10 vuoden kuluessa, maksullinen
« Samalla Maanmittauslaitos mitatdi paperisen osakekirjan
» Osakehuoneisto on huoneistotietojarjestelmassa

- Huom! Osakeluettelon siirto isannointijarjestelmasta ei viela tee sahkoista
omistajamerkintaa huoneistolle
HUONEISTO-
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Kuvaus prosessista taloyhtion ja
osakkaan kannalta

» Kuvaus loytyy verkkosivuiltamme:
https://osakehuoneistorekisteri.fi/taustatietoa



https://osakehuoneistorekisteri.fi/taustatietoa

Onko taloyhtio
huoneistotietojarjestelmassa?

« 1.1.2019 lahtien is&annaitsijantodistuksessa on tullut olla tieto yhtion ja
osakkeen kuulumisesta huoneistotietojarjestelméaan.

 Oltava maininta myos mikali yhtio ei kuulu jarjestelmaan.

« Ja onko osakehuoneistolla sahkoinen omistajamerkinta
huoneistotietojarjestelméassa
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Mita hyotya on siirtymisesta huoneistojarjestelmaan?

« Kun taloyhtio siirtaa osakeluettelon yllapidon
Maanmittauslaitokselle, yhtion ja samalla isannoitsijan vastuu
osakeluettelon yllapidosta paattyy.

» Osakeluettelon yllapito on isannoinnissa voinut vaatia muun
muassa monimutkaisia osakkeiden siirtotilanteisiin liittyvia
saantoselvityksia erilaisine asiakirjoineen ja sukuselvityksineen.
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Huoneistotietojarjestelma tulee isannoinnin avuksi

* |sannointi el myoskaan enaa valvo taloyhtion puolesta ostajien
varainsiirtoverojen maksua.

» Osakeluettelon siirron jalkeen osakeluettelon luovuttaa
alnoastaan Maanmittauslaitos, taloyhtio el saa antaa
tietopalvelua osakeluettelosta.

* Huoneistotietojarjestelma kokoaa eri viranomaisrekisterissa
olevia tietoja, mika helpottaa myos isannoinnin tiedontarvetta.
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Isannointijarjestelmien kytkenta
huoneistotietojarjestelmaan

« Maanmittauslaitos julkaisee rajapintapalvelut joulukuussa 2020.

 Tiedonsiirtomahdollisuus isannadintijarjestelman ja huoneistotietojarjestelman
vélille saadaan kayttoon Maanmittauslaitoksen arvion mukaan
Isdnnadintijarjestelmasta riippuen vuodesta 2021 alkaen.

« Taman teknisen rajapinnan avulla osakeluettelon pohjatiedot voidaan siirtaa
huoneistotietojarjestelmaan isannointijarjestelmasta ja isanndintijarjestelma voi
hakea tietoja myohemmin huoneistotietojarjestelmasta.

« Oman isannointijarjestelman toimittajalta voi kysya tarkempaa aikataulua.
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Ei isannointijarjestelmaa? Tai
jarjestelmaa ei kytketa
huoneistotietojarjestelmaan?

* Enta jos taloyhtioita hallinnoidaan ilman isannadintijarjestelmaa
tal kaytossa olevaa isannointijarjestelmaa ei olla kytkemassa
huoneistotietojarjestelmaan?

 Talloin osakeluettelon siirtoon voi jo kayttaa
Maanmittauslaitoksen sahkadista siirtopalvelua.

* https://osakehuoneistorekisteri.fi/osakeluettelon-siirto
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https://osakehuoneistorekisteri.fi/osakeluettelon-siirto

Etukateen esitetyt kysymykset

« Mikali kuolinpesat eivat ole toimittaneet esim. perukirjaa tai vastaavia
asiakirjoja, tuleeko isannoitsijatoimiston sita vaatia, jotta
osakeluettelon mukainen siirto voidaan toteuttaa?

« Jos omistaja on kuollut, osakeluettelon siirtopalvelussa ilmoitetaan
henkildn nimi ja syntymaaika, jolloin palvelu hakee henkilon tiedot
vaestotietojarjestelmasta. Siirrossa ei ilmoiteta omistajaksi kuolinpesaa.
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Etukateen esitetyt kysymykset

« Olen kiinnostunut siirtoon liittyvista kaytannon toimenpiteista ja siita,
milloin isannoitsijat padsevat tekemaéaan siirtoa.

* |[sannointijarjestelman kayttajien kannattaa tehda osakeluettelon siirto
vasta siina vaiheessa, kun tiedonsiirto isanndintijarjestelman ja
huoneistotietojarjestelman valilla saadaan kayttoon.

« Maanmittauslaitos julkaisee isanndintijarjestelmien rajapintapalvelut
joulukuussa 2020.
« Huom! Vaatii myQs jarjestelmatoimittajan toimenpiteita.

« Kysy tarkemmasta aikataulusta omalta isdnnaointijarjestelmatoimittajalta.
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Etukateen esitetyt kysymykset

« Milloin rajapinta isanndintijarjestelmiin on kaytettavissa?
« Aikataulutus? Ohjelmistojen valmius?

« Maanmittauslaitos julkaisee isanndintijarjestelmien rajapintapalvelut
joulukuussa 2020.
 Huom! Vaatii myaQs jarjestelmatoimittajan toimenpiteita.
» Osakeluettelon siirtotiedoston luominen
 [sanndintijarjestelman kytkenta huoneistotietojarjestelmaan

 Tietopalvelukyselyn toiminnallisuuden toteutus
« Kysy tarkemmasta aikataulusta omalta isdnnadintijarjestelmatoimittajalta.
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Etukateen esitetyt kysymykset

« Missa mennaan jarjestelmatoimittajien rajapintavalmiuden kanssa?

« Jarjestelmatoimittajien tarkempaa aikataulua voi tiedustella omalta
Isannadintijarjestelmatoimittajalta.

« Useampi jarjestelmatoimittaja on aloittanut rajapintapalveluiden
testaamisen koekayttdymparistossa.

 MML julkaisee rajapintapalvelut joulukuussa 2020.
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Etukateen esitetyt kysymykset

« Koska siirrytaan tai koska on parasta siirtya?

* Isanndintijarjestelman kayttajien kannattaa tehda osakeluettelon siirto vasta siina
valheessa, kun tiedonsiirto isanndintijarjestelman ja huoneistotietojarjestelman valilla
saadaan kayttoon.

+ Jos taloyhtiota hallinnoidaan ilman isannaointijarjestelmaa tai kaytossa olevaa
|s_a{1r].ohnt{1arjestelmaa el olla kytkeméassa huoneistotietojarjestelmaan voi ja kannattaa
slirtya heti

« Huom! Tarkista ennen siirtoa, etta siirtamasi osakeluettelo on voimassa olevan
yhtigjarjestyksen mukainen. Naet voimassa olevan yhtigjarjestyksen kirjauduttuasi
osakeluettelon siirtopalveluun.

 Jos yhtigjarjestys ei ole ajan tasalla, tee yhtiojarjestyksen muutos ennen osakeluettelon
siirtoa ja anna fiedot sahkdisessa muodossa (rakenteisena) PRH:n palvelussa.

« Kun yhtigjarjestyksen muutos on rekisteroity kaupparekisterissa, huoneistoselitelman
tiedot tulevat PRH:sta automaattisesti siirtopalvelun pohjatiedoiksi. Talloin voit siirtaa
osakeluettelon taydentamalla osakeryhmien omistajatiedot ja rajoitukset.
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Etukateen esitetyt kysymykset

* Voiko pieni yhtio tehda siirron jo nyt, vaikka on isanndinti mutta ei
haluaisi aikataulusyista odottaa isanndintitoimiston 2021 tekemaa
siirtoa? Voiko hallituksen pj tehda siirron hallituksen paatdksella?

» Osakeluettelon siirto kannattaa ehdottomasti tehda yhteistydssa isannaitsijan
kanssa, jotta isannditsijalla ja isanndintijarjestelméssa ovat samat tiedot
taloyhtidsta kuin huoneistotietojarjestelmassa.

» Taloyhtion hallituksen puheenjohtaja voi roolinsa puolesta tehda osakeluettelon
siirron siirtopalvelussa, mutta on vahvasti suositeltavaa tehda siirto yhteistydssa
Isannoitsijan kanssa.

« Siirron tekeminen edellyttaa lisaksi taloyhtion hallituksen paatdksen.
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Etukateen esitetyt kysymykset

« Pitaako ikivanhaa yhtigjarjestysta muuttaa jotenkin ennen siirtoa?

« Pitadko yhtiojarjestyksen muutoksista paattaa yhtiockokouksessa, jos
ne ovat vain teknisia, esim. pykalien numerointi muuttuu?

« Jos yhtigjarjestys el ole ajan tasalla, tee yhtigjarjestyksen muutos ennen
osakeluettelon siirtoa ja anna tiedot sahkdisessa muodossa (rakenteisena)

Patentti- ja rekisterihallituksen palvelussa.

« Kun yhtigjarjestyksen muutos on rekisteroity kaupparekisterissa,
huoneistoselitelman tiedot tulevat PRH:sta automaattisesti siirtopalvelun
pohjatiedoiksi. Tallgin voit siirtda osakeluettelon taydentamalla osakeryhmien

omistajatiedot ja rajoitukset.
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Etukateen esitetyt kysymykset

e Mita isannointitoimiston tulee tehda ennen osakeluettelon siirtoa?

« Paivitd kaupparekisteriin ajan tasalle taloyhtion edustajatiedot, jotta
osakeluettelon siirto onnistuu.

 Tarkista, etta isanndinnin yhteystiedot ovat kaupparekisterissa oikein, jotta
tieto omistajavaihdoksista, osakkaiden muuttuneista yhteystiedoista ja
rekisterdinneista tulee jatkossa oikealle isannditsijalle.

« Kysy jarjestelmatoimittajaltasi jarjestelméapaivityksen aikataulusta ja
varmista, etta isannointijarjestelmasta voi ladata tietoja ulos tarvittavassa
muodossa.
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Etukateen esitetyt kysymykset

« Mita taloyhtion tulee tehda ennen osakeluettelon siirtoa?
« Taloyhtion hallituksen on tehtava paatos osakeluettelon siirrosta.

« Paivita kaupparekisteriin ajan tasalle taloyhtion edustajatiedot, jotta
osakeluettelon siirto onnistuu.

» Tarkista ennen siirtoa, etta siirtamasi osakeluettelo on voimassa olevan
yhtigjarjestyksen mukainen. Naet voimassa olevan yhtigjarjestyksen
Kirjauduttuasi osakeluettelon siirtopalveluun.
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Etukateen esitetyt kysymykset

« Kun MML ilmoittaa isannointitoimistolle asuntokaupoista, miten
Isannointitoimisto saa tietaa esim. vastikkeenmaksuvelvollisuuden

siirtymisajankohdan myyjalta ostajalle?

 Vastikkeenmaksuvelvollisuudesta sovitaan edellisen ja uuden omistajan
valilla esim. kauppakirjassa.

* [Imoittaminen isanndaitsijalle on uuden omistajan vastuulla.
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Etukateen esitetyt kysymykset

« Hur / nar kan éverforingen goéras pa svenska?

« Lantmateriverkets elektroniska tjanst for éverforing av aktiebok pa svenska ska
publiceras i december 2020.

» Las mer har: https://osakehuoneistorekisteri.fi/sv/overforing-av-aktiebok
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https://osakehuoneistorekisteri.fi/sv/overforing-av-aktiebok

Yhteenveto - ennen osakeluetteloiden
siirtoa huolehdittavat asiat:

« Osakeluettelon siirron tekeminen edellyttaa taloyhtion hallituksen
paatoksen.

« Paivita kaupparekisteriin ajan tasalle taloyhtion edustajatiedot, jotta
osakeluettelon siirto onnistuu.

 Tarkista, etta isanndinnin yhteystiedot ovat kaupparekisterissa oikein, jotta
tieto omistajavaihdoksista, osakkaiden muuttuneista yhteystiedoista ja
rekisterdinneista tulee jatkossa oikealle isannditsijalle.
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Yhteenveto - ennen osakeluetteloiden
siirtoa huolehdittavat asiat:

e Jos et itse tee osakeluettelon siirtoa, hoida siirron tekevalle valtuudet
kuntoon suomi.fi -palvelussa.

 Tarkista, etta siirrettavat tiedot vastaavat yhtion voimassa olevaa
yhtiojarjestysta.

* Lisatietoa lIoydat taalta:
https://osakehuoneistorekisteri.fi/mita-taloyhtion-tulee-tehda-ennen-siirtoa
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https://osakehuoneistorekisteri.fi/mita-taloyhtion-tulee-tehda-ennen-siirtoa

Yhteenveto - jos taloyhtiota hallinnoidaan
iIsannointijarjestelmassa

« Kysy jarjestelmatoimittajaltasi jarjestelmapaivityksen aikataulusta ja
varmista, etta isannointijarjestelmasta vol ladata tietoja ulos tarvittavassa
muodossa.

« Paata, miten osakeluetteloiden tarkistustyo organisoidaan ja hoida
tarkistustyota tekeville valtuudet kuntoon suomi.fi -palvelussa.

 Huom! Is&nnaitsija voi tarkistaa siirtopalvelussa jo ennen osakeluettelon
siirtoa taloyhtion tietoja

HUONEISTO-
TIETO- .
JARJESTELMA



Asiointioikeudet
- kuka siirron voi tehda?

* |sannaitsija ja taloyhtion hallituksen puheenjohtaja saavat asiointioikeuden
siirtopalveluun kaupparekisteritietojen perusteella.

« Kaupparekisterissa pitaa olla isannaitsijan tai taloyhtion hallituksen
puheenjohtajan henkilétunnus, jotta sahkdinen tunnistaminen siirtopalvelussa
onnistuu.

« Hallituksen muut jasenet eivat voi kaupparekisterin roolin perusteella tenda

siirtoa
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Asiointioikeudet
- kuka siirron voi tehda?

« Taloyhtion kaupparekisteriin merkitty nimenkirjoitusoikeudellinen henkild,
yleensa isannditsija tai taloyhtion hallituksen puheenjohtaja, voi suomi.fi-
valtuudet-palvelussa valtuuttaa esim. isdnnointiyrityksen henkilokuntaan
kuuluvan henkilon tekemaan osakeluettelon siirron taloyhtion edustajana.

 Valtuutus annetaan maaraajaksi.

 Lue lisaa yhtion puolesta asioinnin valtuuttamisesta taalta:

https://www.suomi.fi/ohjeet-ja-tuki/tietoa-valtuuksista/yrityksen-tai-yhteison-
puolesta-asiointi.
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https://www.suomi.fi/ohjeet-ja-tuki/tietoa-valtuuksista/yrityksen-tai-yhteison-puolesta-asiointi

Aikataulu

» Osakeluettelon siirtopalvelu huhtikuu 2020

 Isannointijarjestelmien koekayttoymparisto
avattu huhtikuussa 2020

 Isannointijarjestelmiin voidaan alkaa
kehittamaan osakeluettelon siirtoon liittyvia
toimintoja ja tietopalvelukytkent6ja vuoden

2020 aikana

« Maanmittauslaitos avaa rajapintapalvelut
joulukuussa 2020, lopullisen kayttdonoton
alkataulu on kiinni isannadintijarjestelman
toimittajan aikatauluista.

* |sannditsija voi kysya omalta
jarjestelmatoimittajalta arviota
aikataulusta.
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Osakeluettelon siirron tuki

» Tuen yhteystiedot ja tukipyyntolomake:
* https://osakehuoneistorekisteri.fi/apua-osakeluettelon-siirtoon
» Usein kysytyt kysymykset osakeluettelon siirrosta:

* hitps://osakehuoneistorekisteri.fi/lusein-kysyttya-osakeluettelon-
slirrosta

e Siirron tuen puhelinpalvelu p. 029 530 1144
« avoinna ma-pe (arkipaivisin) klo 9-16.
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https://osakehuoneistorekisteri.fi/apua-osakeluettelon-siirtoon
https://osakehuoneistorekisteri.fi/usein-kysyttya-osakeluettelon-siirrosta

Lisatietoa

« Osakehuoneistorekisteri.fi -sivusto
« Hankkeen aikainen sivusto, ohjeita ammattilaisille, osakeluettelon siirron tuki
« Materiaalia sidosryhmien kayttoon

Maanmittauslaitos.fi -sivusto
« Tuotannon aikainen, pysyva ohjeistus
* Yksityishenkil6ille, ammattilaisille

Hakemuslomakkeet ja ohjeet:

* https://www.maanmittauslaitos.fi/tietoa-
maanmittauslaitoksesta/yhteystiedot/hakemuslomakkeet-ja-postitusosoitteet

Huoneistokirjaamisen kasikirja:

* https://www.maanmittauslaitos.fi/huoneistot-ja-kiinteistot/asiantuntevalle-kayttajalle/kasikirjat-ja-
korvaustiedot

Videoinfot:
» https://osakehuoneistorekisteri.fi/tilaisuuksien-materiaalit
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https://osakehuoneistorekisteri.fi/
https://www.maanmitttaulaitos.fi/
https://www.maanmittauslaitos.fi/tietoa-maanmittauslaitoksesta/yhteystiedot/hakemuslomakkeet-ja-postitusosoitteet
https://www.maanmittauslaitos.fi/huoneistot-ja-kiinteistot/asiantuntevalle-kayttajalle/kasikirjat-ja-korvaustiedot
https://osakehuoneistorekisteri.fi/tilaisuuksien-materiaalit

Kiitos mielenkiinnosta!

 Kysymyksia, kommentteja ja palautetta voi antaa
« palautelomakkeella, jonka linkin saat sahkopostiin
 tilaisuuden esitysmateriaali julkaistaan osoitteessa:
https://losakehuoneistorekisteri.fi/tapahtumat
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