Osakeluettelon siirtopalvelun kayttoehdot
1. Yleista

Huoneistotietojarjestelma on huoneistotietojarjestelmdasta annetussa laissa (1328/2018,
jaljempana "HTJL”) tarkoitettu Maanmittauslaitoksen yllapitama jarjestelma, joka
muodostuu toisaalta osakkeiden omistusta ja panttausta koskevista tiedoista samoin kuin
osakkeisiin kohdistuvia rajoituksia koskevista tiedoista (osakehuoneistorekisteri) seka
toisaalta osakkeen taloudellisia ja teknisia tietoja sisaltavasta kokonaisuudesta
(hallintakohderekisteri) seka niihin liittyvista asiointijarjestelmista.

Huoneistotietojarjestelmaa koskevan lainsdadanndn voimaanpanosta annetussa laissa
(1329/2018, jéljempana "HTJVpL”) sdadetaan mm. osakehuoneistorekisteriin siirtymisen
edellytyksista tiettyjen yhtididen osalta. Sellaisten asunto-osakeyhtididen, joiden
perustamisilmoitus on tehty ennen vuotta 2019, tulee siirtda osakeluettelon yllapito
Maanmittauslaitokselle 1.5.2019 ja 31.12.2022 vélisena aikana (HTJVpL 5 §). Sen sijaan
sellaiset keskindiset kiinteistdosakeyhtiot, joiden perustamisilmoitus on tehty ennen vuotta
2019, voivat halutessaan ottaa yhtidjarjestykseen maarayksen muutetun asunto-
osakeyhtidlain (1599/2009) 2 luvun 1 a §:n soveltamisesta yhtioon. Sen jalkeen tallaisten
keskinaisten kiinteistéosakeyhtididen tulee ilmoittaa edellda mainitusta yhtidjarjestyksen
maarayksesta kaupparekisteriin sahkdista jarjestelmaa kayttaen. Sen jalkeen, kun
yhtidjarjestyksen muutos on rekisteroity, keskindisen kiinteistéosakeyhtion tulee siirtaa
osakeluettelon yllapito Maanmittauslaitokselle (HTJVpL 6 §).

Edelld mainittujen yhtididen (jaljempana "yhtio” tai ”"Asiakas”) osalta siirtyminen
osakehuoneistorekisterin piiriin alkaa silla, etta ne siirtdavat osakeluettelon yllapitamisen
Maanmittauslaitokselle joko naissa kayttoehdoissa tarkoitetun osakeluettelon
siirtopalvelun (jaljempéana ”Palvelu”) kautta tai muulla tavalla.

Palvelun kautta osakeluettelon ylldpidon siirtdminen tapahtuu ilmoittamalla
Maanmittauslaitokselle HTJVpL:ssa maaratyt seka muut jaljempana kohdassa 2.1
tarkoitetut tiedot. Tata tarkoitusta varten Maanmittauslaitos tarjoaa Asiakkaiden kayttoon
Palvelun, jota kautta ne ensinndkin saavat tarkasteltavakseen ja tarvittaessa
korjattavakseen, tdydennettdviakseen tai poistettavakseen esitaytettya tietoa, josta
muodostuu pohjatiedot edelld mainituille Maanmittauslaitokselle ilmoitettaville tiedoille.
Tietojen tarkistamista varten Palvelu mahdollistaa Palvelun voimassa olevasta kuvauksesta
riippuen kohdassa 2.4 kasiteltdvan osakeluetteloluonnoksen tulostamisen ja kohdassa 2.5
kasiteltdavan yhtidjarjestyksen tarkastelemisen. Taman jalkeen Asiakas hyvaksyy tiedot
Palvelussa. Hyvaksynta merkitsee samalla osakeluettelon siirtdmistd Maanmittauslaitoksen
yllapidettavaksi. Hyvaksyntaa kasitelladn kohdassa 2.2, jossa on kuvattu myds
osakeluettelon siirtdmisen oikeusvaikutukset. Osakkeiden omistusvaihdoksista
ilmoittamista kasitellaan kohdassa 2.3.

Sen jdlkeen, kun osakeluettelon yllapito on siirretty Maanmittauslaitokselle joko Palvelun
kautta tai muulla tavalla, Palvelussa tarjotaan Asiakkaille seuraavat toiminnot, jotka ovat
Asiakkaiden kaytettavissa, sikali kuin niita tarjotaan Palvelussa voimassa olevan kuvauksen



mukaan: Kohdassa 2.6 kadsiteltava osakeluettelon tulostaminen, kohdassa 2.7 kasiteltava
osakkaiden yhteystietojen tarkasteleminen seka muut mahdolliset toiminnot.

Edellad selostetusta riippumatta Palvelu on kaytéssa myds HTJVpL 2 §:n 1 momentissa
mainituille asunto-osakeyhtigille tai kiinteistdosakeyhtidille, jotka on perustettu 1.1.2019
tai sen jalkeen (joita myos jaljempana nimitetdan ”Asiakkaiksi” tai ”yhtioiksi”). Tallaisille
Asiakkaille Palvelussa tarjotaan seuraavat toiminnot, jotka ovat kyseisten Asiakkaiden
kaytettavissa, sikadli kuin niita tarjotaan Palvelussa voimassa olevan kuvauksen mukaan:
Kohdassa 2.6 kasiteltava osakeluettelon tulostaminen, kohdassa 2.7 kasiteltava osakkaiden
yhteystietojen tarkasteleminen seka muut mahdolliset toiminnot.

Palvelu ja sita koskeva voimassa oleva kuvaus |6ytyy osoitteesta
www.osakehuoneistorekisteri.fi.

Naissa kayttoehdoissa tarkoitetaan “Hyvaksyjalld” sellaista luonnollista henkil63, jolla on
asiointioikeudet Palvelussa edustamaansa yhtiota koskien kaikkiin kohdissa 2.1-2.8
tarkoitettuihin toimenpiteisiin, sikali kuin ndma kuuluvat voimassa olevan kuvauksen
mukaan Palvelun piiriin. "Kasittelijalla” tarkoitetaan sellaista luonnollista henkil64, jolla on
asiointioikeudet Palvelussa edustamaansa yhtitéta koskien kohdissa 2.1 seka 2.4-2.8
tarkoitettuihin toimenpiteisiin, sikali kuin nama kuuluvat voimassa olevan kuvauksen
mukaan Palvelun piiriin. Silloin kun nadissa kayttoehdoissa tarkoitetaan seka Hyvaksyjaa etta
Kasittelijaa, kaytetdan termia ”Kayttaja”. Sikali kuin Palvelussa on voimassa olevan
kuvauksen mukaan mahdollista asioida myds sahkdisen valtuutuksen nojalla, myos
valtuutetulla on oikeudet toimia valtuutuksen sisallosta riippuen joko Kasittelijana tai
Hyvaksyjana. Nain ollen Kasittelijalla, Hyvaksyjalla tai Kayttajalla tarkoitetaan naissa
kayttoehdoissa myos sitd, joka toimii valtuutuksen nojalla naissa rooleissa.

Palvelun Kayttdjaa kehotetaan lukemaan huolellisesti nama Palvelun kayttoehdot.
Hyvaksymalla kayttoehdot Kayttaja ilmoittaa tutustuneensa niiden sisaltéon ja
hyvaksyvansa ne itsedan ja Palvelussa edustamaansa yhtiota sitoviksi.

Palvelun toiminnallisuudet

2.1 Esitdytettyjen tietojen tarkastelu, korjaaminen, taydentaminen ja poistaminen ja
muut ilmoitettavat tiedot

Palvelussa tarjotaan eri viranomaislahteista (Verohallinto, Vaestorekisterikeskus ja
Patentti- ja rekisterihallitus) kerattya, esitdytettya tietoa mm. yhtion osakkeista,
osakeryhmista ja osakkeenomistajista, mikali kyseiset tiedot on saatu tuotettua Palveluun.
Esitaytetyt tiedot tarjotaan seka sen eri osioiden rakenteisiin kohtiin valmiiksi taytettyina
ettd Palvelun voimassa olevasta kuvauksesta riippuen mahdollisesti myds
osakeluetteloluonnoksen muodossa. Kyseisen luonnoksen tulostamista kasitellaan
jaljempana kohdassa 2.4.

Esitaytetyt tiedot toimivat pohjatietoina niille tiedoille, jotka Asiakkaan on ilmoitettava
Maanmittauslaitokselle osakeluettelon siirtoa varten.


http://www.osakehuoneistorekisteri.fi/

Asiakkaan tulee joka tapauksessa ilmoittaa muutetun asunto-osakeyhtidlain voimaan
tullessa voimassa olleen asunto-osakeyhti6lain (1599/2009) 2 luvun 12 §:n 1 momentin 1, 2
ja 4-6 kohdissa tarkoitetut osakeluettelon tiedot, joita ovat:

- kaikki osakkeet osakeryhmittdin numerojarjestyksessa

- osakehuoneisto, jonka hallintaan osakeryhma tuottaa oikeuden

- osakkeenomistajan nimi ja osoite, luonnollisesta henkilosta syntymaaika seka
oikeushenkilosta kotipaikka, rekisterinumero ja rekisteri, johon oikeushenkilé on merkitty
- muualla laissa osakeluetteloon merkittavaksi saadetyt tiedot

- huoneiston hallintaoikeuteen muun lain nojalla kohdistuva rajoitus, joka on merkitty
osakeluetteloon.

Mikali osakkeenomistaja on yhtion kasityksen mukaan turvakiellossa, tulee asia huomioida
kayttoohjeissa kuvatulla tavalla.

Yllda mainitut tiedot ilmoitetaan tai kyseiset kohdat korjataan esitaytetyista kohdista, kuten
kayttoohjeissa on todettu. Lisdksi HTJVpL 8 § 3 momentin mukaan yhtion on
osakeluettelon siirron yhteydessa ilmoitettava tiedossaan olevat muutetun asunto-
osakeyhtidlain (1599/2009) 6 luvun 21 §:n 1 momentissa tarkoitetut osakkeenomistajien
sahkopostiosoitteet tai muut tietoliikenneyhteydet Maanmittauslaitokselle. Myés nama
ilmoitetaan kayttoohjeissa kuvatulla tavalla.

Asiakkaana olevan asunto-osakeyhtion tulee ilmoittaa tieto yhtidjarjestyksessa olevasta
vaihdannanrajoituslausekkeesta samassa yhteydessa, kun se ilmoittaa edellda mainitut
osakeluettelon tiedot kdyttoohjeissa kuvatun mukaisesti.

Jos Asiakas on rakenteistanut yhtidjarjestyksensa ilmoittamalla yhtidjarjestyksen tiedot
kaupparekisteriin PRH:n sdahkoista jarjestelmaa kayttaen, edelld mainittua tietoa
mahdollisista vaihdannanrajoituslausekkeista ei tarvitse ilmoittaa, ellei seuraavasta
kappaleesta muuta johdu.

Jos Asiakkaana olevan asunto-osakeyhtion yhtiojarjestyksessa on rajoitettu osakkeen
hankkimista tai luovuttamista asunto-osakeyhti6lain voimaanpanosta annetun lain
(1600/2009) 6 §:n 3 momentin mukaisella maaraykselld, sen tulee ilmoittaa, etta
vaihdannanrajoituslausekkeessa on kyse asunto-osakeyhtidlain voimaanpanosta annetun
lain 6 §:n 3 momentin mukaisesta maarayksesta (HTJVpL 9 § 3 mom.). Taméa koskee myds
sellaisia yhtioitd, jotka ovat ilmoittaneet yhtidjarjestyksensa kaupparekisteriin edellisessa
kappaleessa mainitulla tavalla sahkoisesti. Tama ilmoitus tehdaan kuten kdyttoohjeissa on
todettu.

Tassa tarkoitettuja vaihdannanrajoituslausekkeita ovat sekd aiempien, ennen 1.7.2010 voimassa
olleiden asunto-osakeyhtiolakien mukaiset etuosto- ja suostumuslausekkeet etta sellaiset vanhat
lunastuslausekkeet, joihin ei sovelleta asunto-osakeyhtidlain (1599/2009) 2 luvun 5 §:n sdannoksia.
Tallaisiin osakkeen luovuttamista ja hankkimista rajoittaviin lausekkeisiin sovelletaan asunto-
osakeyhtitlain voimaanpanosta annetun lain (1600/2009) 6 §:n 3 momentin perusteella niita
saannoksia, jotka olivat voimassa ennen 1.7.2010 voimaan tullutta uutta asunto-osakeyhtiolakia.

HTJVpL 11 §:n 2 momentissa sdddetadan, ettd Maanmittauslaitoksen yllapidettavaksi
siirretystd vanhan asunto-osakeyhtion osakeluettelosta on kunkin osakeryhman osalta



kaytava ilmi tieto annetusta osakekirjasta siihen asti, kun osakkeenomistajan oikeus on
kirjattu osakehuoneistorekisteriin. Tasta johtuen, jos Asiakkaalla on painettuja osakekirjoja,
sen tulee ilmoittaa siitd, kuten kayttoohjeissa on todettu.

Edelld mainittujen lakiin perustuvien tietojen lisaksi Asiakkaan on ilmoitettava Palvelussa
tiettyja muita, rekisterin kaytettavyyden kannalta keskeisia tietoja. Nama tiedot on kuvattu
kayttoohjeissa.

Kayttaja ymmartaa ja hyvaksyy, etta Palvelun esitaytetyissa tiedoissa voi olla virheita ja
puutteita, ja edelld selostetuissa ilmoitusvelvollisuuden sisaltavissa kohdissa voi olla
virheellisia tietoja. Sen vuoksi on olennaista, etta Kayttaja kady tiedot lapi huolellisesti ja
taydentda mahdolliset puuttuvat tiedot kdyttéohjeissa kuvatulla tavalla, poistaa ja korjaa
mahdolliset virheet yhtién voimassa olevan yhtidjarjestyksen ja osakeluettelon mukaisiksi
seka ilmoittaa muut edelld kuvatut tiedot oikein.

Tietoja on mahdollisuus korjata ja ilmoittaa Palvelussa aina siihen saakka, kunnes
osakeluettelo katsotaan tietojen hyvaksymisella siirretyksi.

2.2. Tietojen hyvaksyminen ja osakeluettelon siirron oikeusvaikutukset

Sen jalkeen, kun tiedot on tarkistettu ja tarvittaessa korjattu, tdydennetty ja/tai poistettu
seka muut tiedot on ilmoitettu edella kohdassa 2.1. kuvatulla tavalla, Hyvaksyja voi
hyvaksya tiedot kuten kayttéohjeissa on todettu.

Hyvaksyjan Palvelussa tekema tietojen hyvaksyminen merkitsee osakeluettelon yllapidon
siirtdmistd Maanmittauslaitokselle siihen sisaltyvine oikeusvaikutuksineen.

Hyvaksyja ymmartaa ja vakuuttaa, ettd osakeluettelon yllapidon siirrosta
Maanmittauslaitokselle on paattanyt yhtion hallitus ennen tietojen hyvaksymista.
Hyvaksyjan tulee merkita Palveluun kyseisen hallituksen kokouksen pdivamaara, jossa
osakeluettelon siirrosta on paatetty, kuten kayttéohjeissa on todettu.

Hyvaksyja ymmartaa, etta Asiakkaan osakeluettelo siirtyy Maanmittauslaitoksen
yllapidettavaksi. Samalla yhtion vastuu osakeluettelon tietojen yllapidosta lakkaa. Tama
merkitsee samalla sitd, ettd yhtion velvollisuus valvoa varainsiirtoveron suorittaminen
osakkeiden omistajanvaihdosten yhteydessa niin ikdan paattyy.

Asiakkaalla on kuitenkin velvollisuus sailyttda aiempaa osakkeen omistajaa koskevat
osakeluettelotiedot 10 vuoden ajan siitd, kun uusi omistaja on merkitty osakeluetteloon
sekd osakekirjan antamispaiva siihen saakka, kun osakekirja on mitatoity (HTJVpL 11 §).
Valtion tukemaan asuntotuotantoon liittyvat rajoitukset sailyvat myos yhtion yllapitamissa
tiedoissa siihen saakka, kunnes osakekirja on mitatoity (HTJVpL 13 §).

Hyvaksyja myos ymmartaa, etta mikali Asiakkaalla on yhtidjarjestyksessaan edelld kohdassa
2.1 kuvattu asunto-osakeyhtidlain voimaanpanosta annetun lain 6 §:n 3 momentin
mukainen maaradys, yhtion osakkeiden omistusoikeuden siirto merkitaan osakeluetteloon
yhtion hallituksen ilmoituksesta (HTJVpL 9 § 2 mom.).



Osakeluettelon siirrolla on my6s muita laissa kuvattuja oikeusvaikutuksia yhtién hallintoon,
osakkeiden omistajanvaihdoksiin ja mm. osakeoikeuksien kayttamiseen (ks. esim. HTJVpL
7-10 § ja asunto-osakeyhtiolaki (1599/2009) 7 luku 27 §). Hyvaksyja ymmartaa naiden
oikeusvaikutusten merkityksen.

2.3 Osakkeiden omistajanvaihdoksista ja muista mahdollisista tiedoista ilmoittaminen

Kuten edelld on todettu, Palvelussa tapahtuneen osakeluettelon siirtamisen jalkeen yhtion
osakeluetteloa yllapidetaan Maanmittauslaitoksessa ja yhtion vastuu osakeluettelon
tietojen yllapidosta lakkaa. Nain ollen yhtién on muun muassa saatava jatkossa tieto
osakkeen omistajanvaihdoksista osakehuoneisterista. HTJL 10 §:n 3 momentin nojalla
yhtidlle annetaan maksutta tiedoksi todistus osakkeen saannon kirjaamisesta rekisteriin.
Lisaksi yhtiota voi olla tarpeen tiedottaa muistakin mahdollisista seikoista.

Sahkoisesta asioinnista viranomaistoiminnassa annetun lain (13/2003) 19 § 1 momentin
nojalla muu kuin todisteellisesti toimitettava asiakirja voidaan antaa tiedoksi
asianomaiselle sahkoisena viestind hdanen suostumuksellaan.

Hyvaksyja ymmartaa ja hyvaksyy, etta mikali han ei tayta jaljempana mainittua kohtaa,
jonka mukaan tiedot pyydetdan lahettdmaan postitse, hdn antaa Asiakkaan puolesta
Asiakasta sitovan, edelld mainitun suostumuksen siihen, ettd Maanmittauslaitos saa
ilmoittaa tiedon osakkeiden saannon kirjaamisesta sekda mahdollisista muista seikoista
jatkossa Asiakkaan yhteisotietojarjestelmaan ilmoittamaan sahkopostiosoitteeseen.

Mikali yhteisotietojdrjestelmaan on ilmoitettu sahkdpostiosoite, se ilmoitetaan Palvelussa.
Mikali kyseista sahkOpostiosoitetta halutaan muuttaa, muutos on tehtava Patentti- ja
Rekisterihallituksen tarjoamassa palvelussa. Muutoksen tekemisen jalkeen lahetettavat
tiedot lahetetddan muutettuun sahkopostiosoitteeseen. Hyvaksyja pyrkii huolehtimaan siita,
ettd yhteisotietojarjestelmaan on aina ilmoitettu ajantasainen sahkdpostiosoite.

Mikali yhteisotietojarjestelmaan ei ole ilmoitettu sahképostiosoitetta, Maanmittauslaitos
ilmoittaa edella mainitut tiedot Asiakkaan yhteisotietojarjestelmaan ilmoittamaan
postiosoitteeseen.

Hyvaksyja voi myos Asiakkaan puolesta ja Asiakasta sitovasti ilmoittaa, ettd tiedot
osakkeiden omistajanvaihdoksista tulee lahettaa Asiakkaalle yhteisotietojarjestelmaan
ilmoitetun sahkopostiosoitteen sijasta postitse, missa tapauksessa Hyvaksyjan tulee valita
Palvelusta postitse lahettamistd koskeva kohta. Postiosoitteena kaytetdan
vhteisotietojarjestelmaan ilmoitettua postiosoitetta. Myos postiosoitetta koskevat
muutokset tulee tehda Patentti- ja rekisterihallituksen tarjoamassa palvelussa.

2.4 Osakeluetteloluonnos
Sikali kuin voimassa olevan kuvauksen mukaan Palveluun sisdltyy mahdollisuus tulostaa
osakeluetteloluonnos, Kayttaja voi tulostaa sen missa tahansa vaiheessa ennen kuin
osakeluettelon ylldapito on Palvelun kautta siirretty Maanmittauslaitokselle.
Osakeluetteloluonnos perustuu Palvelun eri osioissa taytettyihin tietoihin. Luonnosta
saadaan kayttdaa ainoastaan Maanmittauslaitokselle Palvelun avulla siirrettavien tietojen
tarkistamiseen.



Osakeluetteloluonnoksen tulostamista kasitellaan tarkemmin kayttéohjeissa.
2.5 Yhtidjarjestyksen tarkasteleminen

Sikali kuin voimassa olevan kuvauksen mukaan yhti6jarjestyksen tarkasteleminen kuuluu
Palvelun piiriin, Kayttajalla on mahdollisuus tarkastella yhtion voimassa olevaa
kaupparekisteriin rekisterditya yhtiojarjestysta Palvelun kautta siten kuin kayttoohjeissa on
kuvattu. Tama toiminto on tarkoitettu ainoastaan Maanmittauslaitokselle Palvelun kautta
siirrettavien tietojen tarkistamiseen ja niiden vertailuun suhteessa voimassa oleviin
yhtiojarjestyksen tietoihin.

2.6 Osakeluettelon tulostaminen

Sen jalkeen, kun osakeluettelo on siirretty, Kayttaja voi tulostaa lopullisen osakeluettelon,
sikali kuin tdma toiminto sisaltyy Palveluun voimassa olevan kuvauksen mukaan.
Tulostamista kasitellaan tarkemmin kayttéohjeissa. Osakeluettelo on tarkoitettu
ainoastaan HTJL 2 §:n mukaisiin yhtion hallinnon tiedonsaantitarpeisiin kaytettaviksi yhtion
tavanomaisessa toiminnassa.

2.7 Osakkaiden yhteystietojen tarkasteleminen

Sikali kuin voimassa olevan kuvauksen mukaan osakkaiden yhteystietojen
tarkasteleminen kuuluu Palvelun piiriin, Kayttajalla on mahdollisuus tarkastella
osakkaiden yhteystietoja kdyttdohjeissa kuvatulla tavalla. Ennen osakeluettelon yllapidon
siirtdmista nama tiedot ovat kadytettavissa ainoastaan Palvelun kautta siirrettavien
tietojen tarkistamiseen seka Osakeluettelon yllapidon siirron jalkeen ainoastaan asunto-
osakeyhtidlain (2009/1599) 6 luvun 21 §:ssé tarkoitetun yhtiokokouskutsun ja muun
osakkaalle yhtion toimesta lahetettavan tiedon toimittamiseen.

2.8 Muut toiminnot

Voimassa olevassa kuvauksessa on kuvattu myds muut mahdolliset Palveluun sisaltyvat
toiminnot ja niiden kayttotarkoitukset, sikali kuin ne kuuluvat Palvelun piiriin voimassa
olevan kuvauksen mukaan.

3. Palveluun tunnistautuminen ja Kayttdjan edustamisoikeus

Palvelun kdayttaminen edellyttaa, etta Kayttaja tunnistetaan Palveluun kirjautuessa
tunnistuspalvelun tarjoajan tarjoamalla vahvalla sahkoisella tunnistamismenetelmalla.

Yhtion edustajan tunnistaminen perustuu seka yhtion edustajana Palvelussa toimivan
luonnollisen henkilon (eli Kayttajan) vahvaan tunnistamiseen etta sen tarkastamiseen, etta
kyseinen henkild on tietyssa roolissa suhteessa edustamaansa Asiakkaaseen.



Oikeus asioida Palvelussa Asiakkaan puolesta on Asiakkaan kaupparekisteriin merkitylla
isannoitsijalla ja hallituksen puheenjohtajalla kummallakin erikseen. He voivat toimia
Palvelussa Hyvaksyjina.

Sikali kuin Palvelussa on voimassa olevan kuvauksen mukaan mahdollisuus asioida
Asiakkaan puolesta yhtion kaupparekisteriin merkitylla nimenkirjoittajalla, myos tallainen
henkild voi toimia Palvelussa Hyvaksyjana. Mikali yhtion nimenkirjoitusoikeus on
useammalla henkil6lla yhteisesti, eivat nimenkirjoittajat voi asioida Palvelussa, ellei
seuraavasta kappaleesta kerrotusta muuta johdu.

Sikali kuin Palvelussa on voimassa olevan kuvauksen mukaan mahdollisuus valtuuttaa
toinen henkilé toimimaan Palvelussa toisen puolesta, myos tallaisella henkildlla on
kelpoisuus yhtion edustamiseen Palvelussa sen mukaan, onko hanet valtuutettu toimimaan
Hyvaksyjana vai Kasittelijana. Talldin Palvelun mahdollistamat valtuuttajana toimiva
henkilo ja valtuutuksen sisaltd on kuvattu Palvelun voimassa olevassa kuvauksessa.

Mikali Kayttdjan tunnistamista ei pystyta suorittamaan vaaditulla tavalla, kirjautuminen
Palveluun estyy.

4. Palvelun maksut

Osakeluettelon yllapidon siirtdminen Palvelun kautta on maksutonta Asiakkaina oleville
keskinaisille kiinteistéosakeyhtidille seka sellaisille Asiakkaina oleville asunto-osakeyhtidille,
jotka ovat siirtdneet osakeluettelonsa yllapidon Maanmittauslaitokselle HTJVpL 5 § 1
momentin tarkoittamassa maardajassa eli 1.5.2019 ja 31.12.2022 valisena aikana.

Jos Asiakkaana oleva asunto-osakeyhtio on siirtédnyt osakeluettelon yllapidon edellad
mainitun maaraajan jalkeen, osakeluettelon yllapidon siirtamisesta peritaan yhtiolta valtion
maksuperustelaissa (150/1992) tarkoitettu maksu (HTJVpL 16 § 2 mom.). Maksu perustuu
kulloinkin voimassa olevaan Maanmittauslaitoksen maksuja koskevaan maa- ja
metsatalousministerion asetukseen.

Kohdassa 2.6 mainittu osakeluettelon tulostaminen, kohdassa 2.7 mainittu osakkaiden
yhteystietojen tarkasteleminen sekd muut mahdolliset yhtion tavanomaiseen toimintaan
liittyvat toiminnot ovat maksuttomia.

5. Asiakkaan ja Kdyttdjdn velvollisuudet ja vastuu

Kayttaja on velvollinen kdayttamaan Palvelua ndiden kayttdéehtojen, voimassaolevan
lainsdadannon, viranomaismaaradysten ja Maanmittauslaitoksen antamien ohjeiden
mukaisesti.

Osakeluettelon yllapidon siirrolla Maanmittauslaitokselle on edellad kohdassa 2.2 kuvattuja
oikeusvaikutuksia. Kun Hyvaksyja ilmoittaa Palvelussa hyvidksyvansa osakeluettelon siirron,
kysymys on yhtiota oikeudellisesti sitovasta tahdonilmaisusta.

Palvelun luotettavuutta ja turvallisuutta pyritdan takaamaan mm. Kayttajan vahvan
tunnistamisen avulla. Maanmittauslaitos ei vastaa niiden laitteiden, ohjelmistojen seka



viestinta- ja tietoliikenneyhteyksien toimivuudesta ja turvallisuudesta, joilla Kayttaja
kayttaa Palvelua. Palvelun muu kuin tavanomaisiin tarkoituksiin ja tavanomaisilla laitteilla,
ohjelmistoilla ja yhteyksilla tapahtuva kaytto on kielletty.

Palvelusta saataviin tietoihin sisaltyy henkilotietoja. Asiakas ja Kayttdja vastaavat yhteisesti
siitd, etta henkilotietoja kdytetaan vain Euroopan parlamentin ja neuvoston asetuksen (EU)
N:0 2016/679 luonnollisten henkildiden suojelusta henkilotietojen kasittelyssa seka naiden
tietojen vapaasta liikkkuvuudesta ja direktiivin 95/46/EY kumoamisesta (EU:n yleinen
tietosuoja-asetus) mukaiseen hyvaksyttavaan tarkoitukseen. Palvelun kautta saatavat
henkilotiedot on luovutettu kasiteltaviksi ainoastaan Euroopan Unionin ja Euroopan
talousalueen sisalla. Maanmittauslaitos voi luovuttaa Asiakkaalle
huoneistotietojarjestelmasta henkiltietoja kasiteltavaksi Euroopan unionin alueen ja
Euroopan talousalueen ulkopuolella vain, jos EU:n yleisen tietosuoja-asetuksen V luvussa
henkil6tietojen siirtamiselle asetetut edellytykset tayttyvat. Siirtamisella tarkoitetaan myos
padsyn mahdollistamista henkil6tietoihin esimerkiksi hallinta- ja valvontayhteyden
valitykselld. Lupa henkil6tietojen luovuttamiseen huoneistotietojarjestelmasta Euroopan
unionin alueen ja Euroopan talousalueen ulkopuolelle on haettava erikseen
Maanmittauslaitokselta.

Palvelusta saatavia tietoja kohdassa 2.6 tarkoitettua osakeluetteloa ja kohdassa 2.7
tarkoitettua osakkaiden yhteystietojen tarkistelemista ja muita mahdollisia yhtion
tavanomaisessa toiminnassa kaytettavia tietoja lukuun ottamatta voi kdyttaa ainoastaan
Palvelussa naytettavien esitdytettyjen tietojen tdydentamiseen, poistamiseen ja
korjaamiseen seka Palvelun kautta Maanmittauslaitokselle siirrettavien tietojen
tarkistamiseen. Niita ei saa luovuttaa tai siirtaa edelleen eika niita saa hyddyntaa suhteessa
kolmanteen osapuoleen. Niihin mahdollisesti sisaltyvia henkilotietoja ei saa kayttaa
esimerkiksi suoramarkkinointiin, mielipide- tai markkinatutkimukseen tai yksityisyyden
suojaa loukkaavaan tekoon tai toimintaan.

Ennen kuin osakeluettelon yllapito on siirretty Palvelun kautta, kohdassa 2.7 tarkoitettuja
osakkaiden yhteystietoja voi tarkastella ainoastaan Palvelun kautta siirrettavien tietojen
tarkistamista varten. Sen jalkeen, kun osakeluettelon yllapito on siirretty
Maanmittauslaitokselle, osakkaiden yhteystietoja voi tarkastella ainoastaan asunto-
osakeyhti6lain (2009/1599) 6 luvun 21 §:ssa tarkoitetun yhtiokokouskutsun ja muun
osakkaalle yhtion toimesta lahetettdvan tiedon toimittamista varten.

HTJL 19 §:ssd sdadetdan tietojen luovuttamisesta huoneistotietojarjestelman tarkoituksiin.
Sen 1 momentin mukaan huoneistotietojarjestelman julkisia tietoja saa luovuttaa lain 2
§:ssd tarkoitettuihin tarkoituksiin. Salassa pidettavia tietoja saa luovuttaa, jos niita
koskevasta tiedonsaantioikeudesta on laissa erikseen sdaadetty. HenkilGtietoja saa
luovuttaa vain sille, jolla on oikeus kasitelld niita. Luovutettuja henkil6tietoja saa kasitella
vain siihen tarkoitukseen, johon ne on luovutettu. Lisdksi 20 §:n 1 momentin mukaan
Maanmittauslaitos pdattaa huoneistotietojarjestelman tietojen luovuttamisesta.
Asiakkaalla on oikeus saada ilman HTJL 20 §:ssa tarkoitettua kdyttolupaa sellaisia tietoja,
joita se tavanomaisessa toiminnassaan tarvitsee.

Edelld mainitusta seuraa, ettd osakeluettelon siirron jalkeen Palvelusta mahdollisesti
voimassa olevan kuvauksen mukaan tulostettavissa olevia yhtion osakeluetteloa ja siita



saatavia tietoja saa kayttaa ainoastaan HTJL 2 §:ssa tarkoitettuun yhtién hallinnon
tiedonsaannin tarpeisiin yhtion tavanomaisessa toiminnassa. Yhtion tavanomaisena
toimintana pidetdan yhtiolle asunto-osakeyhtidlaissa sdadettyja, yhtion paatdksenteon
jarjestamiseen, lunastusmenettelyn toteutukseen ja juoksevaan hallintoon kuuluvia
tehtdvid. Tavanomaiseen toimintaan ei lueta yhtion mahdollisesti harjoittamaa huoneiston
vuokraustoimintaa, osakkaaseen kohdistettuja perintdtoimenpiteita tai huoneiston
hallintaan ottamista.

Edella mainittuja osakeluetteloa, siita saatavia tietoja seka osakkaiden yhteystietoja ei saa
luovuttaa tai siirtaa edelleen eika hyédyntaa suhteessa kolmanteen osapuoleen. Mydskaan
niihin mahdollisesti sisaltyvia henkilotietoja ei saa kayttaa esimerkiksi suoramarkkinointiin,
mielipidetutkimukseen tai markkinatutkimukseen tai yksityisyyden suojaa loukkaavaan
tekoon tai toimintaan.

Mikali Kayttaja kayttaa Palvelua naiden kayttoehtojen vastaisesti, Maanmittauslaitos voi
sulkea tai rajoittaa Palvelun kadyttoa kyseiselta Kayttajalta tai taman edustamalta yhtiolta
joko kokonaan tai osittain.

Immateriaalioikeudet

Palveluun ja Palveluun sisaltyviin aineistoihin liittyvat oikeudet mukaan lukien
tekijanoikeudet ja muut immateriaalioikeudet kuuluvat Maanmittauslaitokselle tai
kolmannelle osapuolelle. Palvelussa tai Palvelun kayttamisella ei siirreta naita oikeuksia
osapuolten valilla.

Kayttajalla tai hanen edustamallaan yhti6lla ei ole oikeutta saattaa Palvelua tai sen osaa
yleison saataville levittamalla, esittamalla tai nayttamalla se julkisesti eikd myodskaan
tallentaa tai valmistaa siita kappaleita ilman Maanmittauslaitoksen etukateen antamaa
lupaa.

HenkilGtietojen kasittely

Maanmittauslaitos kasittelee Palvelussa Kayttajia koskevia henkilotietoja EU:n yleisen
tietosuoja-asetuksen ja muun voimassa olevan tietosuojalainsddgdannon mukaisesti
lakisdateisten viranomaistehtdvien hoitamista varten. Kayttdjia koskevia henkil6tietoja
kdytetaan Maanmittauslaitoksessa laskutukseen, viranomaisviestintdan, tietojen kayton
seurantaan ja valvontaan seka teknisten virheiden selvittamiseen.

Kayttajia koskevat henkilotiedot ovat Huoneistotietojarjestelman henkilétiedot ja
Maanmittauslaitoksen tietojarjestelmien ja toimitilojen kadyttdjien henkildtiedot -nimisten
selosteiden piirissd. Nama selosteet ovat saatavilla Maanmittauslaitoksen verkkosivuilta.

Henkilotietoja luovutetaan niitd pyytavalle taholle viranomaisten toiminnan julkisuudesta
annetun lain (621/1999) nojalla. Henkilotiedot, muut tiedot ja asiakirjat ovat julkisia, ellei
niita ole nimenomaisesti lailla sdadetty salassa pidettdvaksi.


https://www.maanmittauslaitos.fi/tietoa-maanmittauslaitoksesta/organisaatio/tietosuojaselosteet/huoneistotietojarjestelma
https://www.maanmittauslaitos.fi/tietoa-maanmittauslaitoksesta/organisaatio/tietosuojaselosteet/tietojarjestelmien-ja-toimitilojen-kayttajatiedot

Henkilotietoja ei luovuteta kopiona, tulosteena tai sahkoisessa muodossa
suoramarkkinointia tai mielipide- tai markkinatutkimusta varten, ellei luovuttamisesta
tahan tarkoitukseen ole erikseen saadetty.”

Maanmittauslaitos ei siirra henkil6tietoja Euroopan unionin tai Euroopan talousalueen
ulkopuolelle.



