HUONEISTOTIETOJARJESTELMAN AJANKOHTAISTUNTI PANKEILLE 27.4.2022:
ennakkokysymykset ja tilaisuuden aikana esitetyt kysymykset ja vastaukset

Sahkoinen osakekirja, omistusoikeuden- ja panttauksen rekisterointilomakkeet. Mihin
kohtiin kyseisiin lomakkeisiin tulevat asiakkaan, esim. ostajan/omistajan allekirjoitukset,
kun pankki toimii asiamiehena? Esim. omistusoikeuden rekisteréintilomake, kakkossivun
alalaidassa, kohdassa, "Paivays ja yhteyshenkilon / hakijan allekirjoitus Paikka ja
paivamaara Allekirjoitus ja nimenselvennys" oletettavasti kun asiamiehena toimitaan,
pankki laittaa oman allekirjoituksensa kyseiseen kohtaan.

Kun osakkeella on jo sahkdinen omistajamerkinta ja haetaan omistuksen rekisterdintia, ei
omistajan/ostajan allekirjoitusta ole tarpeen ottaa lomakkeelle, vaan pankin henkilon allekirjoitus
riittdd mainitsemaasi kohtaan "Paivays ja yhteyshenkilén/hakijan allekirjoitus”. Panttauksen
rekisterdintilomakkeelle puolestaan tarvitaan pantinantajan/antajien allekirjoitus lomakkeen
kohtaan "suostumus (esim. allekirjoitus)”. Mikali pantinantajan allekirjoitus ylipaataan Ioytyy
lomakkeelta jostain kohtaa, on asia myos kunnossa. Mikali pantinantajan allekirjoitusta ei ole otettu
hakemuslomakkeelle, voidaan hakemuksen liitteeksi toimittaa erillinen suostumus panttauksen
rekisterdintiin (esim. valtakirja, erillinen suostumus tai panttaussitoumuksen kopio). Pankin
edustajan allekirjoitus otetaan lomakkeen alareunaan kohtaan "pantinsaajan allekirjoitus”.

Pitaako asunto-osakeyhtididen (ajattelen lahinna pienia yhtiéita max 6 huoneistoa) olla itse
oma-aloitteisia siirryttiessa osakehuoneistorekisteriin? Ja mika on isdnndaitsijan rooli tassa
asiassa?

Kaikkien asunto-osakeyhtioiden tulee siirtaa osakeluettelonsa Maanmittauslaitoksen
Huoneistotietojarjestelmaan vuoden 2023 loppuun mennessa. Mikali yhtiolla on kaytdssaan
isannointitoimisto, joka kayttaa isannointijarjestelmaa, siirron tekee paasaantoisesti
isannointitoimisto. Mikali on kyse pienesta yhtidsta, jolla ei ole isannointitoimistoa kaytdssaan, on
yhtidn oma-aloitteisesti tehtdva osakeluettelon siirto. Siirto tehdaan osoitteessa
Osakehuoneistorekisteri.fi > https://osakehuoneistorekisteri.fi/osakeluettelon-siirto. Yhtion
isannditsija ja hallituksen puheenjohtaja ovat oikeutettuja tekemaan siirron. Tama edellyttaa sita,
etta heidan tietonsa ovat ajan tasalla kaupparekisterissa.

Voiko kadyttda pankin omaa valtakirjaa?

Tassa esitellyssa toimintamallissa, jossa voidaan kayttda pankin sahkdista allekirjoituspalvelua,
voidaan kayttaa ainoastaan naitd Maanmittauslaitoksen laatimia valtakirjapohjia.

Myyijan ei siis tarvitse allekirjoittaa erillista suostumusta enaa sahkoisen osakekirjan
ollessa kyseessa, vaan pelkka kauppakirjakopio riittaa?

Luovuttajan suostumuksen voi edelleen esittaa usealla eri tavalla. Lisatietoa
https://osakehuoneistorekisteri.fi/nain-haet-rekisterointia.




Minkalainen kasittelyaika hakemuksilla talla hetkella on?

Taalta loytyy tietoa kasittelyajoista https://www.maanmittauslaitos.fi/lhakemusten-kasittelyajat.
Taman paivan tilanteen mukaan kasittelyaika on hieman alle 2 kk.

Eik6 enda voida kayttaa pankin omaa sahkoista allekirjoitusta hakemuksella ostajan/myyjan
suostumuksen antamiseen, vaan suostumukset taytyy aina ottaa erillisella valtakirjalla, jos
kaytetaan pankin omaa sahkoista allekirjoitusta?

Tama liittyy tdhan esiteltyyn toimintamalliin, eli Iahtokohtaisesti emme kuule suostumuksen antajaa
ja jos valtuutukseen/suostumukseen halutaan kayttaa pankin omaa sahkdista allekirjoituspalvelua,
niin talloin tulee kayttda Maanmittauslaitoksen valtakirjoja. Yhtenaistamme nain toimintamallia ja -
tapoja ennen sahkoisten hakemusten tuloa.

Voisiko valtakirjoja yhdistaa eli yhdella valtakirjalla voi valita valtuutetaanko vain
omistuksen rekisterointi vai omistuksen -ja panttauksen rekisterointia eli rasti ruutuun mita
valtuutetaan tekemaan?

MML:n valtakirjapohjista voi kayttaa halutessaan pelkkaa omistuksen rekisterdinnin valtakirjaa tai
jos kayttaa toista ostajan valtakirjapohjaa (jossa muitakin valtuutuskohtia) voi panttauksen
rekisteroinnin osiot jattaa tayttamatta, mikali ei ole tarkoitus valtuuttaa panttauksen rekisterdintiin.
(valtakirjat osoitteessa: https://osakehuoneistorekisteri.fi/nain-haet-rekisterointia).

Aiemmin on pitanyt ottaa myyjan suostumus erilliseen lomakkeeseen, vaikka on tehty
kauppakirja. Sen vuoksi halusin tarkistaa , etta riittaako jatkossa siis pelkdaa kauppakirja.

Lisayksena tahan myds tama: limoita hakemuksella aina luovuttajan yhteystiedot (puhelinnumero
ja sahkopostiosoite) suostumuksen varmistamiseksi. Maanmittauslaitos kayttaa valiaikaista
toimintatapaa, jossa luovuttajaa ei valttamatta kuulla, kun asiamiehena on pankki.

Aivan, eli tuo kohta tarkoitti sita, ettd hakemus tehdaan joka tapauksessa edelleen, mutta
sita ei vain tarvitse endaa myyjan allekirjoittaa? Kauppakirjassahan on nykyaan yleensa
myyjan yhteystiedot.

Kylla, juuri ndin. Mikali luovuttajan suostumusta ei ole allekirjoitettuna lomakkeella ja
suostumuksena esitetaan kauppakirjan kopio, on lomakkeelle kuitenkin kirjattava luovuttajan
yhteystiedot mahdollista kuulemista varten. Emme lahtokohtaisesti ota ko. tietoja kauppakirjalta,

vaan tiedot on kirjattava hakemuslomakkeelle (luovuttajan antama yhteystieto mahdollista
kuulemista varten: puhelinnumero/sahkopostiosoite).

Miten pankki antaa suostumuksen siihen, etta panttauksen rekisterdinti siirretdan toiseen
pankkiin?

Panttaus ei ole siirrettavissa. Pankin pitda poistaa oma panttaus ja toisen pankin hakea oma.

Saako jatkossa panttauksen saanut pankki ilmoituksen vai ainoastaan RS-pankki?

IImoitus toimitetaan RS-pankkiin, tdhan ei ole tulossa muutoksia.



Mita tarkoittaa turvakielto?

Lisatietoa turvakiellosta I6ytyy: https://dvv.fi/turvakielto.

Mikali pankilla on jo panttausmerkinta kirjattuna, mutta tata on tarvetta muokata - mika on
oikea toimintatapa? Esimerkiksi nyt on pantattuna koko arvostaan, halutaan muokata siten,
ettd ensin pantattuna 100.000€ pankille x, sitten 20.000€ pankille y ja loput pankille x.
Pitadko ensin poistaa olemassa oleva panttausmerkintd, ja sitten hakea uudet
panttausmerkinnat, vai voiko olemassa olevaa muokata?

Tassa mainitsemassasi esimerkiksi panttaus pitaa poistaa ja hakea uutta panttausta, koska tulee
uusia pantinsaajia.

Juuri yhdessa isannoitsijantodistuksessa luki, etta kuuluu huoneistotietojarjestelmaan,
mutta yhtiota ei I6ytynyt HTJ palvelusta. Mistahan tassa oli kyse, osaisiko joku sanoa?

Tassa on varmaankin kaynyt virhe isannditsijantodistuksen laatijalle. Vasta, kun yhtié on siirtanyt
osakeluettelonsa Huoneistotietojarjestelmaan, tulee yhtio tietoineen ja osakeryhmineen rekisteriin
nakyviin.

Kun asunto-osake on siirretty osakeluetteloon, onko osakkeen omistajalla tasta paivasta 10
vuotta aikaa hakea sdahkoistamista? Osakekirja pankin hallussa ja ei halua nyt viela kuluja
maksaa.

Kylla, juuri ndin. Eli osakas voi omatoimisesti hakea (pankki mahdollisesti asiamiehena)
omistuksensa rekisteréintia Maanmittauslaitokselta sen jalkeen, kun taloyhtio on siirtanyt
osakeluettelon huoneistotietojarjestelmaan. Rekisterdinti on kuitenkin tehtava viimeistaan 10
vuoden kuluttua osakeluettelon siirrosta.

Kun taloyhtio sahkoistaa osakeluettelon siirtopalvelun kautta, tapahtuuko tama heti
huoneistotietojarjestelmaan vai tarkistetaanko jotain MMLn toimesta? Loytyyko siis
huoneistotietojarjestelmasta heti tieto taloyhtion lahettamista tiedoista osakeluettelon
sdhkoistamiseksi, jotta pankki ndkee heti tiedot esim. yhtion perustiedot kyselysta?

Heti, kun yhti6 on hyvaksynyt osakeluettelon siirron siirtopalvelussa, tulevat saman tien yhtié ja sen
tiedot nakyviin osakehuoneistorekisteriin ja yhtiosta on nain ollen myos saatavissa tietopalvelua.
Saako panttauksen saaja tiedon, jos yhtidjarjestyksen muutoksista?

Kylla saa. Maanmittauslaitos lahettad pantinsaajalle tiedon kaupparekisterissa lakanneesta
osakeryhmasta. Lahetettavassa infokirjeessa kerrotaan ohjeet kuinka edeta asian kanssa, niin etta
tiedot saadaan ajan tasalle.

Miten pian RS-rajoitusten poisto nakyy osakehuoneistorekisterissa?

Heti, kun kasittelija on ratkaissut RS-merkinnan poistamisen (joko omistuksen rekisterdinnin

yvhteydessa tai RS-pankin ilmoitettua poistamisesta myymatta jadneiden huoneistojen osalta)
paivittyy osakehuoneistorekisterin tilanne ja merkinta poistuu tulosteilta.



