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Ajankohtaistunnin sisalto

* Pankkien toimintatapaohje -
lakimies Miika Kekola ja tietopalveluasiantuntija Susanna Koivula

- Huoneistotietojarjestelman ilmoituspohjat -
tietopalveluasiantuntija Suvi Vaarala

‘Tietopalvelut — nain luet tulosteita — tietopalveluasiantuntija Armi Hantula
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Sisalto

Nain haet rekisterointia huoneistotietojarjestelmaan asiamiehena eri
tilanteissa

- Paperinen osakekirja ja omistuksen rekisterointi

« Sahkoinen omistajamerkinta ja omistuksen rekisteraointi

- Panttauksen rekisterointi

- Hakemuksen kasittely Maanmittauslaitoksella

- Valtakirjapohjat

Ennen sahkoisten hakemusten kayttoonottoa toimitaan
tassa ohjeessa esitetylla tavalla.

MAANMITTAUSLAITOS 27.4.2022 SIVU 3



Ennen hakemuksen tayttamista

Tarkista sahkoisesti palveluntarjoajasi kautta:

- Kuuluuko taloyhtio huoneistotietojarjestelmaan
» Perustuuko osakkeiden omistusoikeus paperisen osakekirjan hallintaan

Huomaathan, etta pankki asiamiehena allekirjoittaa hakemukset.

MAANMITTAUSLAITOS 27.4.2022 SIVU 4



Paperinen osakekirja ja omistuksen

rekisterointi

1. Tayta hakemus osakehuoneiston omistusoikeuden rekisteroimiseksi:
www.suomi.fi/palvelut/lomake/hakemus-osakehuoneiston-omistusoikeuden-
rekisteroimiseksi-maanmittauslaitos/eb391b3c-f219-4adb-a4a7-008b615fdfda

- Erityisen tarkeaa on omistajan suostumus osakekirjan mitatdintiin seka tieto, halutaanko
osakekirja mitatodityna takaisin (maksullinen). Kun hakijana on kuolinpesa, allekirjoitus tarvitaan

jokaiselta kuolinpesan osakkaalta.

- Omistajan tulee allekirjoittaa jokin seuraavista:
- Hakemus osakehuoneiston omistusoikeuden rekisterdimiseksi
* Erillinen suostumus
- Maanmittauslaitoksen valtakirjapohja: tassa tapauksessa allekirjoitus voidaan tehda myos pankin

sahkaoisella allekirjoituspalvelulla

« (Ostajan) Valtakirja omistuksen rekisterdintiin seka suostumus
osakekirjan/valiaikaistodistuksen mitatointiin ja panttauksen rekisterdintiin.

 (Myyjan) Valtakirja siirtomerkinnan tekemiseen ja osakekirjan/valiaikaistodistuksen
luovutukseen.
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Paperinen osakekirja ja omistuksen

rekisterointi

2. Toimita hakemus, mahdolliset liitteet ja paperinen osakekirja Maanmittauslaitokselle.

- Jos toimitat paperisen osakekirjan hakemuksen lahettamisen jalkeen, ilmoita saatteessa selkeasti
asianumero, jos se on tiedossa, ja etta osakekirja liittyy jo aiemmin toimitettuun hakemukseen. Ala
liita hakemuskopiota osakekirjan mukaan.

3. Kun kyseessa on saanto, huolehdi etta asiakas tekee varainsiirtoveroilmoituksen
OmaVerossa ja maksaa varainsiirtoveron. Lisatietoa LOytyy Veron sivuilta:
www.vero.fi/henkiloasiakkaat/asuminen/varainsiirtovero/asuntoosakkeen_ost/
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Sahkoinen omistajamerkinta ja

omistuksen rekisterointi

1.Tayta hakemus osakehuoneiston omistusoikeuden rekisteroimiseksi:
www.suomi.fi/palvelut/lomake/hakemus-osakehuoneiston-omistusoikeuden-
rekisteroimiseksi-maanmittauslaitos/eb391b3c-f219-4adb-a4a7-008b615fdfda)
- Erityisen tarkeaa on luovuttajan suostumus omistusoikeuden rekisterdintiin uudelle omistajalle ja
tieto siita, onko suostumus ehdollinen vai lopullinen. Luovuttajan suostumus voidaan osoittaa
seuraavilla tavoilla:

* Allekirjoittamalla hakemus osakehuoneiston omistusoikeuden rekistergimiseksi
- Toimittamalla saantokirjan kopio (esim. kauppakirja)
- Antamalla erillinen suostumus

* Allekirjoittamalla Maanmittauslaitoksen valtakirjapohja: tassa tapauksessa allekirjoitus
voidaan tehda myads pankin sahkoisella allekirjoituspalvelulla

 Valtakirja omistuksen rekisteraintiin
Ilmoita hakemuksella aina luovuttajan yhteystiedot (puhelinnumero ja sahkdpostiosoite)

suostumuksen varmistamiseksi. Maanmittauslaitos kayttaa valiaikaista toimintamallia, jossa
luovuttajaa ei valttamatta kuulla, kun asiamiehena on pankki.
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Sahkoinen omistajamerkinta ja

omistuksen rekisterointi

2. Toimita hakemus ja mahdolliset liitteet Maanmittauslaitokselle.

 Jos toimitat liitteita hakemuksen lahettamisen jalkeen, ilmoita saatteessa selkeasti asianumero tai
taloyhtion nimi ja huoneiston yksilointitiedot ja etta liitteet liittyvat jo aiemmin toimitettuun
hakemukseen. Ala liita hakemuskopiota liitteiden mukaan.

3. Kun kyseessa on saanto, huolehdi etta asiakas tekee varainsiirtoveroilmoituksen
OmaVerossa ja maksaa varainsiirtoveron. Lisatietoa loytyy Veron sivuilta:
www.vero.fi/henkiloasiakkaat/asuminen/varainsiirtovero/asuntoosakkeen_ost/
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Panttauksen rekisterointi

Panttauksen rekisterointihakemus ja sen tayttoohje tulee paivittymaan lahiaikoina.
- Hakemukselle tuodaan erillinen kohta pantinantajan yhteystietojen ilmoittamiseksi.

- Pantinantajan allekirjoitus siirretaan pantinsaajan allekirjoituksen yhteyteen

Pantinantaja(t) Nimi :-Ienkiléiunnus Iy- | Yhteystiedot (s-posti / puhelin) Pantinantajan Pantinantajan allekirjoitus ja nimenselvennys
(allekirjoituskentat unnus
lomakkeen suostumus

alareunassa)

Paivays ja Paikka ja paivamaara
allekirjoitus

Pantinsaajan allekirjoitus ja nimenselvennys

MAANMITTAUSLAITOS 27.4.2022 SIVU 9



Panttauksen rekisterointi

1. Tarkista, etta huoneistolla on sahkoinen omistajamerkinta tai etta omistusoikeuden
rekisterointia haetaan yhta aikaa panttauksen rekisteroinnin kanssa.

2. Tayta hakemus osakehuoneiston panttauksen
rekisterdimiseksi www.suomi.fi/palvelut/lomake/hakemus-osakehuoneiston-panttauksen-
rekisteroimiseksi-maanmittauslaitos/280fe3bd-540c-4c18-b9el-alelc3ebl781

- Erityisen tarkeaa on omistajan suostumus panttauksen rekisterdintiin. Suostumus
voidaan osoittaa seuraavilla tavoilla:
- Allekirjoittamalla hakemus osakehuoneiston panttauksen rekisterdimiseksi
- Toimittamalla kopio allekirjoitetusta panttaussitoumuksesta
- Antamalla erillinen suostumus

- Allekirjoittamalla Maanmittauslaitoksen valtakirjapohja: tassa tapauksessa allekirjoitus
voidaan tehda myds pankin sahkoisella allekirjoituspalvelulla
Suostumus panttauksen rekisterdintiin

Valtakirja omistuksen rekisterdintiin, Suostumus osakekirjan / valiaikaistodistuksen mitatointiin
ja panttauksen rekisterdintiin
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Panttauksen rekisterointi

3. Toimita hakemus ja mahdolliset liitteet Maanmittauslaitokselle.

- Jos toimitat liitteita hakemuksen lahettamisen jalkeen, ilmoita saatteessa selkeasti asianumero tai
taloyhtion nimi ja huoneiston yksilointitiedot ja etta liitteet liittyvat jo aiemmin toimitettuun
hakemukseen. Ala liita hakemuskopiota liitteiden mukaan.
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Hakemuksen kasittely
Maanmittauslaitoksella

Hakemuksen saapumisen jalkeen asia kasitellaan ja tarvittaessa pyydetaan asiamiesta
taydentamaan hakemusta.

- Taydennyspyynnossa olevaa aikataulua on tarkea noudattaa, jotta asiakkaan asia saadaan
ratkaistua viivytyksetta. Jos pankki ei reagoi ensimmaiseen taydennyspyyntoon, Maanmittauslaitos
lahettaa uhallisen taydennyspyynnon. Jos uhalliseen taydennyspyyntoon ei reagoida annetussa
madraajassa, Maanmittauslaitos voi jattaa asian tutkimatta ja sen vireillaolo paattyy.

- Maanmittauslaitos kuulee tarvittaessa suostumuksen antajaa. Lisatietoa suostumuksista:
www.maanmittauslaitos.fi/huoneistot-ja-kiinteistot/huoneistot-ja-asuntokauppa/suostumus-
rekisterointiin.

Maanmittauslaitos laskuttaa yhteyshenkiloa hakemuksen mukaisesti.
- Lasku toimitetaan vain hakijalle tai taman valtuuttamalle pankille.
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Hakemuksen kasittely
Maanmittauslaitoksella

Omistuksen rekisterdinti -hakemuksen ratkaisemisen jalkeen Maanmittauslaitos ilmoittaa
ratkaisusta asiamiehena toimivalle pankille seka taloyhtiolle. Omistajalle ei laheteta
ilmoitusta.

- Ehdollisesta omistuksen rekisterdinnista ilmoitetaan vain pankille ja rekisterdinnista laskutetaan
tassa vaiheessa. Lopullisesta omistuksen rekisterdinnista ilmoitetaan taloyhtiolle ja pankille.

« Kun kyseessa on saanto, Maanmittauslaitos merkitsee omistajan osakeluetteloon, kun tieto
varainsiirtoveron suorittamisesta saapuu Verohallinnolta. Maanmittauslaitos ei ilmoita pankille
erikseen omistajan merkitsemisesta osakeluetteloon.

Panttauksen rekisterointi -hakemuksen ratkaisemisen jalkeen Maanmittauslaitos ilmoittaa
ratkaisusta asiamiehena toimivalle pankille. Omistajalle ei laheteta ilmoitusta.

- Jos saanto on ehdollinen, panttausta koskeva hakemus jatetaan lepaamaan siihen saakka, kunnes
omistajan saanto rekisterdidaan lopullisena. Panttauksen rekisterdintinakemuksen lepaamiselle ei
ole maaraaikaa.
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Valtakirjapohjat

Valtakirjoja varten on luotu tayttoohje, joka on syyta kayda lapi ennen
valtakirjojen kayttoonottoa.

- Valtakirjojen tayttoohje seka valtakirjat
lOytyvat: www.osakehuoneistorekisteri.fi/nain-haet-rekisterointia -sivulta
ohjeistuksen lopusta.

Valtakirjat ja valtakirjojen tayttoohje

» Ohje: néin taytat valtakirjat PDF 51kB

» (Ostajan) Valtakirja omistuksen rekisteréintiin seké@ suostumus osakekirjan/véliaikaistodistuksen mitatdintiin ja panttauksen
rekisterdintiin

» (Myyjan) Valtakirja siitomerkinnan tekemiseen ja osakekirjan/véliaikaistodistuksen luovutukseen

» Suostumus panttauksen rekisterdintiin

» Valtakirja omistuksen rekisterdintiin
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Valtakirjapohjat

Valtakirja omistuksen rekisterdintiin

Kohde

Taloyhtién nimi: =
Taloyhtién y-tunnus:
Osakeryhmat:

Valtuutus 1
Nimi:
Henkilotunnus:

Annettu valtuutus: Valtuutan pankin ( ) hakemaan omistuksen rekisteréintia ylla mainittuun koh-
teeseen.

Valtuutus 2
Nimi:
Henkildétunnus:

Annettu valtuutus: Valtuutan pankin ( ) hakemaan omistuksen rekisteréintia ylla mainittuun koh-
teeseen.
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Valtakirjapohjat

Suostumus panttauksen rekisterdintiin

Kohde

Taloyhtién nimi: i
Taloyhtion y-tunnus:
Osakeryhmat:

Panttaukset tiedot

Pantinsaajan nimi:

Pantinsaajan y-tunnus:

Pantataan: Valitse kohde.

Pantattava osuus: (Tayta vain, jos pantataan yhden omistajan osuus)

Suostumus 1
Nimi:
Henkildtunnus:

Pantinantajana suostun ylla mainitun panttauksen rekisterdintiin.

Suostumus 2
Nimi:
Henkildtunnus:

Pantinantajana suostun ylla mainitun panttauksen rekisterdintiin.
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Valtakirjapohjat

Valtakirja omistuksen rekisterdintiin
Suostumus osakekirjan tai valiaikaistodistuksen mitatointiin ja panttauk-
sen rekisterointiin

Kohde

Taloyhtion nimi:
Taloyhtion y-tunnus:
Osakeryhmat:

Panttaukset tiedot

Pantinsaajan nimi:

Pantinsaajan y-tunnus:

Pantataan: Valitse kohde.

Pantattava osuus: (Tayta vain, jos pantataan yhden omistajan osuus)

Valtuutus ja suostumus 1
Nimi:
Henkilétunnus:

Annettu valtuutus: Valtuutan pankin ( ) hakemaan omistuksen rekisterointia ylla mainittuun koh-
teeseen.

Suostumus osakekirjan mitatéintiin: Suostun ylla mainitun kohteen osakeryhmista annetun Valitse
kohde. mitatointiin.

Pantinantajana suostun ylla mainitun panttauksen rekisterdintiin.
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Valtakirjapohjat

Valtakirja siirtomerkinnan tekemiseen ja osakekirjan tai valiaikaistodistuk-
sen luovutukseen

Kaupan kohde

Taloyhtion nimi: 1
Taloyhtion y-tunnus:
Osakeryhmat:

Valtuutus 1
Nimi:
Henkilétunnus:

Annettu valtuutus: Valtuutan pankin ( ) tekemaan siirtomerkinnat ylla tassa valtakirjassa maini-
tuista osakeryhmista annettuun Valitse kohde. seka luovuttamaan Valiise kohde. ostajan pankille.

Valtuutus 2
Nimi:
Henkildtunnus:

Annettu valtuutus: Valtuutan pankin ( ) tekemaan siitomerkinnat ylla tassa valtakirjassa maini-
tuista osakeryhmista annettuun Valitse kohde. seka luovuttamaan Valiise kohde. ostajan pankille.
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Toimintatapaohje Maanmittauslaitoksen
verkkosivuilla

Toimintatapaohjeen loydat: www.osakehuoneistorekisteri.fi/nain-haet-
rekisterointia

Taloyhtidille ja isénnditsijdille

Ohje: nain haet rekisterointia
huoneistotietojarjestelmaan

Ohje: nain haet rekisterointia
huoneistotietojarjestelmaan
Kiinteistonvalittajille
Huoneistotietojarjestelman manuaaliset omistuksen ja panttauksen rekisterdintihakemukset sekd omistajan suostumus

k. a muuttuvat sahkaoisiksi arviolta loppuvuonna 2023.

Rakennuttajille
Ennen sdhkdisten hakemusten kayttédnottoa toimitaan tdssa ohjeessa esitetylla tavalla.
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y @KoivulaSusanna

m Miika Kekola, Susanna Koivula
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