Webinaari pankeille 12.3.2023. Ennakkoon ja webinaarin aikana esitetyt
kysymykset ja vastaukset:

Ennakkokysymys: Minkélaiset sédhkdiset allekirjoitukset kelpaavat hakemuksille tai
suostumuksille? Hyvaksytaanko valtuutukset/valtakirjat hakemuksille ja voiko niit&
allekirjoittaa sahkdisesti?

Vastaus: Pankin lahettama hakemus voi olla omakatisesti tai sahkoisesti allekirjoitettu tai
allekirjoittamaton; kun hakemus tulee suomalaisesta pankista, ei itsessdén
hakemuslomaketta ole tarve pankin toimesta allekirjoittaa, vaan asiassa riittda se, etta
hakemus tulee Maanmittauslaitokselle pankin sahk&postista.

Pantinantajalta tarvitaan aina jollain tapaa allekirjoitettu suostumus panttauksen
rekisterdintiin. Suostumus voidaan antaa a) panttauksen rekisteréintilomakkeella, b)
erillisella suostumuksella tai c) panttaussitoumuksella ja se voi olla joko omakaétisesti tai
sahkoisesti allekirjoitettu. Kun hakemus tulee suomalaisesta pankista, luotamme
panttauksen rekistergintiin annetun sdhkoisen allekirjoituksen olevan asiakkaan aito
allekirjoitus, kun pankki on hakemuksen lahettdja ja asiakkaan allekirjoitus on annettu
esimerkiksi pankin omaa allekirjoitusvalinetta kayttaden. Hyvaksymme suostumuksena
panttaukselle myds pankin jarjestelméssa allekirjoitetun MML:n verkkosivuilta [6ytyvan
pankeille tarkoitetun valtakirjan, jolla pantinantaja valtuuttaa pankin hakemaan
panttauksen rekisterdintia ja antaa samalla suostumuksensa rekisterdintiin. Taméa
séhkoaisten allekirjoitusten toimintamalli on valiaikainen ja poistuu kaytosta sitten, kun
sahkdinen suostumus otetaan kayttoon.

Jos hakemuksen liitteeksi tarvitaan taas toisen pantinsaajatahon (tavallisimmin toisen
pankin) suostumus, esimerkiksi panttausten etusijajarjestysmuutoksiin, voidaan tallainen
toisen pantinsaajan suostumus antaa vastaavalla tavalla jollain sahkoisella
allekirjoitustavalla- tai valineella allekirjoitettuna.

Ennakkokysymys: Isannditsija on vienyt pariskunnan tiedot sdhkdiseen osakeluetteloon,
koska osakeluettelossa on ollut syysta tai toisesta edelleen tieto heistd molemmista.
Todellisuudessa nykyaan huoneisto on enéa vain toisen osapuolen omistuksessa. Onko
tallaisessa tilanteessa ainut keino oikaista asia se, etta jaljelle jaaneen osapuolen pitda
hakea omistuksen rekisterointia?

Vastaus: Edellisen ennakkokysymyksen vastaus soveltuu myds tahan tilanteeseen. Jos
ennen osakeluettelon siirtoa omistus on siirtynyt jo eteenpéain, on timéa omistus jaanyt
syysta tai toisesta ilmoittamatta isannditsijalle. Nain ollen omistus saadaan ajan tasalle
ainoastaan esittamalla saannosta asiakirjaselvitys Maanmittauslaitokselle omistuksen
rekisterdintihakemuksen yhteydessa.

Ennakkokysymys: Kaupan kohteena on sdhkoinen osake ja omistusoikeus siirtyy, kun
koko kauppahinta on maksettu. Kauppakirjassa ei ole kuitattu loppukauppahintaa
vastaanotetuksi kauppakirjan allekirjoituksin. Pitaako loppukauppahinnan maksukuitti
toimittaa MML.:lle omistusoikeuden rekisterdintihakemuksen yhteydessa?

Vastaus: Mikali omistusoikeuden siirtymiseen liitetty loppukauppahinnan maksaminen on
ainoa kaupan lykkaava ehto, tulee loppukauppahinnan maksukuitti toimittaa hakemuksen
litteeksi, jotta osakkeen omistusoikeuden voidaan katsoa siirtyneen ostajalle, ja ostajalle
voidaan taman jalkeen rekistertidd omistus. Vaihtoehtoisesti hakemuksen liitteeksi
voidaan toimittaa luovuttajan lopullinen suostumus. N&in on myos tilanne silloin,
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litteeksi on toimitettava luovuttajan lopullinen suostumus, jotta omistus voidaan
rekisterdida ostajalle.

Ennakkokysymys: Kun osakekirja on myyjan pankissa vakuutena ja loppukauppahinta sovitaan
maksettavaksi vasta myéhemmin. Onko teille ok, ettd ostajan pankki kuitenkin laittaa
omistusoikeuden rekisterdinnin vireille mahdollisimman &kkia kauppakirjan allekirjoituksen jalkeen.
Osakekirjahan yleisimmin vapautuu toisesta pankista vasta loppukaupan yhteydessa, joten siina
tapauksessa omistusoikeuden rekisterdintinakemus ei olisi ratkaistavissa valttamatta moneen
kuukauteen. Nykytilanteessa, kun olette ruuhkautuneet, tama ei tietenkdan niin vaikuta
tyoskentelyynne.

Mutta yleisen kaytannon vuoksi; onko paras toimittaa hakemus pikimmiten vireille vai odottaa, etta
osakekirja on toimitettavissa hakemuksen kanssa samaan aikaan? Jos jaamme odottamaan
osakekirjaa, kirjaatteko myodhastymismaksun omistusoikeuden rekisterdinnille, jos hakemus on
toimitettu vireille yli 2kk kauppakirjan allekirjoitushetkesta (vaikka omistusoikeus siirtyy /
loppukauppahinta maksetaan myéhempana ajankohtana)?

Vastaus: Kun vanha asunto-osakeyhtio tai keskinainen kiinteistdosakeyhtit on siirtényt
osakeluettelon yllapidon Maanmittauslaitokselle ja sen osake luovutetaan ensimmaisen kerran,
luovutuksensaajan on haettava omistuksen rekisteréintia huoneistotietojarjestelmaan kahden
kuukauden kuluessa luovutussopimuksen tekemisesta. Jos kysymyksessa on ehdollinen saanto
(saanto ei ole lopullinen luovutukseen liittyvan ehdon takia), uuden asunnon kauppa (asunto
myydaan otettavaksi kayttdon ensimmaista kertaa) tai saanto, josta ei ole suoritettava
varainsiirtoveroa (esim. lahja), hakemus on tehtdvéa kahden kuukauden kuluessa omistusoikeuden
siirtymisesta. Maaraajan ylittaminen voi aiheuttaa korotuksen kirjaamismaksuun. Maksun korotus
peritddn hakemusmaksun yhteydessa. Kirjaamisvelvollisuus koskee vain tata tilannetta, el
jatkoluovutuksiin ei liity maaraaikaa omistuksen rekisteréinnille, joten niissa myoskaan
kirjaamismaksun korotus ei tule sovellettavaksi.

Né&in ollen hakemuksen voi toimittaa heti kauppakirjan allekirjoittamisen jalkeen, jolloin hakemus
jaé odottamaan alkuperaisen osakekirjan toimittamista hakemuksen liitteeksi. Vaihtoehtoisesti
hakemus voidaan toimittaa sen jalkeen, kun omistusoikeus on ostajalle siirtynyt ja osakekirjaan on
saatu siirtomerkinnat. Tasta ei aiheudu kirjaamismaksun korottamista, kun hakemus laitetaan
vireille 2 kuukauden kuluessa omistuksen siirtymisen paivasta.

Webinaarin aikana esitetyt kysymykset:

Kysymys: Kun tehddan saman pankkiryhman sisalla sahkdisen osakekirjan siirto taseesta
kiinnitysluottopankkiin, niin voidaanko tehdéa panttauksen muutos ilman osakkeen
omistajien allekirjoituksia? Lomakehan on manuaalinen tassa tapauksessa.

Vastaus: Lahtokohta panttauksen muutoksessa on niiden suostumus, joiden asema voi
muutoksen takia heikentya. Kirjaamismenettelyssa ei tarvitse arvioida sita, heikentyyko
jonkun asema tosiasiallisesti vaan pelkastaan mahdollisuus aseman heikentymiseen
aiheuttaa suostumustarpeen. Eli my6s pankin taseesta luoton siirto KLP:lle aiheuttaa
suostumustarpeen, koska tésséa pantinsaaja vaihtuu tai mahdollisesti etusijajarjestys
muuttuu pankin ja KLP:n valilla. Lomake on manuaalinen. / Merja MML

Lisakysymys: eli kiinteistéjen muutoksissa tama sama ei télla hetkella pade, eli silloin ei
tarvitse asiakkaan allekirjoituksia?

Vastaus: Huoneistokirjaamisessa panttauksen rekisteréinti edellyttdd pantinantajan
suostumusta, joten taman vuoksi myds muutostilanteissa suostumus saatetaan tarvita. Jos
omistaja ei ole allekirjoittanut hakemusta, tulee erillinen suostumus tai panttaussitoumus
toimittaa hakemuksen liitteen&. Kasittelija on tarvittaessa yhteydessa, mikali panttauksen
rekisterdintihakemuksen kasittelyn yhteydessa ilmenee tdydennettavaa.



Kysymys: Kaikki samanlailla, kun uusi omistaja on OY?
Vastaus: Jos hakijana/pantinantajana on yhti6, hakemus taytetaan samalla tavoin
huomioiden nimenkirjoitusoikeus annettaessa suostumusta. / Merja MML

Kysymys: Onko panttauksen- ja omistuksen rekistergintiin viela olemassa MML valmis
valtakirja pohja? ja mista tama loytyy?

Vastaus: Valtakirjapohjat ovat olemassa vield osakehuoneistorekisteri.fi -sivustolla.
Loydat ne taman sivun alalaidasta: Ohje: nain haet rekisterdintia
huoneistotietojarjestelmééan - (osakehuoneistorekisteri.fi) Karita / MML

Kysymys: Jos osakekirja on paperinen ja esim. asuntokaupan yhteydessa taytetaan
paperisen osakekirjan rekisterdintilomake, hoituuko osakekirjan sahkoinen
rekisterdityminen samalla? Eli kirjautuuko samalla séhkdiseen rekisteriin? Vai tuleeko
sahkoinen omistajamerkintdhakemus tehda erikseen?

Vastaus: Kylla, eli jos asuntokauppa tehd&én ja osakekirja on viela paperisena, tulee
alkuperainen osakekirja ja hakemuslomake toimittaa meille kahden kuukauden kuluessa
saannosta. Talloin osakekirja sdhkoistetddn, seka uusi omistaja kirjataan samalla
rekisteriin. Hoituu siis yhdella kertaa. Mikali saantoon liittyisi my6s autopaikka, voi sen
kirjata samalle hakemuslomakkeelle, mutta myos sen alkuperéinen osakekirja tulee meille
toimittaa. Karita / MML
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