Podcast, huoneistotietojarjestelma — mita, miksi, milloin? Tekstivastine

Jenni Tommila [00:00:09]: Huoneistotietojarjestelméaan siirtyvat kaikki Suomen noin 90 000
taloyhti6ta, ja puolitoista miljoonaa osakehuoneistoa. Vuoden 2019 jalkeen rakennetut
taloyhti6t ovat jo sielld, mutta sitd ennen rakennettujen taloyhtididen tulee siirtya
huoneistotietojarjestelmaan vuoden 2023 loppuun mennessa. Eli tdnd vuonna. Kuitenkin
vasta vahan yli 15 prosenttia taloyhtidista on tehnyt taman siirron mika tarkoittaa, etta yli
80 prosentilla taloyhtidista on tama siirto vasta edessa. Nyt puhummekin siitd, mika
huoneistotietojarjestelma on, miten siirto tapahtuu ja mita on odotettavissa siirron jalkeen?
Tama podcast on toteutettu kaupallisessa yhteistydssa Maanmittauslaitoksen kanssa. Mina
olen Jenni Tommila.

Tommila [00:01:03]: Mukana keskustelemassa tanadn on huoneistotietoasioiden vastaava
johtaja Janne Murtoniemi Maanmittauslaitokselta. Ihan ensimmaiseksi voitaisiin keskustella
siitd, mikd huoneistotietojarjestelma on, siitdhan puhutaan myos nimella
osakehuoneistorekisteri. Janne, kertoisitko mika se on, ja mita tietoja sinne kerataan ja
miksi?

Janne Murtoniemi [00:01:25]: Joo, eli huoneistotietojarjestelmahan on tosiaan vuonna 2019
kayttoon otettu sahkdinen rekisteri. Tahan rekisteriin kerataan tiedot osakehuoneistojen,
kuten esimerkiksi asuntojen ja autopaikkojen omistuksista, panttauksista ja rajoituksista. Ja
tosiaan tdhan huoneistotietojarjestelmaan siirtyy ndma Suomen noin 90 000 taloyhtiota ja
puolitoista miljoonaa osakehuoneistoa. Taman rekisterin tarkoituksena on, ettd tammaoinen
sdahkoinen omistajamerkinta tassa jarjestelmdassa korvaa sitten paperisen osakekirjan kayton
lainojen vakuutena tai vaihdannassa. Tama on lakisdateinen rekisteri ja sen toteutuksesta ja
yllapidosta vastaa se Maanmittauslaitos.

Tommila [00:02:14]: Okei. Mihin tata huoneistotietojarjestelmaa tarvitaan?

Murtoniemi [00:02:19]: Joo, eli sahkdiseen jarjestelmaan siirtyminen parantaa ndiden
asuinhuoneistojen tietojen ja omistajamerkintdjen saatavuutta ja luotettavuutta. Ja taa
oikeastaan erityisesti sujuvoittaa kaupankayntia ja luotonantoa. Ja mydskin paperisista
osakekirjoista luopuminen mahdollistaa digitaalisten palveluiden kehittamisen ja helpottaa
monen toimijan ty6ta, kun tiedot on helposti siirrettavissa. Ja tassa on kyseessa oikeastaan
erittdain merkittava siirtyma uuteen digitaaliseen jarjestelmaan.

Tommila [00:02:56]: Onko Suomessa tehty jotain vastaavaa uudistusta, tai mihin tata
huoneistotietojarjestelmaa voisi verrata?

Murtoniemi [00:03:02]: Verrokkeja voidaan ottaa vaikka kiinteistépuolelta. Siella
kiinteistdjen tiedot omistuksista ja kiinnityksista ovat olleet kaytossa sahkdisessa
jarjestelmassa jo kymmenien vuosien ajan. Toinen esimerkki on vaikka porssiosakkeitten
omistus; nehan ovat olleet sahkdisessa muodossa jo hyvinkin pitkaan, jolloin kaupankayntia
saadaan jopa automatisoitua tai se tapahtuu muutamissa sekunneissa. Eli me ollaan
tekemadssa tammoista huoneistojen omistuksen sahkdista perustaa, kivijalkaa.



Tommila [00:03:38]: Eli tdssa kohtaa voisi jo ihmetelld, ettd miksei tallaista ole ollut
aiemmin?

Murtoniemi [00:03:43]: Joo. Tama on ihan hyva kysymys, mutta ehka tassa voidaan ajatella,
ettd yhteiskunnassa palanen kerrallaan siirrytaan digitaaliseen aikakauteen.

Tommila [00:03:51]: Kylla. Miksi taloyhtididen pitaa liittya huoneistotietojarjestelmaan, mita
hyotya siitd on?

Murtoniemi [00:03:58]: Tallainen sahkdinen rekisteri helpottaa kaupankdyntia ja myoskin
isannointia. Yksittdiselle osakkeenomistajalle huoli osakekirjan sailyttamisesta ja
tallettamisesta poistuu, koska osakekirja on sahkoisessa rekisterissa niin se ei voi enda sielta
kadota. Taloyhtididen hyoty on se, ettd kun osakeluettelo on siirretty
Maanmittauslaitokselle, niin ylldpitovastuuta ei enaa ole, ja Maanmittauslaitos huolehtii
osakeluettelon tietojen yllapitamisesta.

Tommila [00:04:34]: Mita itse asiassa tarkoittaa huoneistotietojarjestelman kayttéonotto?

Murtoniemi [00:04:39]: Ensimmaisessa vaiheessa on osakeluettelon siirto
huoneistotietojarjestelmaan, ja tosiaan se taloyhtididen taytyy tehda tama taman vuoden
loppuun mennessa. Sitten kun tiedot ovat taalla meidan ylldpitdmassa tietojarjestelmassa,
niin me vastaamme siitd ja myoskin sitten osakeluettelon tiedot saa Maanmittauslaitokselta.
Siirto on pakollinen kaikille asunto-osakeyhtidille mutta keskinaiset kiinteistoosakeyhtiot
voivat myos liittyd, se on niille vapaaehtoista. Siirtyman toisessa vaiheessa - eli
kaksivaiheisuus on aina tdrked muistaa tassa: eli ensin taloyhtio hoitaa velvoitteensa ja
sitten toisessa vaiheessa - yksittdisen osakkaan taytyy hakea tdta omistuksensa
sahkoistamista eli sahkoista omistajamerkintaa. Silloin osakekirja toimitetaan
Maanmittauslaitokselle. Tasta osakeluettelon siirrosta kymmenen vuoden aikana osakekirja
pitda toimittaa, eli tdssd on hyvin aikaa tehda siirto, eli mitdan erityista kiiretta ei ole.

Tommila [00:05:55]: Kenen kaikkien pitaa liittya huoneistotietojarjestelmaan, ja kuka tekee
paatoksen tasta liittymisesta?

Murtoniemi [00:06:02]: Paatoksen liittymisesta tekee asunto-osakeyhtion hallitus, eli asia
kasitellaan hallituksen kokouksessa ja sen jalkeen siita tiedotetaan taloyhtion asukkaille.
Taman jalkeen hallituksen puheenjohtaja pystyy tehda osakeluettelon siirron sahkdisessa
osakeluettelon siirtopalvelussa.

Tommila [00:06:26]: Sitte aina mielenkiintoinen kysymys, eli maksaako jarjestelmaan
liittyminen jotain?

Murtoniemi [00:06:32]: Tanad vuonnahan tda osakeluettelon siirto on maksutonta
Maanmittauslaitoksen perimien maksujen osalta, eli kun taloyhtio tekee siirron, niin
Maanmittauslaitos ei peri tasta toimenpiteestda maksua. Toki taytyy sitte muistaa, etta
isannoitsijoillehan tasta siirrosta aiheutuu tyota, joten isannditsijat saattavat peria
taloyhtio6lta jonkinmoisia maksuja, jotka on sovittu ndissa taloyhtion ja isannoitsijan valisissa
sopimuksissa.

Tommila [00:07:02]: Miten taa itse siirto jarjestelmaan tapahtuu, et kuka sen siirron tekee?



Murtoniemi [00:07:07]: Jos taloyhti6lla on ammattimainen isdannaitsija, niin heilld on omat
tietojarjestelmansa, joten kautta han tekee nama siirrot Maanmittauslaitoksen
jarjestelmaan. Ja jos ei ole jarjestelmaa, kuten yleensa pienemmilla taloyhtidilld, niin sitten
voi kayttda Maanmittauslaitoksen yllapitdmaa osakeluetteloiden siirtopalvelua, joka loytyy
tuolta netistd osoitteesta osakehuoneistorekisteri.fi. Siella on myoskin kattavat ohjeet,
miten taloyhtion hallituksen puheenjohtaja pystyy tekemaan siirron ja kirjautua omilla
pankkitunnuksilla jarjestelmaan. Jarjestelma tarkistaa taloyhtion kdyttéoikeuden
kaupparekisterista, eli sitd kautta, jos kaupparekisteritiedot ovat kunnossa, niin taloyhtion
hallituksen puheenjohtaja pystyy sinne kirjautuun ja itse ihan konkreettisesti tekemaan
taman siirron. Ja ehka on hyva huomata, etta ennen tata siirtoa kannattaa tarkistaa, etta
yhtidjarjestyksen tiedot ovat kunnossa ja mydskin sitten ne osakeluettelon omistajatiedot
on kunnossa, eli ettd pohjatiedot on kunnossa ja sen jalkeen siirron voi hyvilla mielin tehda.

Tommila [00:08:35]: Jos ma olisin pienen taloyhtion hallituksen jasen, niin miten ma paasisin
alkuun tassa siirrossa, ja mita mun pitais ensimmaisena tehda?

Murtoniemi [00:08:45]: Pienessa taloyhtiossa, mikali ei oo kdytossa tammaoista
ammattimaista isdnnditsijaa, ensimmainen vaihe on kasitelld tata asiaa taloyhtion
hallituksen kokouksessa. Siella tehddan paatos osakeluettelon siirtdmisesta
Maanmittauslaitokselle. Sen jalkeen taloyhtio tiedottaa siita taloyhtion asukkaita. Paatoksen
jalkeen hallituksen puheenjohtaja voi kirjautua Maanmittauslaitoksen yllapitamaan
verkkopalveluun, eli osakeluettelon siirtopalveluun, ja kirjautua sinne ja tekemaan
osakeluettelon siirron ihan konkreettisesti. Meidan nettisivuilta 10ytyy ohjeet, tdmmoinen
osoite kuin osakehuoneistorekisteri.fi. Sielld on hyvin tarkat ohjeet siita, ettd mita
hallituksen puheenjohtajan pitda tehda, niin uskon ettd tama siirto on hyvinkin helppoa
tehda sita kautta.

Tommila [00:09:53]: Entés sitten siirron jalkeen, mitd sitten tapahtuu? Pitddko osakkaiden
tehda jotain vai voidaanko vain olla ja odottaa?

Murtoniemi [00:10:05]: Eli kaksivaiheisuus tassa sahkoistamisessa on se kulmakivi. Eli ensin
kun taloyhtio on siirtéanyt osakeluettelonsa, niin vasta sen jdlkeen yksittdinen asunnon
omistaja pystyy ylipaataan tekemaan jotakin. Tassa vaiheessahan tulee sitten se, etta
osakekirja pitaisi sahkoistaa. Ja tassa on lain mukaan kymmenen vuoden aika, jonka aikana
osakekirja pitdaa mitatoida. Eli aikaa on hyvin toteuttaa tama sahkdistaminen. Ehka tarkein
vinkki tassa vaiheessa on, ettd jos taa osakekirja on asukkaalla itselldan hallussa, niin sen
pystyy tuoda Maanmittauslaitoksen toimipisteeseen, jossa osakekirjan mitatdinti tehdaan
siina samalla. Mutta jos osakekirja on asuntolainen vakuutena pankissa, niin siina tilanteessa
sitd ei oo mitdan erityista syyta lahteda muuttamaan sahkoiseksi, koska pankkien osalta naita
mietitdan sitten myohemmin tarkemmin, etta tehdaanko jotain isompia sahkoistamisia
sitten kerralla.

Tommila [00:11:22]: Miten taloyhtididen kannattaisi viestia sitten tasta
huoneistotietojarjestelmaan liittymisesta?

Murtoniemi [00:11:29]: Taloyhtididen kannattaa viestid osakkaille ihan samalla tavalla niin
kuin taloyhtié muutenkin viestii toiminnastaan osakkaiden suuntaan, eli minkalaisia



toimenpiteitd on menossa ja myoskin tama osakeluettelon siirto, eli siitd on hyva tiedottaa
silld tavalla kuin kyseisessa taloyhtidssa normaalistikin asioista tiedotetaan.

Tommila [00:11:50]: Jos ma olisin nyt myymassa mun asuntoa, niin kannattaako mun nyt jo
rekisteroitya huoneistotietojarjestelmaan?

Murtoniemi [00:11:57]: Jos oot myymassa asuntoa, niin oikeestaan tassa vaiheessa ei 0o
mikaan kiire, koska sitten kun taa taloyhti6 on siirtanyt tan osakeluettelon yllapidon
Maanmittauslaitokselle, ja sen jalkeen tehddan kauppaa kyseisesta huoneistosta, niin sitten
uudella ostajalla on kaksi kuukautta aikaa rekisterdida omistus sahkoiseksi ja toimittaa
osakekirja tanne Maanmittauslaitokselle, eli oikeastaan sinulla myyjana ei oo mitaan
erityista syyta tehda tata toimenpidettad ennen tata kauppaa.

Tommila [00:12:28]: Eli olisi parempi, ettd vahan aikaa odottaisi ja miettisi, mitd on oman
asuntonsa kanssa tekemassa.

Murtoniemi [00:12:34]: Ndin se on, etta jos on aikeissa myyda, niin ei oo kiiretta talle
sahkoistamiselle vield tassa vaiheessa.

Tommila [00:12:41]: Mita tapahtuu sitten, jos taloyhtid unohtaa rekisteroditya tdna vuonna
huoneistotietojarjestelmaan?

Murtoniemi [00:12:47]: Tosiaan toi lain mukainen maaraaikahan on tdn vuoden loppuun.
Toki vield ensi vuonna ja jatkossakin on mahdollista ndita osakeluettelojen siirtoja tehds,
mutta ensi vuodesta ldhtien toimenpide on maksullinen eli taloyhtiolta peritdan siirrosta
aiheutuvat kustannukset. Eli vield tdana vuonna tama on maksutonta tanne
Maanmittauslaitoksen suuntaan nahden.

Tommila [00:13:11]: Aivan. Paljon puhutaan myos tietoturvasta. Joitakin osakkaita voi
pelottaa, ettd mita sitten kun kaikki siirtyy sahkoiseksi, ja se oma osakekirja 10ytyykin sitten
sielta pilvestd, niin mitds sanoisit, onko tama turvallista?

Murtoniemi [00:13:29]: Kylla meilla 1ahtokohta sahkoisten palveluiden rakentamisessa on,
etta siella on tiedot turvassa ja taattuna. Ja kyllahan tammaoiset sahkoiset palvelut ovat
oikeesti paljon luotettavampia kuin paperiset mapit tai paperiset osakekirjat. Paperisen
osakekirjan pystyy hukkaamaan tai havittamaan, niin tammaisessa sahkdisessa rekisterissa
niin tammoista ongelmaa ei ole.

Tommila [00:14:01]: Mitka on seuraavat askeleet tassa huoneistotietojarjestelmassa? Milta
sen tulevaisuus nayttaa?

Murtoniemi [00:14:07]: Viela ei ole tdma niin sanottu ensimmainen vaihekaan ihan lopussa,
mutta ehka sitten seuraava vaihe on ldhivuosien aikana, ettad tahan
huoneistotietojarjestelmadan tuodaan myoskin taloyhtididen hallinnollisia tietoja. Eli sellaisia
tietoja mita talla hetkelld isannditsijantodistuksella esitetdaan, esimerkiksi taloyhtion
kunnossapito- tai muutostoista. Tallaiset tiedot laitetaan vakioituun muotoon, ettd ne ovat
sahkadisesti helposti kasiteltavissa. Ja toiset tiedot ovat taloyhtididen yhtidlainatiedot, etta
meillda on mydskin tulossa tammainen positiivinen luottorekisteri sitten aikanaan.



Tommila [00:14:58]: Aivan, eli tulevaisuus nayttaa hyvalta ja kehitelldan koko ajan uutta. Jos
ma haluaisin tarkistaa, etta kuuluuko mun taloyhtio jo huoneistotietojarjestelmaan, niin
mistd mun se kannattais tehda?

Murtoniemi [00:15:12]: Kannattaa olla ehka ensimmaiseksi yhteydessa siihen omaan
isdannoitsijaan, tai jos ei isannditsijaa ole, niin sitten taloyhtion hallitukseen. Ja toki
tammoisen tiedon saa myodskin Maanmittauslaitoksen asiakaspalvelusta eli myoskin sieltd
voi kysyd, onko taloyhtio siirtanyt osakeluettelon yllapidon Maanmittauslaitokselle.

Tommila [00:15:31]: Joo, mutta selvasti ensin omaan taloyhtion hallitukseen tai
isannoitsijaan yhteyttd, niin sieltd ehkd nopeimmin saa sen tiedon?

Murtoniemi [00:15:41]: Joo, ja ehka tdssa voi sanoa, etta kuitenkin jos on isannditsijoita, niin
varmaan myoskin kdytdannossa tiedottaa aktiivisesti oma-aloitteisesti tasta. Luulen, etta
monissa taloyhtidissa on hyvinkin tiedossa, missa vaiheessa osakeluettelon siirto siella
omassa yhtiossa on, mutta kdytdannodssa varmaa kaikissa tilanteissa tdma saadaan taman
vuoden aikana tehtya. Ettei sen suhteen tarvitse olla huolissaan.

Tommila [00:16:08]: Jos selvida, ettda meidan taloyhtio ei kuulukaan
huoneistotietojarjestelmaan, niin mitd ma voin tehda asukkaana?

Murtoniemi [00:16:15]: Joo, eli tassa yhteydessa myoskin se yhteydenotto isdnnditsijaan ja
kysya aikatauluja, milloin se meidan yhtiossamme siirretdan. Tai on oman taloyhtion
hallituksen velvollisuutena, etta asia hoituu.

Tommila [00:16:30]: Jos kuulijalle jai jotain viela epaselvaksi, tai haluaisi tasta aiheesta
lisatietoja, niin mistdhadn han voi sita etsia?

Murtoniemi [00:16:36]: Tahan osakeluettelon siirtoon on verkossa
osakehuoneistorekisteri.fi, eli sielld kattavat ohjeet ja tiedot siitd, ettd miten tama
osakeluettelon siirto pitaa tehda. Toinen hyva paikka taloyhtion asukkaille (tai jos on
ostamassa huoneistoa tai myymassa) on myoskin perehtya Maanmittauslaitoksen omiin
verkkosivuihin. Siella on kattavat tiedot ja apua tahan omistuksen rekisterdintiin. Eli nailla
osoitteilla paasee hyvin alkuun ja saa perustiedot, ja vahan myoskin syvempaa tietoa tasta
aiheesta.

Tommila [00:17:12]: Mita Janne haluaisit sanoa viela taloyhtidille, jotka eivat ole siirtyneet
huoneistotietojarjestelmaan, miten kannustaisit heita siihen?

Murtoniemi [00:17:20]: Joo, tosiaan madraaika on tdman vuoden loppuun, mutta
kannustaisin kuitenkin kaikkia taloyhti6ita tekemaan sen mahdollisimman pian. Esimerkiksi
meillahan on nyt osakeluettelon siirron tuki eli meillda on puhelinpalvelua mahdollisia
ongelmatilanteita varten. Talla hetkella meilld on hyvin aikaa auttaa kaikkia tahoja aiheessa,
ja ettei tuki ruuhkautuisi niin paljon loppuvuotta kohden, niin mielelldaan tehda se siirto
sitten mahdollisimman pian.



Tommila [00:17:48]: Jos mulla on se osakekirja nyt sielld pankissa, niin mitd ma teen sille,
kun ma oon rekisterdinyt sen? Voinko ma sen vaan havittaa sen mun huoneiston
osakekirjan sitten?

Murtoniemi [00:17:58]: Joo, toi on hyva kysymys! Kun puhutaan asunto-osakkeista ja
huoneistoista, niin on hyva muistaa, etta se osakekirja on arvopaperi, joka taytyy olla aina
hallussa ja tallessa. Kun taloyhtio on siirtanyt osakeluettelon yllapidon
Maanmittauslaitokselle, niin se mitatointi tosiaan tapahtuu silla tavalla, etta se osakekirja
taytyy toimittaa Maanmittauslaitoksen toimipisteeseen mitatoitavaksi. Eli sita ei voi oma-
aloitteisesti vaan havittaa, silla siitd seuraisi erindisid ongelmia, ja se voidaan joutua
tarvittaessa kuolettamaan karajaoikeudessa, ja siita sitten aiheutuu aikaa ja vaivaa ja
ylimaaraisia kustannuksia.

Tommila [00:18:40]: Eli ei missdan nimessa saa oma-aloitteisesti havittda osakekirjaa.
Murtoniemi [00:18:45]: Ei, vaan se taytyy toimittaa tanne meille.

Tommila [00:18:48]: Se on hyva tietaa. Kiitos Janne. Ja nyt kaikki taloyhtict, jotka eivat ole
vield liittyneet huoneistotietojarjestelmaan, niin nyt on sen aika. Kiitos.

Murtoniemi [00:18:58]: Kiitos myoskin minun puolestani.



