Osakeluettelon siirtopalvelun
verkkokoulutus isannoitsijoille ja
taloyhtioille

1.6.2021 klo 12.15-13.45
Maanmittauslaitos
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Huoneistotietojarjestelmasta
— osakeluettelon siirtopalvelu

* Ohjelma:

« 12.15 — 12.30 Tilaisuuden avaus

« 12.30 — 18.15 Osakeluettelon siirtopalvelun esittely
« 18.15 — 18.30 Yhteenveto




Tilaisuuden kulku

e Tilaisuutta el tallenneta, vastaava infoja jarjestetaan lisaa
vuoden 2021 aikana

 Tulevat tilaisuudet https://osakehuoneistorekisteri.fi/tapahtumat

« Tassa tilaisuudessa keskitytaan erityisesti osakeluettelon
siirtopalvelun lapikayntiin

» Syksylla 2021 tulossa myos webinaareja isannaointijarjestelman
kytkemisesta huoneistotietojarjestelmaan
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https://osakehuoneistorekisteri.fi/tapahtumat

Tilaisuuden kulku

* Voit kirjautua osakeluettelon siirtopalveluun osoitteessa:
https://osakehuoneistorekisteri.fi/osakeluettelon-siirto

 Asiointioikeus isannditsijalla ja hallituksen puheenjohtajalla

« Kysymyksia voi esittaa siirtopalvelun esittelyn aikana kirjoittamalla
kysymyksen kokouksen keskusteluun

« Toivomme, etta annat tilaisuuden jalkeen palautetta
« Saat palautelomakkeen linkin myos sahkdpostiin tilaisuuden jalkeen
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https://osakehuoneistorekisteri.fi/osakeluettelon-siirto

Huoneistotietojarjestelma kayttoon 1.1.2019

« Osakehuoneistojen tiedot sahkoiseen rekisteriin, Maanmittauslaitoksen yllapitamaan
huoneistotietojarjestelmaan

* Huoneistotietojarjestelmasta saadetaan lailla, Maanmittauslaitos vastaa viranomaisena
rekisterin yllapidosta

« Paperiset osakekirjat poistuvat siirtymavaiheen jalkeen kaytosta

 Siirtyméakauden aikana osakekirjat voivat olla joko paperisia tai omistus osoitetaan
sahkdisella merkinnalla huoneistotietojarjestelméassa.

 |sannditsijantodistuksessa oltava tieto onko yhtid huoneistotietojarjestelmassa ja onko
osakehuoneistolla sdhkdinen omistajamerkinta.
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Huoneistotietojarjestelma kayttoon 1.1.2019

« Uudet asuntoyhtiot perustettu taman jalkeen vain sahkodisesti
« Osakekirjoja el paineta, osakehuoneistoilla sahkoinen omistajamerkinta
huoneistotietojarjestelmassa.
« Vanhat taloyhtiot siirtavat osakeluettelonsa huoneistotietojarjestelmaan

« Taman jalkeen yksittaisen osakehuoneiston omistuksen voi rekisterdida
sahkoiseen jarjestelmaan. Samassa yhteydessa paperinen osakekirja
mitatoidaan.

« Osakeluettelon siirto el tee osakehuoneistoille sahkoista omistajamerkintaa

« Huom! Taloyhtio eika osakas ei tuhoa osakekirjoja.
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Huoneistotietojarjestelma kayttoon 1.1.2019

« Keskinaisen kiinteistdosakeyhtion yhtidjarjestyksessa maininta
huoneistotietojarjestelmaan kuulumisesta

 Jos ennen vuotta 2019 perustettu keskinainen kiinteistdosakeyhtio haluaa
siirtda osakeluettelonsa huoneistotietojarjestelmaan?

* YhtiOn on ensin tehtava yritysmuodon muutos kaupparekisteriin ja
lisattava yhtigjarjestykseen maarays siita, etta yhtion osakkeet kuuluvat
huoneistotietojarjestelmaan ja annettava tiedot huoneistoista
sahkOisessa muodossa.
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Huoneistotietojarjestelma pahkinankuoressa

« Kaikki Suomen taloyhtiot ja osakehuoneistot siirtyvat vaiheittain
Maanmittauslaitoksen yllapitamaan rekisteriin

» Tulevaisuudessa paperiset osakekirjat jaavat historiaan ja omistukset
perustuvat sahkoisiin merkintoihin

» Tulevaisuudessa tiedot osakehuoneistojen omistuksista ja panttauksista
|Oytyvat huoneistotietojarjestelmasta
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Siirtymavaiheet ja aikataulut

Uudet yhtiot perustetaan sahkoisesti huoneistotietojarjestelmaan
* Uusien yhtididen osakehuoneistojen omistus-, panttaus- ja rajoitusmerkinnat huoneistotietojarjestelmassa

Vanhat yhtiot siirtavat osakeluettelot huoneistotietojarjestelmaan

Paperisten osakekirjojen muuntaminen sahkoisiksi omistajamerkinnoiksi

1/2019 04/2020 12/2020 04/2021 31.12.2023

Yhtididen on siirrettava
osakeluettelon yllapito MML:lle
vuoden 2023 loppuun mennessa

Uudet yhtiot Sahkoinen osakeluettelon Rajapinnat

.(}'1'2019 siirtopalvelu avattu isannointijarjestelmiin
jalkeen

perustetut)

huoneistotieto-

jarjestelmaan
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31.12.203

Sahkoiset
omistajamerkinnat
huoneistotieto-
jarjestelmassa




Taloyhtion kuuluminen
huoneistotietojarjestelmaan
- uusi taloyhtio

1.1.2019 tai sen jalkeen perustetut asunto-
osakeyhtiét (ja keskinaiset
Kiinteistdosakeyhtiot)

« Ovat heti huoneistotietojarjestelméassa

» Perustajaosakkaat saadaan rekisteriin
automaattisesti Patentti- ja
rekisterihallituksesta

Osakekirjoja ei enda painateta, vaan
omistus osoitetaan alusta lahtien
sahkoisella rekisterimerkinnalla
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Vanha taloyhtio - huoneistotietojarjestelmaan
siirrytaan kahdessa vaiheessa

1. Taloyhtio tai isannoitsija siirtaa osakeluettelon tiedot
« Taloyhti0 ilmoittaa tasta osakkeenomistayjille
» Osakeluettelon siirto tendaan siirtopalvelussa tai isanndintijarjestelméan kautta
« Taloyhtidn yhteys- ja edustajatiedot ajan tasalle kaupparekisteriin
 Siirron jalkeen vastuu yllapidosta Maanmittauslaitoksella

2. Osakkeenomistaja hakee omistuksen rekisterdintia
« Pakollista osakehuoneiston omistuksen vaihtuessa
» 10 vuoden kuluessa, maksullinen
« Samalla Maanmittauslaitos mitatdi paperisen osakekirjan
» Osakehuoneisto on huoneistotietojarjestelmassa

- Huom! Osakeluettelon siirto isannointijarjestelmasta ei viela tee sahkoista
omistajamerkintaa huoneistolle
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Taloyhtio siirtaa osake-
luettelon huoneistotieto-
jarjestelmaan.

Taloyhtion on tehtava
siirto viimeistaan
31.12.2023.

Omistuksen rekisterdinti on

pakollista silloin, kun osake-

huoneisto vaihtaa omistajaa
ensimmaisen kerran.

Sen jalkeen, kun talo-
yhtio on siirtanyt osa-
keluettelon, osakas voi
rekisteroida omistuk-
sensa kahdella tavalla.
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Osakas voi omatoimisesti hakea
omistuksensa rekisterdintia Maan-
~ mittauslaitokselta. Omistuksen re-
=®  Listerdinti on tehtdava 10 vuoden ku-
luessa siita, kun taloyhtio on siirtanyt
osakeluettelon.

-

v

Osakehuoneistolla on
sahkdinen omistajamer-
kinta. Osakkaalla ei ole
enaa tarvetta sailyttaa
paperista osakekirjaa.
Samalla poistuu myos
riski sen tuhoutumisesta
tai haviamisesta.




Mita hyotya on siirtymisesta huoneistojarjestelmaan?

« Kun taloyhtio siirtaa osakeluettelon yllapidon
Maanmittauslaitokselle, yhtion ja samalla isannoitsijan vastuu
osakeluettelon yllapidosta paattyy.

» Osakeluettelon yllapito on isannoinnissa voinut vaatia muun
muassa monimutkaisia osakkeiden siirtotilanteisiin liittyvia
saantoselvityksia erilaisine asiakirjoineen ja sukuselvityksineen.
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Huoneistotietojarjestelma tulee isannoinnin avuksi

* |sannointi el myoskaan enaa valvo taloyhtion puolesta ostajien
varainsiirtoverojen maksua.

» Osakeluettelon siirron jalkeen osakeluettelon luovuttaa
alnoastaan Maanmittauslaitos, taloyhtio el saa antaa
tietopalvelua osakeluettelosta.

* Huoneistotietojarjestelma kokoaa eri viranomaisrekisterissa
olevia tietoja, mika helpottaa myos isannoinnin tiedontarvetta.
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Isannointijarjestelmien kytkenta
huoneistotietojarjestelmaan

« Maanmittauslaitos julkaisee rajapintapalvelut joulukuussa 2020.

 Tiedonsiirtomahdollisuus isannadintijarjestelman ja huoneistotietojarjestelman
vélille saadaan kayttoon Maanmittauslaitoksen arvion mukaan
Isdnnadintijarjestelmasta riippuen vuodesta 2021 alkaen.

« Taman teknisen rajapinnan avulla osakeluettelon pohjatiedot voidaan siirtaa
huoneistotietojarjestelmaan isannointijarjestelmasta ja isanndintijarjestelma voi
hakea tietoja myohemmin huoneistotietojarjestelmasta.

« Oman isannointijarjestelman toimittajalta voi kysya tarkempaa aikataulua.
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Ei isannointijarjestelmaa? Tai
jarjestelmaa ei kytketa
huoneistotietojarjestelmaan?

* Enta jos taloyhtioita hallinnoidaan ilman isannadintijarjestelmaa
tal kaytossa olevaa isannointijarjestelmaa ei olla kytkemassa
huoneistotietojarjestelmaan?

 Talloin osakeluettelon siirtoon voi jo kayttaa
Maanmittauslaitoksen sahkadista siirtopalvelua.

* https://osakehuoneistorekisteri.fi/osakeluettelon-siirto
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Etukateen esitetyt kysymykset

« Mita vaateita isdnnaointi ohjelmistolla pitaa olla, etta siirto onnistuu.
Ohjelmapaivitys tms.?

* |[sannointijarjestelméasta pitaa pystya lataamaan tietoja ulos tarvittavassa
muodossa. Voit kysya jarjestelmatoimittajaltasi tullaanko toiminnallisuutta
toteuttamaan ohjelmistoon seka tiedustella mahdollisesta
jarjestelmapaivityksen aikataulusta.
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Siirron jalkeen?

« Kun vanhan taloyhtion osakeluettelo on siirretty
Maanmittauslaitoksen yllapidettavaksi, taloyhtio kuuluu
huoneistotietojarjestelmaan.

» Osakeluettelon siirrosta on tiedotettava osakkaille vilpymatta,
koska taloyhtion kuuluminen huoneistotietojarjestelmaan
alheuttaa muutoksia seka taloyhtion etta osakkaiden toimintaan.
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Taloyhtiolta poistuvat velvollisuudet

* Yhtiolla ei ole enaa velvollisuutta selvittda huoneistojen omistajanvaindoksia. Uuden
omistajan hakiessa omistuksen rekisterdintia huoneistotietojarjestelmaan
Maanmittauslaitos selvittaa saannon. Taloyhtid saa tiedon saannon rekisteroinnista
Maanmittauslaitokselta ensisijaisesti YTJ:Ssa olevaan sdhkopostiinsa tai YTJ:ssa olevaan
viralliseen postiosoitteeseen.

* Yhtion velvollisuus valvoa varainsiirtoveron suorittaminen osakkeiden o
omistajanvaihdosten yhteydessa paattyy. Maanmittauslaitos merkitsee omistajan
osakeluetteloon saatuaan selvityksen varainsiirtoveron suorittamisesta suoraan
Verohallinnolta.

* Yhtion ei tarvitse enaa yllapitaa osakkaiden yhteystietoja, vaan se saa ne tarvittaessa
Maanmittauslaitokselta, mm. yhtiokokouskutsun lahettamista varten. Maanmittauslaitos
%/Ilaplta_q osakkaiden sahkopostiosoitteita ja postiosoitteita. Osakkaan yhteystieto on

aloyhtion siirrossa ilmoittama yhteystieto siinen saakka, kunnes omistaja rekisteroi
omistusoikeutensa sahkoiseksi tai lmoittaa tata ennen Maanmittauslaitokselle uuden
yhteystietonsa: sahkopostiosoitteen, postiosoitteen tai molemmat.
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Taloyhtiolla sailyvat tai uudet velvollisuudet

 Taloyhtio valvoo, ettd osakas kayttaa osakkeenomistajalle yhtiossa kuuluvia oikeuksia vasta, kun
omistus on rekisterdity huoneistotietojarjestelmaan tai osakas on merkitty osakeluetteloon. Tata ja
muuta tavanomaista toimintaansa varten tarvittavat tiedot taloyhtio saa huoneistotietojarjestelmasta
maksutta. Lue lisda Tietopalvelut taloyhtioille -sivulta.

« Taloyhtidlla on sailytettava aiempaa osakkeen omistajaa koskevat osakeluettelotiedot 10 vuoden
ajan viimeisesta omls_t_aljanVQ|h_dol_<_sesta ennen osakeluettelon siirtoa. I\/_I%(pg_tle_to osakekirjan
antamispaivasta on sai [)(/_tet_tava siihen saakka, kunnes osakekirja on mitatdity ja osakkeella on
sahkdinen omistajamerkinta.

* Isannditsijantodistukseen on merkittava tieto siita, kuuluuko taloyhtido huoneistotietojarjestelmaan ja
perustuuko omistus osakekirjaan vai sahkdiseen merkintdan huoneistotietojarjestelmassa.

« Taloyhtiolla on lunastusmenettelyssa uusia velvollisuuksia Maanmittauslaitosta kohtaan.

« Kun taloyhtion osakeryhmat tai osa niista muuttuu yhtiojarjestyksen muutoksen, esim.
lisarakentamisesta johtuvan uusmerkinnan vuoksi, taloyhtion hallituksen on ilmoitettava
muuttuneiden osakeryhmien omistajien tiedot vipymatta Maanmittauslaitokselle, jotta omistukset
voidaan rekisterdida huoneistotietojarjestelmaan.
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Yhteenveto - ennen osakeluetteloiden
siirtoa huolehdittavat asiat:

« Osakeluettelon siirron tekeminen edellyttaa taloyhtion hallituksen
paatoksen.

« Paivita kaupparekisteriin ajan tasalle taloyhtion edustajatiedot, jotta
osakeluettelon siirto onnistuu.

 Tarkista, etta isanndinnin yhteystiedot ovat kaupparekisterissa oikein, jotta
tieto omistajavaihdoksista, osakkaiden muuttuneista yhteystiedoista ja
rekisterdinneista tulee jatkossa oikealle isannditsijalle.
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Yhteenveto - ennen osakeluetteloiden
siirtoa huolehdittavat asiat:

e Jos et itse tee osakeluettelon siirtoa, hoida siirron tekevalle valtuudet
kuntoon suomi.fi -palvelussa.

 Tarkista, etta siirrettavat tiedot vastaavat yhtion voimassa olevaa
yhtiojarjestysta.

* Lisatietoa lIoydat taalta:
https://osakehuoneistorekisteri.fi/mita-taloyhtion-tulee-tehda-ennen-siirtoa

* Voit kirjautua osakeluettelon siirtopalveluun osoitteessa:
https://osakehuoneistorekisteri.fi/osakeluettelon-siirto
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Yhteenveto - jos taloyhtiota hallinnoidaan
iIsannointijarjestelmassa

« Kysy jarjestelmatoimittajaltasi jarjestelmapaivityksen aikataulusta ja
varmista, etta isannointijarjestelmasta vol ladata tietoja ulos tarvittavassa
muodossa.

« Paata, miten osakeluetteloiden tarkistustyo organisoidaan ja hoida
tarkistustyota tekeville valtuudet kuntoon suomi.fi -palvelussa.

 Huom! Is&nnaitsija voi tarkistaa siirtopalvelussa jo ennen osakeluettelon
siirtoa taloyhtion tietoja
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Asiointioikeudet
- kuka siirron voi tehda?

* |sannaitsija ja taloyhtion hallituksen puheenjohtaja saavat asiointioikeuden
siirtopalveluun kaupparekisteritietojen perusteella.

« Kaupparekisterissa pitaa olla isannaitsijan tai taloyhtion hallituksen
puheenjohtajan henkilétunnus, jotta sahkdinen tunnistaminen siirtopalvelussa
onnistuu.

« Hallituksen muut jasenet eivat voi kaupparekisterin roolin perusteella tenda

siirtoa
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Asiointioikeudet
- kuka siirron voi tehda?

« Taloyhtion kaupparekisteriin merkitty nimenkirjoitusoikeudellinen henkild,
yleensa isannditsija tai taloyhtion hallituksen puheenjohtaja, voi suomi.fi-
valtuudet-palvelussa valtuuttaa esim. isdnnointiyrityksen henkilokuntaan
kuuluvan henkilon tekemaan osakeluettelon siirron taloyhtion edustajana.

 Valtuutus annetaan maaraajaksi.

 Lue lisaa yhtion puolesta asioinnin valtuuttamisesta taalta:

https://www.suomi.fi/ohjeet-ja-tuki/tietoa-valtuuksista/yrityksen-tai-yhteison-
puolesta-asiointi.

HUONEISTO-
TIETO- .
JARJESTELMA
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Osakeluettelon siirron tuki

» Tuen yhteystiedot ja tukipyyntolomake:
* https://osakehuoneistorekisteri.fi/apua-osakeluettelon-siirtoon
» Usein kysytyt kysymykset osakeluettelon siirrosta:

* hitps://osakehuoneistorekisteri.fi/lusein-kysyttya-osakeluettelon-
slirrosta

e Siirron tuen puhelinpalvelu p. 029 530 1144
« avoinna ma-pe (arkipaivisin) klo 9-16.
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https://osakehuoneistorekisteri.fi/apua-osakeluettelon-siirtoon
https://osakehuoneistorekisteri.fi/usein-kysyttya-osakeluettelon-siirrosta

Lisatietoa

« Osakehuoneistorekisteri.fi -sivusto
« Hankkeen aikainen sivusto, ohjeita ammattilaisille, osakeluettelon siirron tuki
« Materiaalia sidosryhmien kayttoon

Maanmittauslaitos.fi -sivusto
« Tuotannon aikainen, pysyva ohjeistus
* Yksityishenkil6ille, ammattilaisille

Hakemuslomakkeet ja ohjeet:

* https://www.maanmittauslaitos.fi/tietoa-
maanmittauslaitoksesta/yhteystiedot/hakemuslomakkeet-ja-postitusosoitteet

Huoneistokirjaamisen kasikirja:

* https://www.maanmittauslaitos.fi/huoneistot-ja-kiinteistot/asiantuntevalle-kayttajalle/kasikirjat-ja-
korvaustiedot

Videoinfot:
» https://osakehuoneistorekisteri.fi/tilaisuuksien-materiaalit
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https://osakehuoneistorekisteri.fi/
https://www.maanmitttaulaitos.fi/
https://www.maanmittauslaitos.fi/tietoa-maanmittauslaitoksesta/yhteystiedot/hakemuslomakkeet-ja-postitusosoitteet
https://www.maanmittauslaitos.fi/huoneistot-ja-kiinteistot/asiantuntevalle-kayttajalle/kasikirjat-ja-korvaustiedot
https://osakehuoneistorekisteri.fi/tilaisuuksien-materiaalit

Kiitos mielenkiinnosta!

Kysymyksia, kommentteja ja palautetta voi antaa

« palautelomakkeella, jonka linkin saat sahkopostiin

 tilaisuuden esitysmateriaali julkaistaan osoitteessa:
https://losakehuoneistorekisteri.fi/tapahtumat
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