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10.00-10.20 Huoneistotietojarjestelma - missd mennaan nyt?
Liisa Kallela, Maanmittauslaitos

10.20-11.10 Mitd yhtidjarjestyksen muutos tarkoittaa huoneistotietojarjestelméassa
Kristiina Virmajoki, Maanmittauslaitos

Tauko 10 min.

11.20-11.50 "HTJ-terveiset kentaltad"

Keskustelemassa lakiasiainpaallikkd Sanna Suni / Kiinteistomaailma ja Head of Credit Portfolio Jermu Saippa /
Danske Bank. Haastattelemassa Pauliina Heikkila / Maanmittauslaitos

Tauko 11.50-13.00

13.00-13.15 Taloyhtion osakeluettelon siirto isannointijarjestelméasta
Markus Tast / Maanmittauslaitos

13.15-13.30 Osakeluettelon siirron jalkeen: usein kysyttya
Saija-Mariia Roponen / Maanmittauslaitos

13.30-13.50 Rajapintapalvelu isannointijarjestelmille,
Markus Tast / Maanmittauslaitos

Tauko 10 min.

14.00-14.30 "Miten huoneistotietojarjestelma auttaa isannoéintitoimiston arkea?" —
paneelikeskustelu, keskustelemassa isannditsija Hannaleena Kuutilo / Walttari Oy ja kehityspaallikkod Ira Tenhunen Isanndintiliitto

HUONEISTO- MML |
TIETO- ) MAAN-
JARJESTELMA MITTAUS-

LAITOS




Huoneistotietojarjestelma
- missa mennaan nyt?

Uudet yhtiot

Vanhat yhtiot
Tietopalvelut Siirtymavaiheet ja aikataulut

Uudet yhti6t perustetaan sdhkdisesti huoneistotietojarjestelmaan

Vu O n n a 2 O 2 1 * Uusien yhtididen osakehuoneistojen omistus-, panttaus- ja rajoitusmerkinnat huoneistotietojdrjestelmé&ssa

Paperisten osakekirjojen muuntaminen sahkaisiksi omistajamerkinnaiksi.
* Siirrettyjen yhtididen osakehuoneistojen omistus-, panttaus- ja rajoitusmerkinnat
huoneistotietojarjestelmassa

Vanhat yhtiot siirtdvat osakeluettelot f’ \

huoneistotietojarjestelmaan /

voimaan
01/2019  05/201 04/2020 12/2020 12/2023 12/2033
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Vanhojen yhtididen on siirrettava Kaikki osakehuoneistojen

Dudet yhtist  Osakeluetteloiden O reapinnar -
P siirto alkaa siirtopalvelu isanndintijarjestelmiin osakeluettelo HTJ:hin vuoden 2023 Lot ot hamaiste.
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Uudet yhtiot

« Uusi asunto-osakeyhtioita on
perustettu tahan mennesséa
noin 3 300, ja naissa on
yhteensa noin 70 000
osakehuoneistoa

« Naiden osakehuoneistojen
omistus-, panttaus ja
rajoitustiedot hallitaan
huoneistotietojarjestelmassa
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Uudet yhtiot

« Omistuksen rekisterdinteja on tehty noin 46 000
Panttauksen rekisterdinteja on tehty yli 14 000

Rajoituksen merkitsemisia on tehty yli 22 000 (Paaasiassa RS-
rajoitusmerkintgja)

Uusia yhtioita siirtynyt isannoinnin piiriin
Uusien taloyhtididen kohdalla haasteena edelleen rakentamisen aikaiset
yhtigjarjestyksen muutokset, jotka aiheuttavat tyota ja kustannuksia.

« Omistuksen ja panttauksen rekisterointiin edellytettavan suostumuksen
antaminen sahkoisesti kehitetaan yhdessa toimijoiden kanssa.
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Vanhat yhtiot — osakeluettelon siirto

Vanhojen taloyhtididen osakeluetteloja on tahan
mennessa siirretty reilut 2 000 kpl

Osakekirjoja/valiaikaistodistuksia mitatoity reilut
800 kpl

Maanmittauslaitos avasi joulukuussa 2020
isanndintijarjestelmien rajapinnat

Osakeluetteloiden siirron odotetaan kaynnistyvat,
kun iséanndintijarjestelmét toteuttavat
tiedonsiirron omiin jarjestelmiinsa

Toistaiseksi rajapintoja isénn_('jintijtafjestelr_nii_r_l el
ole viela avattu, mutta kehittamistyo on pitkalla

Taman jalkeen oletetaan myds vanhojen
yhtididen osakehuoneistojen omistusten
rekisterdintien ja osakekirjojen mitatdinnin
maarien kasvavan
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Vanhat yhtiot — osakeluettelon siirto

Taloyhtiot ovat hyvin erilaisia; 1-2 osakehuoneiston yhtidsta yli 400 huoneiston yhtioon

Yhtioiden hallintoa hoidetaan eri tavoin; noin puolet yhtidista omatoimisen is&nndinnin ?i_irissé,
puolet ammatti-isdnndinnin piirissa. Kuitenkin suurin osa osakehuoneistoista on ammatti-
IsAnnadinnin piirissa.

Osakeluettelon tiedoissa voi olla puutteita;
« Onko osakeluettelo voimassa olevan yhtiojarjestyksen mukainen?
Ovatko osakastiedot ajan tasalla?

* Onko osakeluettelossa kaikki lain edellyttamat tiedot, jotka tulee siirtda huoneistotietojarjestelmaan?

-> osakeluettelon tarkastamista ja perusparantamista voidaan joutua tekemaan ennen
osakeluettelon siirtoa

{\Agatn_mittauslaitos el peri maksua osakeluettelon siirrosta, isannoitsijatoimisto voi peria maksun
yostaan

HUOM! Maanmittauslaitos ei tarkista siirrettyja tietoja. Jos siirron jalkeen havaitaan virhe, tulee
OE?a é/htey_tta Maanmittauslaitoksen tukeen:. Virhe voidaan havaita vasta omistuksen rekisteréinnin
yhteydessa.
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Tietopalvelut

 Tietopalvelua huoneistotietojarjestelmasta on annettu

Maanmittauslaitoksen asiakaspalvelusta tulosteina

« Tilauslomake www.maanmittauslaitos.fi/otetilaus-huoneistot
« Huom! Kayttotarkoitus ilmoitettava tulostetilausta tehdessa

« seka lokakuusta 2020 alkaen tietopalvelurajapintojen kautta
» Tulostepalvelu, kyselypalvelu

 Tietopalvelu taloyhtidille, jotka kuuluvat huoneistotietojarjestelman piiriin
» Osakeluettelon siirtopalvelun kautta

» Huoneistotietojarjestelman kyselypalvelu isannointijarjestelmille —
rajapintapalvelun kautta

« Maanmittauslaitoksen asiakaspalvelun kautta
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http://www.maanmittauslaitos.fi/otetilaus-huoneistot

Tietopalvelut — tulosteet

e Osakeluettelo
* Yhtiokohtainen kooste osakkeita, osakehuoneistoja ja osakkeenomistajia koskevista tiedoista.

e (Osakehuoneistotuloste

e Osakeryhmalla hallitaan huoneistoa tai autopaikkaa, seka siihen mahdollisesti muita kuuluvia tiloja.
Osakehuoneistotulosteessa kuvataan osakeryhman perustiedot seka osakehuoneistorekisteriin merkityt
omistus-, panttaus- ja rajoitustiedot. Omistajatieto nakyy tulosteella vasta sen jalkeen, kun
osakehuoneistolle on rekisteroity sahkdinen omistajamerkinta.
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https://www.maanmittauslaitos.fi/huoneistot-ja-kiinteistot/asiantuntevalle-kayttajalle/osakeluettelo
https://www.maanmittauslaitos.fi/huoneistot-ja-kiinteistot/asiantuntevalle-kayttajalle/osakehuoneistotuloste

Tietopalvelut
— tulosteet

Osakeluettelo

* on saatavana, mikali
kyseessa on ns. uusi,
1.1.2019 alkaen
perustettu yhtio tai jos
vanha (ennen vuotta
2019 perustettu) yhtio on
siirtanyt osakeluettelon
huoneistotieto-
jarjestelmaan.

* Yhtiokohtainen kooste
osakkeita,
osakehuoneistoja ja
osakkeenomistajia
koskevista tiedoista.
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OSAKELUETTELO 13.5.2019

As Oy Hyvinkaan Etukeno
Y-tunnus: 1234567-8

Yhtio

Y-tunnus: 1234567-8

Toiminimi: As Oy Hyvink&an Etukeno
Yritysmuoto: Asunto-osakeyhtio
Kotipaikka: Hyvink&a (106)
Rekisterdintipvm: 11.12.2005

Sijainti

Kiinteisto: 106-456-1234-5678
Kunta: Hyvinkaa (106)

Osakeryhmat ja omistajat

1) Asuinhuoneisto A 1

Osakeryhmatunnus:
Osoite:

Osakkeet:

Osakkeiden lukumaara:
Osakkeiden muoto:
Rekisterointipvm:

KR12345678901299
Jaakkimankatu 8 A 1
1-100

100

dhkoinen merkinta

242079

Osakeluetteloon merkityt omistajat

Omistusosuus:
Omistaja:

Omistusosuus:
Omistaja:

Omistusosuus:
Omistaja:

12
Rantasaimi, Soile Kerttuli

1/4
Rantala Oy, 1234567-8

1/4
Ruotsalainen yritys Ab, 1234-5678, Ruotsin yritysrekisteri, Ruotsi

Osakeluetteloon merkityt rajoitukset

Rajoitus:

Rajoilus:

Lesken hallintacikeus

Testamenttiin sisaltyva vallintarajoitus

Sivu 1/2

2)

OSAKELUETTELO 13.5.2019 Sivu 2/2

As Oy Hyvink&an Etukeno
Y-tunnus: 1234567-8

Rajoitus Testamenttiin sisaltyva vallintarajoitus
Liikehuoneisto A 13

Osakeryhmdtunnus: KR12345678901299

Osoite: Jaakkimankatu 8 A 13

Osakkeet: 101-200

Osakkeiden lukumaara: i

Osakkeiden muoto:

Tietoldhde: Yhiio

Osakeluetteloon merkityt omistajat

Omistusosuus: n
Omistaja: Rantasaimi, Soile Kerttuli

Osakeluetteloon merkityt rajoitukset
Ei osakeluetteloon merkittyjd rajoituksia

Autopaikka AT 1
Osakeryhmatunnus: KR12345678901299
Osakkeet: 1-100

Osakkeiden lukumaara: 100

Osakkeiden muoto: n

Rekisterdintipvm:
Osakeluetteloon merkityt omistajat

Omistusosuus: 7"
Omistaja: Rantasalmi, Soile Kerttuli

Osakeluetteloon merkityt rajoitukset
Ei osakeluetteloon merkittyja rajoituksia

1352019 12.25:55
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HUONEISTO- OSAKEHUONEISTOTULOSTE 29.11.2019 Sivu1/3 HUONEISTO- OSAKEHUONEISTOTULOSTE 29.11.2019 Si
TIETO- Asunto Oy Esimerkki 1 TIETO- Asunto Oy Esimerkki 1
SKRUBSTELMA  Viunmus-4sac2225 [ JARJESTELMA  Y.umus: 45462225
mkewm‘lmnua: KR48381552556813 Osakeryhmalunnus: KR48381552556813
[ ]
Tietopalvelut Omistusoikeudet
- tu l o Ste et Yhtid 1) Omistuksen kirjaaminen 7.9.2019
Y-tunnus: 45462225 < 2 %
Toiminimi: Asunto Oy Eslmerkki 1 Asianumero/arkistoviite: MML 210012/07 07 00/2019
Yritysmuoto: Asunto-osakeyhtit
Kotipaikka: Vantaa (092) Omistusosuus: 11
o sa k e h uon eist Otu I o St e Rekistersintipvm: 12.3.1995 :::::::a: aé‘::; Ash :lzlgr; ,9080366-999U
. ) Sijainti
e osakeryhman perustiedot A ekl 2) Omistuksen kirjaaminen 27.11.2019, vireill3
. . . Kunta: Vantaa (092) Asianumerofarkistoviite:  MML 211079/07 07 00/2018
* Osakehuoneistorekisteriin
mer kl ty t om iS t us- Kiinteistétunnus: 92-403-2-18
i 2 ) ) Kunta: Vantaa (092) Panttioikeudet
panttaus- ja rajoitustiedot
Panttausten juokseva numerointi osoittaa etusiajarjestyksen.
Ctaiati - Osakeryhma
* Omistajatieto nakyy ry 1) Panttaus 7.9.2019
tulosteella vasta sen mﬁm";‘“:l’:"“" S omts P 349894
jé lkeen. kun <R : 5 : Asianumerolarkistoviite:  MML 211198/07 07 01/2019
’ . Osoite: Integraattorikatu 5 A 4 Rahamaara: 100 000,00 €
osakehuoneistolle on Osaihect: SOVAD0 Pantinsaaja: Pankki 1 Oyj, 1234567-8
rekisteroity sahkoinen ORduiom Icaaes.
ISTETOIty sanhke Osakkeiden muoto:  Sankbinen merkinta 2) Panttaus 27.11.2019, vireills
omistajamerkinta Rekistersintipvm: 23.8.2019 D Ry e
Asianumerol/arkistoviite: MML 212056/07 07 01/2018
Hallinnoitavat tilat )
Vallintarajoitukset
1) Asuinhuoneisto A4
Huoneistotyyppi: dh+ks 1) Yhtidjarjestyksestd johtuva lunastus- tai vaihdannanra
Sijaintikerros: 1 23.8.2019
Pinta-ala: 90 m2 Rajoitustunnus: 348076
HUONEISTO- . i : isteri
[Em'l TIETO- ) ‘ @ 2) Autopaikka AP 4 Terouss S g
JARJESTELMA Aitdnbatyyopk Habos 2) Lesken hallintaoikeus 30.8.2019
Pinta-ala: 9m2 Rajoitustunnus: 351538
Tilavuus: 30m3 Asianumero/arkistoviite: MML 220012/07 07 02/2019




Tietopalvelurajapintojen kayttoonotto

« Maanmittauslaitos on avannut rajapinnat lokakuussa 2020
Palvelun kaytto palveluntarjoajan kautta / suora rajapinta
Ota yhteytta omaan palveluntarjoajaasi

Henkilotietojen saaminen Huoneistotietojarjestelmasta edellyttaa
kayttdlupaa, jonka myontaa Maanmittauslaitos

» |upia myobnnetty noin 500 kappaletta

« palveluntarjoaja voi toimia asiamiehena luvan hakemisessa

Tahan mennessa rajapintojen kautta tehty yli 10 000 hakua, tulosteita
otettu useita tuhansia

Edelleen asiakaspalvelusta tilataan merkittava maara
osakehuoneistotulosteita
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Huoneistotietojen
tulostepalvelu (pdf)

* Osakeluettelo, julkinen
e (Osakehuoneistotuloste
e sjsaltaa henkilotunnuksia

Lisatietoa rajapintapalveluista

www.maanmittauslaitos.fi/huoneistot-ja-kiinteistot/asiantuntevalle-
kayttajalle/huoneistotietojen-rajapintapalvelut

Lisatietoa tulostepalvelusta

www.maanmittauslaitos.fi/huoneistot-ja-kiinteistot/asiantuntevalle-
kayttajalle/huoneistotietojen-rajapintapalvelut-0
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http://www.maanmittauslaitos.fi/huoneistot-ja-kiinteistot/asiantuntevalle-kayttajalle/huoneistotietojen-rajapintapalvelut
http://www.maanmittauslaitos.fi/huoneistot-ja-kiinteistot/asiantuntevalle-kayttajalle/huoneistotietojen-rajapintapalvelut-0

Huoneistotietojen
kyselypalvelut (REST)

Yhtion perustiedot
Osakeryhman perustiedot
Yhtididen haku hakuehdoin

- Kuuluuko yhtio huoneistotietojarjestelmaan

Osakeryhmien haku hakuehdoin

- Perustuuko osakeryhméan omistus osakekirjaan vai séahkoiseen
merkintaan huoneistotietojarjestelmassa

Lisatietoa kyselypalveluista

www.maanmittauslaitos.fi/huoneistot-ja-kiinteistot/asiantuntevalle-
kayttajalle/huoneistotietojen-rajapintapalvelut-1
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http://www.maanmittauslaitos.fi/huoneistot-ja-kiinteistot/asiantuntevalle-kayttajalle/huoneistotietojen-rajapintapalvelut-1

» QOsakeluettelon siirtojen maaran kasvattaminen ja siirron tukeminen
« Kannustetaan pienia taloyhtioita tekemaan osakeluettelon siirto
* Yhteisty0 isanndintijarjestelmatoimittajien ja isannaointitoimistojen
kanssa, jotta isannadintitoimistot saadaan tekemaan siirto

* Rekisterointitoimenpiteiden sujuvoittaminen, jotta kasvaviin
hakemusmaariin pystytaan vastaamaan

* Ruotsinkielisen osakeluettelon siirtopalvelun avaaminen syksylla 2021
« Ruotsinkieliset tulosteet rajapintaan syksylla 2021

* Yhtiojarjestyksen muutoksesta aiheutuvaan osakeryhmatunnuksen
muuttumisen kasittelyyn tulee muutoksia toukokuussa 2021

« Suostumuksen antaminen sahkoisesti - selvitys
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Luovutuksen yhteydessa osakehuoneistorekisteriin merkityn omistajan on annettava
suostumus uuden omistajan omistuksen rekisterdinnille huoneistotietojarjestelmaan

« Lainsaadanto lahtee siita, ettd omistajan suostumus tai muu selvitys riittaa.

Sahkoiselle suostumukselle ei ole HTJ:n osalta asetettu muotovaatimusta, vaan asia on
jatetty ratkaistavaksi kirjaamiskaytannossa.

Maanmittauslaitoksella on paatetty, etta MML lahtee valmistelemaan asuntokauppaa
tukeville jarjestelmékokonaisuuksille asetettavia teknisia vaatimuksia tietoturvalliseen
tietojen toimittamiseen suostumuksista eri tilanteisiin.
Kaynnissa esiselvitysprojekti, jossa vuoden 2021 loppuun mennessa

* Luodaan konsepti suostumusten antamiseen

« Tunnistetaan erilaiset kaupankaynnin tilanteet, osapuolet ja toimijat

« Maaritelldan tekniset vaatimukset suostumusten toimittamiselle

« Laaditaan toiminta- ja sopimusmallit
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Sahkoinen suostumus - tavoitetila 2022 -

Suostumus omistuksen ja panttauksen rekisterdintiin saadaan séahkoisesti

Rekisterdintiprosessi digitalisoituu, manuaalitoiminta j&a pois
+ Hakemuskasittely nopeutuu/automatisoituu

Asiakas hoitaa huoneistokauppaan liittyvat toimet yhdessa paikassa

Pankki pystyy varmistumaan suostumusten saamisesta oikeaan aikaan ja niiden perusteella myéhemmin
tapahtuvasta rekisterdinnista
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« osakehuoneistorekisteri.fi/etusivu —sivusto
« Hankkeen aikainen, ohjeita ammattilaisille, osakeluettelon siirron tuki
« Materiaalia sidosryhmien kayttoon: taloyhtiot ja isdnnoitsijat, Pakit, RS-pankit, Kiinteistonvalittajat,
Rakennuttajat
maanmittauslaitos.fi/ —sivusto

« Tuotannon aikainen, pysyva ohjeistus
 Yksityishenkil6ille, ammattilaisille

Hakemuslomakkeet ja ohjeet https://www.maanmittauslaitos.fi/tietoa-
maanmittauslaitoksesta/yhteystiedot/hakemuslomakkeet-ja-postitusosoitteet

Omituksen rekisterdinti eri tilanteissa https://www.maanmittauslaitos.fi/huoneistot-ja-
kiinteistot/huoneistot-ja-asuntokauppa/asiointiapuri

Huoneistokirjaamisen kasikirja https://www.maanmittauslaitos.fi/huoneistot-ja-
kiinteistot/asiantuntevalle-kayttajalle/kasikirjat-ja-korvaustiedot

Tilaa HTJ uutiskirje https://uutiskirje.maanmittauslaitos.fi/
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https://osakehuoneistorekisteri.fi/etusivu
http://www.maanmittauslaitos.fi/
https://www.maanmittauslaitos.fi/tietoa-maanmittauslaitoksesta/yhteystiedot/hakemuslomakkeet-ja-postitusosoitteet
https://www.maanmittauslaitos.fi/huoneistot-ja-kiinteistot/huoneistot-ja-asuntokauppa/asiointiapuri
https://www.maanmittauslaitos.fi/huoneistot-ja-kiinteistot/huoneistot-ja-asuntokauppa/asiointiapuri
https://www.maanmittauslaitos.fi/huoneistot-ja-kiinteistot/asiantuntevalle-kayttajalle/kasikirjat-ja-korvaustiedot
https://uutiskirje.maanmittauslaitos.fi/

Yhtiojarjestyksen muutokset
huoneistotietojarjestelmassa

Kristiina Virmajoki
Maanmittauslaitos
6.5.2021
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Mista puhutaan?

 Muutoksen tausta

« Toimijat ja Maanmittauslaitoksen muutos
 Tarkista!
» Tulkitse!
* Toimi!
« Uusien ja vanhojen taloyhtioiden yhtigjarjestysten muutoksista
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Tausta: osakeryhmat
huoneistotietojarjestelmassa

Osakeryhmat huoneistotietojarjestelmassa (25.5.2021 asti)

 Kaupparekisterin voimassa olevat osakeryhmat ja huoneistotietojarjestelman osakeryhmat
yhdenmukaiset

« Osakeryhmét ovat lakanneet ja syntyneet huoneistotietojarjestelméssa lahes reaaliaikaisesti

* Huoneistotietojarjestelmassa uudet, yhtidjarjestyksen muutoksessa syntyneet osakeryhmat ilman
omistaja-, rajoitus- ja panttaustietoja

- Manuaalinen valvonta Maanmittauslaitoksella uusien osakeryhmien omistusten ja muiden
merkintdjen rekisterdinnissa

« Omistuksen rekisterdinti on edellyttanyt lakanneella osakeryhmalla olleiden oikeudenhaltijoiden
suostumuksia

» Yhtigjarjestyksen muutoksessa osakeryhmien muodostumisketju ei ole PRH:lla tai MML.:lla tiedossa
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Tausta: kenen pitaa toimia?

 Eri tahojen toimintavelvollisuus on osittain epaselva

it

« HTJL 5§:

« Ensimmaisen omistajan merkinta, sulautuminen ja jakautuminen —taloyhtion ilmoituksesta
« Saanto —luovutuksensaajan hakemuksesta
» Osakeryhman (osakeryhmatunnuksen) muutos muissa yhtidjarjestyksen muutoksissa —kuka

toimii?

» Taloyhti6 voi muuttaa huoneistoselitelmaa yhtiojarjestyksen muutoksessa siten, etta osakeryhmat
(osakeryhméatunnukset) muuttuvat

HUONEISTO-
TIETO- .
JARJESTELMA

Osakkeiden numerointi muuttuu

Hallintakohdetyypin muutos (Muu tila asuinhuoneistoksi)
Huoneisto jaetaan tai kaksi huoneistoa yhdistetaan
Osakkeet siirtyvat rakennusten valilla

Osakkeista tulee aikaosuusosakkeita tai painvastoin
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Tausta: lainmuutos valmistelussa

« HTJ-lain tAsmennyksen tavoite
» Osakeryhmien yhdenmukaisuus kaupparekisterissa ja huoneistotietojarjestelmassa
» Rekisterimerkintojen reaaliaikaisuus uudella osakeryhmalla huoneistotietojarjestelmassa

» Toimijoiden vastuut: taloyhti6, osakas, Maanmittauslaitos, Patentti- ja rekisterihallitus,
oikeudenhaltijat

« Lainmuutoksen sisalto
« Saantelyn laajuuden tarve
« Toteutustapa

« Aikataulu?
« Tarvitaan muutos vélivaiheen ajaksi

HUONEISTO- MML
TIETO- ) MAAN-
JARJESTELMA MITTAUS-

LAITOS




VAL'VA"'lEZ alkaen 25.5.

 Muutoksen tavoite:

* Huoneistotietojarjestelmassa olevat rekisterimerkinnat pysyvat edelleen tarvitsijoiden saatavilla
yhtigjarjestyksen muutoksen jalkeen

» Yhti¢jarjestyksen muutoksessa syntyneiden osakeryhmien rekisterdinnit tehdaan viipymatta
« Kaupankaynti tapahtuu (kaupparekisterissd) voimassa olevilla osakeryhmilla
» Toimijoiden velvollisuudet ovat selvat

» Taloyhtio ilmoittaa osakeannit seka jakautumisessa tai sulautumisessa syntyneiden osakeryhmien
omistajat

Rakennusaikainen hallitus
» Omistaja hakee omistuksen rekisterointia muuttuneelle osakeryhmalle
+ Valtuutukset

HUONEISTO- MML
TIETO- ) MAAN-
JARJESTELMA MITTAUS-

LAITOS




VAL'VA"'lEI osakeryhmat

huoneistotietojarjestelmassa

« Kaupparekisteri:
» voimassa olevat osakeryhmat

* Huoneistotietojarjestelma:

- Kaupparekisterissa lakannut osakeryhma sailyy huoneistotietojarjestelmassa, jos yhdellakin
taloyhtion lakanneella osakeryhmalla on s&dhkoinen omistus, panttaus tai rajoitusmerkinta
» Varoitusteksti vanhalla osakeryhmalla

 Kaupparekisterissa syntynytta uutta osakeryhmaa ei nayteta huoneistotietojarjestelmassa
ennen kuin omistaja hakee rekisterdintia

 Vireilla-tieto uudella osakeryhmalla

 Huoneistotietojarjestelmassa voi olla kaksi ilmentymaa samasta huoneistosta: vanha lakannut
ja uusi, jossa rekisterointi vireilla

 Asia ratkaistaan, kun osakeryhmien muodostumisketju ja oikeudenhaltijoiden suostumukset on
selvitetty

» Vanha osakeryhma lakkaa samalla nakymasta huoneistotietojarjestelmassa

HUONEISTO- MML
TIETO- ) MAAN-
JARJESTELMA MITTAUS-

LAITOS




TARKISTA osakeluettelo ja

osakehuoneistotuloste

« Toimien keskeneraisyys paljastuu huoneistotietojarjestelmasta

 Yhtigjarjestyksen muutos on tehty, mutta toimia ei ole hoidettu huoneistotietojarjestelman
osalta

« Tarkista aina tilanne ensimmaiseksi huoneistotietojarjestelmassa
» Kaikilla osakeryhmilld/ ko.osakeryhmalla on omistaja osakeluettelossa - ok
« Omistaja(t) puuttuvat - siirry tarkistamaan osakehuoneistotuloste (onko vireilla?)

» Osakeluettelossa on varoitusteksti - siirry tarkistamaan osakehuoneistotuloste (onko uudesta
osakeryhmasta vireilla?)

« MML informoi osallisia yhtigjarjestysmuutoksesta, jos se on mahdollista
» Lakanneella osakeryhmalla on ollut sdhkéinen omistus ja muut merkinnat, esim. panttaus

HUONEISTO- MML
TIETO- ) MAAN-
JARJESTELMA MITTAUS-

LAITOS




TULKITSE: miten keskenerainen tilanne nakyy
tulosteilla ja mita se tarkoittaa?

» Osakeryhman kohdalla on teksti:
* Yhtidjarjestys on muuttunut 27.3.2021. Tiedot eivat ole huoneistotietojarjestelmassa ajan tasalla.
« Kysymyksessa on vanha, kaupparekisterissa lakannut osakeryhma
« Osakas ei ole hakenut omistuksen rekisterdintia yj:n muutoksessa sijaan tulleelle osakeryhmalle

» Osakeryhman kohdalla on teksti:
* Omistuksen kirjaaminen 30.3.2021 vireilla
* Omistaja on hakenut yhtigjarjestyksen muutoksessa syntyneelle osakeryhmalle omistuksen rekisterdintia

- Vanhalla osakeryhmalla on edelleen teksti YhtiGjarjestys on muuttunut 27.11.2021. Tiedot eivat ole
huoneistotietojarjestelmassa ajan tasalla.

* Omistaja ei ole viela esittanyt selvitystd uuden osakeryhmén muodostumisesta ja mahdollisia suostumuksia

* Osakeryhman kohdalla ei ole ollenkaan omistajamerkintaa
» Yhti¢jarjestyksen muutoksessa syntyneelld uudella osakeryhmalla ei ole omistajaa eika vireilla- tekstia
« Osakeryhmat ovat syntyneet osakeannilla
« Taloyhtio ei ole ilmoittanut viela omistajia (perustajaosakkaita) uusille osakeryhmille

HUONEISTO- MML
TIETO- ) MAAN-
JARJESTELMA MITTAUS-

LAITOS




OSAKELUETTELD 13.1.2021

HUOMNEISTO-
TAETO-
JARJESTELMA

OSAKEHUOMEISTOTULOSTE 16.4.2021
Asl i 1

Y-funnus: 40178358-5

Osakeryhmétunnus: KRMNYES185KHJGES

Sivu 1/2

Yhtio

Y-tunnus: 4017838-5
Toiminimi: Asunto Oy Esimeridki 5
Yritysmuoto: Asunto-osakeyhtic
Kotipaikka: Helsinki (91)
Rekisterdintipvim: 31.5.2019

Sijainti

Kiintgistdtunnus: 91-12-53-1

Kunta: Helsinki (91)
Osakervhma

Yhtidjarjestys on muuttunut 16.4.2021. Tiedot eiviit ole huoneistotietojarjestelmissad ajan tasalla.
Osakeryhmatunnus: KRNNYES185KHJGES
Kayttotarkoitus: Asuinhucneisto

Humero: B2

Osoite: Integraattorikatu 16 2
Oszakkeet: 1-250

Osakkeiden lukumaiara: 250

Osakkeiden muoto: Sdhkdinen merkinta
Rekisterdintipvm: 16.4. 2021

Osakeryhmalla hallittavat tilat

1) Asuinhuoneisto B 2

?UE?E_EIETG' ichtin 4843042.1
JLHJESTELHH Y-unnus: $843042-1
ODSAKERYHMA | Yhtié
Y-tunaus: 484304241
Tolminimik: Testiyhtio 48430421
Yritysmuota: Asunto-osakeyhtis
Kotipaliia: Espoo (049)
- k:kl:bﬂﬁlntlp\rm: 11.11.2018
PerUStllannel Sijainti %uec%gslsro- osuuumnoa's.i.znn Swu2/6
kun I 56462057910 | JARJESTELMA  v.tunnus 4843042.1
yhtidjarjes-
:"W’F“"“““ ?45--_?5-::.1 Osakeluetteloon merkityt omistajat
ty kS e n unta: ekinki (091) Omistusosuus: 3
t k Omistaja: Marztiini Oy, 0192218-9
m u u O S es S a' - - Omistusosuus: 3
on lakannut Osakeryhmat ja omist: Omistaja: Testice, Emm
. t t 1) Liikehuoneisto A 1 Osakeluetteloon merkityt rajoitukset
J a S y n y n y DsakeryhmAtunnus: OHYNPNTD: Ei osakeluetteloon merkittyjs rajoituksia.
3 Osolte: Tie 12 ’
Osakeryh mia e e i 13)  Liikehuoneisto A 3
g::::m ::‘::‘"m ;;': — Yhubjarjestys on muuttunut 27.11.2020. Tledot elvat ole h tojarjestelmasss ajan
tasalla.
Osakeluetteloon merkityt Osakeryhmatunnus: OHW29Z5CXRAS4574
Omistusosuus: 3 g:::m ;:,13’033
Omistaja: Maruini Oy Osakkelden lukumaara: 100
Omistusosuus: ™ Osakkelden muoto] S&hkainen merkintd
Omistaje: T, Em Osakeluetteloon merkityt omistajat
Osakeluetteloon merkityt Omistusosuus: ¥
Omistaja: Maruiini Oy, 0192218.9
Ei osakeluetteloon merkity}é rajoituksia
Omistusosuus: 3
2) Liikehuoneisto A 2 s e
Osakeryhmatunnus:  OHXHACETT] Osakeluetteloon merkityt rajoitukset
Orolte: Tie 1242
Osakkest: 101.200 €l osakeluetteloon merkitty)d rajosuksia.
e R 1 a4 Liikehuoneisto A 4
| Yhtidjarjestys on muuttunut 27.11,2020. Tiedot elvat ole huonelstotictojirjestelmissa ajan
tasalla.
Osakeryhmditunnus: OHNSDVN22ZVITVAD
HUONEISTO- Osolte: Tie 12A4
TIETO- Osakkeet: 301400
JARJESTELMA EALI\-II-FSISJS- Osakkelden lukumadra: 100 ‘
Osakkelden muoto: Sahkdinen merkintd

Osakeluetteloon merkityt omistajat

Huoneistotyyppi: Sh+kes

Sijaintikerros: 1

Pinta-ala: 70 m2
Omistusoikeudet

1) Omistuksen Kirjaaminen 31.5.2019

Omistusosuus;
Omistaja:
Peruste:

n
Yritys 1, 1234567-8
Yhtidn perustajaosakas



VANHA ,
OSAKERYHMA
JA UUSI ,
OSAKERYHMA

© it

iste
¥hdeksiy _
osakeryhmaéaksi

* A3jaAd>
nakyvat viela
tulosteella,
koska
omistuksen
rekisterdintia
uudelle
osakeryhmalle
ei ratkaistu

* A3-4 >nakyy jo,
koska
omistuksen
rekistergimisha-
kemus vireilla

HUONEIY
TIETO-
JARJEST

DSAKELUETTELO 13.1.202
As Oy TestiyRoio 5430421

OSAKELUETTELO 13.1.2021

?lch-‘;'-E'_E ISTO- As Oy Testiyhtio 4843042-1
JARJESTELMA Y-munnus: 4843042-1

HUONEISTO-

TIETO-

JARJESTELMA Y-tunnus: 4843042-1
Yhtio
Y-tunnus: 48430421
Tolminlmi: As Oy Testiyhtio 4843042-1
Yritysmuoto: Asunto-osakeyhtid
Kotlpalkka: Espoo (049)
Reklsterdlntlpvm: 11.11.2018
Sijainti

Klintelstétunnus:

Laltostunnus:
Kunta:

148-45-2027-710

91-45-178-2-L1

Helsinki (091)

Osakeryhmat ja omistajat

1)

2)

Liikehuoneisto A 1

Osakeryhmatunnus:
Osolte:

Dsakkeet:

Osakkelden lukumaara:
Osakkelden muoto:

OHYNPM7DZHEHK246
Tie 12 A1

1-100

100

Sahkdinen merkints

Osakeluetteloon merkityt omistajat

DOmistusosuus:
Omistala:

Omistusosuus:
Omistala:

23
Marttiini Oy, 0192218-9

173
Testikivi, Emma

Osakeluetteloon merkityt rajoitukset

Ei osakeluetteloon merkittyja rajoituksia.

Liikehuoneisto A 2

Osakeryhmatunnus:
Osolte:

Osakkeet:

Osakkelden lukumaara:
Dsakkelden muoto:

OHXHACBTTXSGEKTA
Tie12A2

101-200

100

Sahkdinen merkinta

3)

4)

Osakeluetteloon merkityt omistajat

Omistusosuus: 213

Omistaja: Marttiini Oy, 0192218-9
Omistusosuus: /3

Omistaja: Testikivi, Emma

Osakeluetteloon merkityt rajoitukset

Ei osakeluemelog ksia.

ehuoneisto A 3-4

Osakeryhmatunnus:
Osolte: Tie 12434
Osakkeet: 201400
Osakkelden lukumdara: 200

Osakkelden muoto: Sahkadinen merkinta

KRDT7AR4QPZNRHPS7

Osakeluetteloon merkityt omistajat

Ei osakeluetteloon merkittyjd omistajia tai tietoja =i saatavilla.

Osakeluetteloon merkityt rajoitukset

Bl osakeluetteloon merkittyja rajoituksia.

Liikehuoneisto A 3

Yhtldjarjestys on muuttunut 27.11.2020.Tledot elvat ole
huonelstotletojarjestelmassa ajan tasalla.

Osakeryhmatunnus: OHW2975CKRAS4574
Osolte: Tie1ZA3
Osakkeet: 201-300

Osakkelden lukumaara: 100
Osakkelden muoto: Sdhkdinen merkinta

Osakeluetteloon merkityt omistajat

Omistusosuus: 23
Omistaja: Marttiini Oy, 0192218-9

143
Testikivi, Emma

Omistusosuus:
Omistaja:

eluetteloon merkityt rajojtGkset

Ei osakelu oon merkittyjd rajoituksia

OSAKELUETTELO 13.1.2021
As Oy Testiyhtio 48430421

6)

7)

Liikehuoneisto A 4

Yhtld)arjestys on muuttunut 27.11.2020. Tiedot elvat
ole huonelstotletojar]estelmassa ajan tasalla.

Osakeryhmatunnus:
Osolte:

Osakkeet:

Osakkelden lukumaara:
Osakkelden muoto:

Omistusosuus:
Omistaja:

Omistusosuus:
Omistaja:

Ensgakeluetteloon merkittyja rajoituksia.

Liikehu
Osakeryhmatunnus:
Osolte:

Osakkeet:

Osakkelden lukumaara:
Osakkelden muoto:

Osakeluetteloon merkityt omistajat

Osakeluetteloon merkityt rajoitukset

OHNSDWVN24ZV7T7v40
Tie12 A4

301400

100

Sahkdinen merkinta

213
Marttiini Oy, 0192218-9

173
Testikivi, Emma

OHAQEDRZ45D93458
Tie 12A5

401-500

100

Sahkdinen merkintd

Osakeluetteloon merkityt omistajat

Omistusosuus:
Omistaja:

Omilstusosuus:
Omistaja:

213
Marttiini Oy, 0192218-9

173
Testikivi, Emma

Osakeluetteloon merkityt rajoitukset

Ei osakeluetteloon merkittyjd rajoituksia.

Liikehuoneisto A 6

Osakeryhmatunnus:
Osolve:

Osakkeet:

Osakkelden lukumaara:
Osakkelden muoto:

OHBBVWOFSTTMEHTT
Tie12 A6

501-s00

100

Sdhkdinen merkincd




HUONEISTO- OSAKEHUONEISTOTULOSTE 27.4.20
TIETO- KW’ - i ;
HUONEISTO- JKRYEsTELMA V-cunnus: 2099885 1
UUSI TIETO- Kiinteisto Oy Esimerkid Koulu Osakeryhms - KROBVGSUZ1ZG3L42
OSAKERYHMA JARJESTELMA  V.tunnus: 29998851 keryhmatunnus:
Yhtio
o Y-tunnus: 2999855-1
Yhtio Tolminimi: Kiinteistd Oy Esimerkki Koulu
Y-tunnus: 2GUORRS- 1 Yritysmuoto: Keskindinen kiinteistdosakeyhtio
 Os akel uette- Tolminimi: Kiinteistd Oy Esimerkki Koulu Kotlpalkka: Helsinki (091)
A i Yritysmuoto: Keskinainen kiinteistbosakeyhtic Reklsterointipvm: 20.4.2019
IOSS.a nakyy Jg Kotipalkka: Helsinki (091) L [E[H TEToTO
uusi Rekisteraintipvm: 20.4.2019 Sijainti JARJESTELMA iy 29098851
k h . . . KintelstHtunmus: 7434011466 Osakeryhmatunnus: KRS8VGESUZ12G3L42
0sa ery_ ma, | sijainti Kunta: Seindjoki (743)
mutta el Iy — 743.401-1-466 Panttioikeudet
O S ake_ Kunta: Seindjoki (743) . Ei osakehuoneistorekisteriin kirjattuja pantticikeuksia.
luetteloon Osakeryhma Vallintarajoitukset
. .. Osakeryhmatunnus: KRSBVGESUZ1ZG3L42 ) - T
m er k I tty] a Osa ker'yh mﬁt j aom i staj at Kavttatarkoltus: Ammatillinen oppilaitos Ei osakehuoneistorekisteriin merkittyja vallintarajoituksia.
: HH Mumero: 1
OmISta Ia Osolte: Kauppatie 1 -
Ppa
- - ) Muut rajoitukset
1 ] Ammatll II“E n Dpplla Itos 1 Osakkeet: 1-2300 Ei osakehuoneistorekisteriin merkittyja muita rajoituksia
Osakeryhmétunnus:  KRSBVGSUZ1ZG3L42 Osakkelden lukumaara: - 2500 -
Osolte: Kauopatie 1 Osakkelden muoto: Sahkdinen merkinta
O k h . c Dsakk"em 1 EF:]F'; REkIHEfﬁInUpHTn: 14.9.2020 Tulostettu huoneistodetojdrfjesteimastd 27.42027 15:18:45.
o E Rekisteritiedoista katzo tarkemmin www maanmittauslaitos filrekisteridedot.
Sakenuoneis Osakkelden lukuméaéra: 2500
totu I OoStee | | a Osakkelden muoto: S&hkdinen merkintd
. Rekisterdintlpvm: 14.9.2020 T - .
nakyy Osakeryhmalla hallittavat tilat
: k Osakeluetteloon merkityt omistajat
omistuksen _ T _ -~ _
k| rJ aam | nen Ei osakeluetteloon merkittyjd omistajia tai tetoja ei saatavilla. 1) Ammati Hinen upp||a|t05 1
L Osakeluetteloon merkityt rajoitukset Pinta-ala: 1270 ma
vireilla era)
Ei osakeluetreloon merkittyjd rajoituksia.
Omistusoikeudet
?IUE?-S_E 'S Tulostettu huoneistodetojdrfjestelmastd 27.42027 15:18:27. I
JARJEST| Rekisseritiscoista katso tarkemmin waw.maanmitsuslaizos firekisterisedor 1) Omistuksen kirjaaminen 31.3.2021, vireilla
Aslanumero/arkistoviite: MML 2245/07 07 00/2021




uusl )
OSAKERYHMA

1. Yhtigjarjestyk
sen
muutoksessa
syntynyt uusi
osakeryhma,
mutta el
samalla
lakanneita

HUONEISTO-
TIETO- .
JARJESTELMA

Asunto Oy Esimerkki 5
ARJESTELMA Y-tunnus: 4017838-5

HUONEISTO- OSAKEHUONEISTOTULOSTE 16.3.2020
[E ’ ﬂ" TIETO-
J

Osakeryhmatunnus: KRNNYE9185KHJGES

Sivu1/2

Yhtio

Y-tunnus: 4017838-5
Toiminimi: Asunto Oy Esimerkki 5
Yritysmuoto: Asunto-osakeyhtid
Kotipaikka: Helsinki (91)
Rekisterointipvm: 31.5.2019
Sijainti

Kiinteistotunnus: 91-12-531

Kunta: Helsinki (91)
Osakeryhma

Osakeryhmatunnus: KRNNYES185KHJGES
Kayttotarkoitus: Asuinhuoneisto
Numero: B2

Osoite: Integraattorikatu 1B 2
Osakkeet: 1-250

Osakkeiden lukumaara: 250

Osakkeiden muoto: Sahkoinen merkinta
Rekisterointipvm: 16.3.2020
Omistusoikeudet

Ei osakehuoneistorekistenin kirjattuja omistusoikeuksia.

Panttioikeudet
Ei osakehuoneistorekistenin kirjattuja panttioikeuksia.

Vallintarajoitukset
Ei osakehuoneistorekisteriin merkittyja vallintarajoituksia.

Muut rajoitukset
Ei osakehuoneistorekistenin merkittyja muita rajoituksia.

HUONEISTO- OSAKEHUONEISTOTULOSTE 27.4.2021
TAE TO- Kiinteistd Oy Esimerkki Koulu
JARJESTELMA

Y-tunnus: 2999885-1

Oszakeryhmatunnus: KRSEVGESUL12G3L42

Yhtio

Y-tunnus: 29995885-1

Tolminimi: Kiinteistd Oy Esimerkki Koulu
Yritysmuoto: Keskindinen kiinteistdosakeyhtid
Kotlpalkka: Helsinki {091)
Rekisterolntlpvm: 20.4.2019

Sijainti

Klintelstétunnus: 743-401-1-466

Kunta: Seindjoki (743)
Osakeryhma

Osakeryhmatunnus: KRSEVGSUZ1ZG3L42
Kayttitarkoltus: Ammatillinen oppilaitos
Numero: 1

Dsolte: Kauppatie 1

Osakkeet: 1-2500

Osakkelden lukuméadra: 2500

Osakkelden muoto: Sahkdinen merkinta
Reklsteralntipwim: 14.9.2020

Osakeryhmalla hallittavat tilat

1) Ammatillinen oppilaitos 1
Pinta-ala: 1270 m2

Omistusoikeudet

1) Omistuksen kirjaaminen 31.3.2021, vireilla

Aslanumerofarklstovilte: MML 2246507 07 0072021




KAIKKI KUNNOSSA

HUONEISTO-
TIETO- .
JARJESTELMA

N-
MITTAY
LAITOS]

@

HUONEISTO- OSAKEHUONEISTOTULOSTE 19.3.2020
|E H‘ TIETO- A

ETO
JkRJESTELMA

sunto-osakeyhtis
Y-tunnus: 5313815-0
Osakeryhmatunnus: KR20481177222438

Osaketyhmétunn us: : KR20481 177222438

Yhtié

Y-tunnus:
Toiminimi:
Yritysmuoto:
Kotipaikka:

Rekisterdintipvm:

Sijainti

Kiinteistétunnus:

Kunta:

Kiinteistétunnus:

Kunta:

Osakeryhma

Osakeryhmatunnus:

Kayttotarkoitus:
Numero:
Osoite:
Osakkeet:

Osakkeiden lukumadra:
Osakkeiden muoto:
Rekisterdintipvm:

53138150

Asunto-osakeyhtit Esimerkki 4
Asunto-osakeyhtit

Helsinki (091)

1.1.2019

92-403-2-18
Vantaa (092)

92-403-2-19
Vantaa (092)

KR20481177222438
Asuinhuoneisto

B9

Maanmittauslaitoksen polku 6 B 9
1601-1800

200

Sahkdinen merkinta

1.1.2019

Hallinnoitavat tilat

1) AsuinhuoneistoB 9

Huoneistotyyppi:
Sijaintikerros:

Pinta-ala:

2h+k
2
50 m2

Omistusoikeudet

1) Omistuksen kirjaaminen 19.3.2020

Asianumerol/arkistoviite: MML 2346/07 07 00/2020

Omistusosuus: 11

Omistaja: Esimerkki, Ella Emilia, 010110-111A

Peruste: Osakekina
Panttioikeudet

Ei osakehuoneistorekisteriin kirjattuja panttioikeuksia.

Vallintarajoitukset

Ei osakehuoneistorekisteriin merkittyja vallintarajoituksia.

Muut rajoitukset

Ei osakehuoneistorekisteriin merkittyja muita rajoituksia.

Tulostettu huoneistotietojdnestelmasta 19.03.2020 11:11:42
Rekisteritiedolsta katso tarkemmin www.maanmittauslaites flirekisteritiedot.

LB [ LAl



TOIMI

Mika rooli tulosteen tarkistajalla on?
« Missa tilanteissa yhtigjarjestyksen muutoksella on vaikutusta omassa toiminnassa
« Toimiiko itse vai esittaako vaatimuksia taholle, jonka pitaisi toimia

Taloyhtio
» Osakeanti: uusien osakeryhmien omistajien ilmoitus
« Sulautuminen ja jakautuminen: vastaanottavan yhtion osakeryhmien omistajien ilmoitus
» Antaa aina selvityksen osakeryhmien muodostumisesta MML:lle

Osakas
« Hakee omistuksen rekisterdintia sijaan tulleelle osakeryhmalle
» Toimittaa taloyhtion selvityksen osakeryhmien muodostumisketjusta hakemuksen yhteydessa
« Toimittaa oikeudenhaltijan suostumuksen hakemuksen yhteydessa

Pantinhaltija
* Yhtigjarjestysten muutosten seuranta?
* MML informoi, kun se on mahdollista

HUONEISTO- MML
TIETO- ) MAAN-
JARJESTELMA MITTAUS-

LAITOS




UUSISTA TALOYHTIOISTA

« Uudet taloyhtiot (2019 ja sen jalkeen perustetut)
» Yhtigjarjestyksen muutos ennen RS-menettelyn aloittamista
* Yhti6jarjestyksen muutos RS-menettelyn aikana

« Esimerkki

* As.Oy Alho on perustettu kahdeksalla osakeryhmalla - perustajaosakkaat
huoneistotietojarjestelmassa

» Yhtigjarjestyksen muutoksessa syntyy kahdeksan tilalle viisikymmenta osakeryhmaa =
maksuton osakeanti - perustajaosakkaiden tiedot eivat siirry uusille osakeryhmille - As.oy
Alho ilmoittaa omistajat Maanmittauslaitokselle - omistuksen rekisterdinti

* RS-menettely on alkanut: taloyhtion ja RS-pankin valinen sopimus ilmoittamisesta
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VANHOISTA TALOYHTIOISTA

« Vanhat taloyhtiot (ennen 2019 perustetut)

» Taloyhti6 tekee yhti¢jarjestyksen muutoksen ennen osakeluettelon siirtoa
huoneistotietojarjestelmaan

« Vanha menettely myds yhtigjarjestyksen muutosten osalta - osakeluettelon siirto normaalisti ennen
2023 loppua

Siirrossa kaikki osakeryhmat ja niiden omistajat

Osakkaat hakevat siirron jalkeen omistuksen rekisterdintia ja esittavat taloyhtion selvityksen
muodostumisketjusta ja vanhan osakekirjan

« Varmistutaan mahdollisista panttauksista ja rajoituksista
» Taloyhtio tekee yhtigjarjestyksen muutoksen osakeluettelon siirron jalkeen
* Huoneistotietojarjestelmassa naytetaan kaupparekisterissa lakanneet osakeryhmaét varoitustekstilla

« Uuden osakeryhman omistuksen voi saada vireille, mutta ratkaisu edellyttaa
« Taloyhtion selvitysta muodostumisketjusta
« Pantinhaltijoiden ym. oikeudenhaltijoiden suostumusta
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VANHOISTA TALOYHTIOISTA

o Esimerkki

» As.oy Venerannassa on kymmenen osakerynméaa (huoneistoa) 1-10.11-20,21-30,31-40,
41-50 jne.
* Yhti6jarjestyksen muutos
* Osakeryhmaéan 31-40 lisatdan 10 osaketta eli uusi osakeryhmé on 31-40, 101-110
* Osakeluettelon siirto

* Omistaja hakee sahkdista omistuksen rekisterdintia ja toimittaa taloyhtion selvityksen osakeryhman
muodostumisesta seka osakkeita 31-40 koskevan vanhan osakekirjan
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Huoneistotietojarjestelman
ajankohtaispaiva

6.5.2021
litapaiva klo 13.00 - 14.30
Maanmittauslaitos
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Huoneistotietojarjestelman
ajankohtaispaiva

« 13.00-13.15 Taloyhtion osakeluettelon siirto isannadintijarjestelmasta,
johtava asiantuntija Markus Tast / Maanmittauslaitos

« 13.15-13.30 Osakeluettelon siirron jalkeen: usein kysyttya,
tietopalveluasiantuntija Saija-Mariia Roponen / Maanmittauslaitos

« 13.30-13.50 Rajapintapalvelu isanndintijarjestelmille,
johtava asiantuntija Markus Tast / Maanmittauslaitos

 13.50-14.00 Tauko 10 minuuttia

« 14.00-14.30 "Miten huoneistotietojarjestelma auttaa isanndointitoimiston
arkea?" -paneelikeskustelu,
Isdnnoitsija Hannaleena Kuutilo, Walttari Oy ja
kehityspaallikko Ira Tenhunen, Isannadintiliitto
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Taloyhtion osakeluettelon siirto
iIsannointijarjestelmasta

Huoneistotietojarjestelman ajankohtaispaiva
6.5.2021

Markus Tast
Maanmittauslaitos




Huoneistotietojen rajapintapalvelut
iIsannointijarjestelmille

Maanmittauslaitos avannut huoneistotietojarjestelman
rajapintapalvelun vuoden vaihteessa

iIsannadintijar,
1) Kysely

jestelmatoimittajien hyodynnettaviksi
nalvelu taloyhtion tiedoista.

2) Osake

uettelon siirtopalvelussa vol tuoda taloyhtion

tiedot isannointijarjestelmasta siirtotiedostolla
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Ennen osakeluettelon siirtoa

* Varmista, etta taloyntion hallitus tehnyt paatoksen osakeluettelon
slirrosta.

« Paivita kaupparekisteriin ajan tasalle taloyhtion edustajatiedot,
jotta osakeluettelon siirto onnistuul.

 Tarkista, etta isannoinnin yhteystiedot ovat kaupparekisterissa
olkein, jotta tieto omistajavaindoksista tulee oikealle
Isannaoitsijalle.
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Ennen osakeluettelon siirtoa

« Paata, miten osakeluetteloiden tarkistustyo organisoidaan ja
noida tarkistustyota tekeville valtuudet kuntoon suomi.fi -
npalvelussa.

 Tarkista, etta siirrettavat tiedot vastaavat yhtion voimassa olevaa
yhtigjarjestysta.

« Paivita tarvittaessa yhtiojarjestys Patentti- ja rekisterihallituksen
sahkoisessa palvelussa ennen osakeluettelon siirtoa.
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Ennen osakeluettelon siirtoa

« Tutustu tarkemmin osakeluettelon siirtopalveluun:
https.//osakehuoneistorekisteri.fi/osakeluettelon-siirto

« Osallistu koulutuksiin, Maanmittauslaitos jarjestaa
verkkokoulutuksia osakeluettelon siirtopalvelusta yksin ja yhdessa
jarjestelmatoimittajien kanssa.

« Hyddynna siirtopalvelun kayttoohjeita ja ohjevideoita.
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https://osakehuoneistorekisteri.fi/osakeluettelon-siirto

Siirtotiedoston tuominen
iIsannointijarjestelmasta
* Voit tuoda isanndgintijarjestelmasta tuotetun tiedoston

osakeluettelon siirron pohjaksi.

» Osakeluettelon tiedot ladataan tiedostosta siirtopalveluun JSON-
muodossa.

* Tietojen lataamisen jalkeen kalkki tiedot tulee tarkistaa ja
tarvittaessa taydentaa esimerkiksi omistajatiedot ja mahdolliset
rajoitukset.
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Siirtotiedoston tuominen
iIsannointijarjestelmasta
 Tiedoston lataaminen ylikirjoittaa muilta viranomaisilta tuodut

pohjatiedot siirtopalvelussa.
« Ainoastaan yhtion perustiedot sailyvat ennallaan.

 Huom! Jos yhtigjarjestys on muutettu PRH:n palvelussa sahkdiseen
muotoon, yhtion tietojen tuominen isanndintijarjestelmasta ei ole
mahdollista, vaan tiedot on tallennettava siirtopalvelussa.

* Ennen siirtotiedoston tuomista se on luotava isanndintijarjestelméassa.
« Lisatietoja saat jarjestelmatoimittajaltasi.
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Siirtotiedoston tuominen
iIsannointijarjestelmasta
« Mahdollisia kaikkia osakeryhmia tai yksittaisia osakeryhmia

koskevia rajoitustietoja ei voi tuoda isannointijarjestelmasta
siirtotiedostolla.

» Rajoitustiedot taytyy lisata siirtopalvelussa erikseen joko
kohdassa yhtion perustiedot tal osakeryhmat.
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Siirtotiedoston tuominen
iIsannointijarjestelmasta
* Voit tarvittaessa korjata tiedot isannointijarjestelmassa ja tuoda

siirtotiedoston uudestaan palveluun.

» Tiedoston lataaminen vlikirjoittaa kaikki palvelussa tehdyt
muutokset.

* Voit myOs korjata tiedon sekéa palvelussa etta
Isannointijarjestelmassa erikseen.
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Kirjautuminen palveluun

* |sannoitsijalla ja taloyntion hallituksen puheenjohtajalla
aslointioikeus kaupparekisteritietojen perusteella.

 Volivat tarvittaessa valtuuttaa esim. isanndintiyrityksen
henkilokuntaa

« Siirtopalveluun kirjaudutaan pankkitunnuksilla,
mobiilivarmenteella tali varmennekortilla.

« Kirjautumissivu osakehuoneistorekisteri.fi -sivuilla
* Siirron tueksi tehty kattavat kayttoohjeet ja ohjevideot
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https://osakehuoneistorekisteri.fi/osakeluettelon-siirto
https://osakehuoneistorekisteri.fi/siirtopalvelun-kayttoohjeet

Osakeluettelon siirron jalkeen:
usein kysyttya

Huoneistotietojarjestelman ajankohtaispaiva
6.5.2021

Saija-Mariia Ropponen
Maanmittauslaitos
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Osakeluettelon siirron jalkeen?

« Kun vanhan taloyhtion osakeluettelo on siirretty
Maanmittauslaitoksen yllapidettavaksi, taloyhtio kuuluu
huoneistotietojarjestelmaan.

» Osakeluettelon siirrosta on tiedotettava osakkaille vilpymatta,
koska taloyhtion kuuluminen huoneistotietojarjestelmaan
alheuttaa muutoksia seka taloyhtion etta osakkaiden toimintaan.
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Tietopalvelu siirron jalkeen?

» TaloyhtiO saa tietoja, joita se tavanomaisessa toiminnassaan
tarvitsee.

* |sannointijarjestelmaan voidaan hakea suoraan
kyselyrajapintapalvelun kautta taloyhtion tiedot.
* Lisatietoa saat jarjestelmatoimittajalta.

 Taloyhti0 saa tarvittaessa siirtopalvelusta
« osakeluettelon seka
« 0sakkaiden yhteystiedot -listan.
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Taloyhtiolta poistuvat velvollisuudet

 Yhtiolla el ole enaa velvollisuutta selvittaa huoneistojen
omistajanvaihdoksia. Uuden omistajan hakiessa omistuksen
rekisterointia huoneistotietojarjestelmaan Maanmittauslaitos
selvittaa saannon.

» Taloyhti0 saa tiedon uusista omistajista Maanmittauslaitokselta
ensisijaisestl YTJ:.ssa olevaan sahkopostiinsa tal
postiosoitteeseen.
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Taloyhtiolta poistuvat velvollisuudet

 Yhtion velvollisuus valvoa varainsiirtoveron suorittamista
osakkeiden omistajanvaihdosten yhteydessa paattyy.

 Maanmittauslaitos merkitsee omistajan osakeluetteloon
saatuaan selvityksen varainsiirtoveron suorittamisesta suoraan
Verohallinnolta.
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Taloyhtiolta poistuvat velvollisuudet

* Yhtion el tarvitse enaa yllapitaa osakkaiden yhteystietoja, vaan
se saa ne tarvittaessa Maanmittauslaitokselta, mm.
yhtiokokouskutsun lahettamista varten.

* Maanmittauslaitos yllapitaa osakkaiden sahkopostiosoitteita ja
postiosoitteita.

« Osakkaan yhteystieto on taloyhtion siirrossa ilmoittama
yhteystieto silhen saakka, kunnes omistaja rekisteroi
omistusoikeutensa sahkoiseksi tai ilmoittaa tata ennen
Maanmittauslaitokselle uuden yhteystietonsa:

» sahkoOpostiosoitteen, postiosoitteen tai molemmat.
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Taloyhtiolla sailyvat tai uudet velvollisuudet

» Taloyhtio valvoo, etta osakas kayttaa osakkeenomistajalle
yhtiossa kuuluvia oikeuksia vasta, kun omistus on rekisteroity
huoneistotietojarjestelmaan tai osakas on merkitty
osakeluetteloon.

e Tata Ja muuta tavanomaista toimintaansa varten tarvittavat
tiedot taloyhtio saa huoneistotietojarjestelmasta maksutta.
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Taloyhtiolla sailyvat tai uudet velvollisuudet

 Taloyhtidlla on sailytettava aiempaa osakkeen omistajaa
koskevat osakeluettelotiedot 10 vuoden ajan viimeisesta
omistajanvaihdoksesta ennen osakeluettelon siirtoa.

* MyQOs tieto osakekirjan antamispaivasta on sailytettava siihen
saakka, kunnes osakekirja on mitatoity ja osakkeella on
sahkoinen omistajamerkinta.
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Taloyhtiolla sailyvat tai uudet velvollisuudet

e |sannoitsijantodistukseen on merkittava tieto:
 kuuluuko taloyhtid huoneistotietojarjestelmaan ja

* perustuuko huoneiston omistus osakekirjaan vai sahkoiseen
merkintaan.
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Taloyhtiolla sailyvat tai uudet velvollisuudet

 Taloyhtidlla on lunastusmenettelyssa uusia velvollisuuksia
Maanmittauslaitosta kohtaan.

* Lisatietoa lunastusmenettelysta Ioytyy tasta osoitteesta.
https://osakehuoneistorekisteri.fi/lunastusmenettely.
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https://osakehuoneistorekisteri.fi/lunastusmenettely

Taloyhtiolla sailyvat tai uudet velvollisuudet

« Kun taloyhtion osakeryhmat tai osa niista muuttuu
yhtigjarjestyksen muutoksen takia

» esim. lisdrakentamisesta johtuvan uusmerkinta

e taloyhtion hallituksen on ilmoitettava muuttuneiden
osakeryhmien omistajien tiedot viipymatta
Maanmittauslaitokselle, jotta omistukset voidaan rekisteroida
huoneistotietojarjestelmaan.

* Lisatietoa tarvittaessa Maanmittauslaitoksen asiakaspalvelusta.
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Usein kysyttyja kysymyksia

« Saanko tiedon sahkopostiini osakeluettelon siirron
onnistumisesta?

 Osakeluettelon siirrosta el laheteta erillista viestia
sahkopostiin.

* Tieto siirron onnistumisesta nakyy siirtopalvelussa.
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Usein kysyttyja kysymyksia

* Milloin huoneiston omistajan on haettava sahkdista omistuksen
rekisterointia?

* Omistuksen rekisterointida on haettava kymmenen vuoden
kuluessa osakeluettelon siirrosta.

» Pakollista omistuksen rekisterointi on silloin, kun
osakehuoneisto vaihtaa ensimmaisen kerran omistajaa
osakeluettelon siirron jalkeen.
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Rajapintapalvelu
iIsannointijarjestelmille

Huoneistotietojarjestelman ajankohtaispaiva
6.5.2021

Markus Tast
Maanmittauslaitos

IETO-
RJESTELMA




Huoneistotietojen rajapintapalvelut
iIsannointijarjestelmille

 Maanmittauslaitos avasi huoneistotietojarjestelman tekniset
tietopalvelurajapinnat isannointijarjestelmatoimittajien
nyodynnettaviksi 8.12.2020

* Rajapintapalvelun kautta saa haettua ajantasaisia
nuoneistotietojarjestelman tietoja isannaointijarjestelmaan.
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Huoneistotietojen kyselypalvelu
iIsannointijarjestelmille

» Palvelua on ollut mahdollista testata koekayttoymparistossa
kesasta 2020 alkaen.

o Jarjestelmatoimittaja vol pyytaa kayttolupaa ja tunnuksia
Maanmittauslaitoksen verkkopalveluiden asiakastuesta.
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https://www.maanmittauslaitos.fi/huoneistot-ja-kiinteistot/asiantuntevalle-kayttajalle/huoneistotietojen-rajapintapalvelut-5#koekayttoymparisto

Huoneistotietojen kyselypalvelu
iIsannointijarjestelmille - kayttoonotto

» Palvelun kaytto edellyttaa huoneistotietojarjestelmasta annetun
lain mukaista lupaa seka sopimusta palvelun kaytosta.

o Jarjestelmatoimittaja hakee isannointijarjestelmien kyselypalvelun
kayttolupaa Maanmittauslaitokselta.

« Maanmittauslaitos tekee sopimuksen jarjestelmatoimittajan
kanssa.

* Tietojen kaytto edellyttaa myaos tietoturvaehtojen tayttamista.
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Huoneistotietojen kyselypalvelu
iIsannointijarjestelmille - kayttoonotto

* [sannointijarjestelmaa kayttava isannoitsija hyvaksyy
tietopalvelun kayttoehdot hakiessaan osakeluettelon
siirtopalvelusta valtuutusavaimen, joka vaaditaan kyselyissa.

 Valtuutusavaimella tarkistetaan kayttooikeus taloyhtion tietoihin.

* Valtuutusavain kattaa kaikki taloyhtiot, joissa kyseinen isannaitsija
on merkitty kaupparekisteriin isannaoitsijan rooliin.
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Huoneistotietojen kyselypalvelu
iIsannointijarjestelmille - kayttoonotto

 Jos kaupparekisteriin ilmoitettu isannaitsijan rooliin:
* henkildisannoitsija, valtuutusavain liitetaan henkilotunnukseen.
* Isannointiyhteiso, valtuutusavain liitetaan y-tunnukseen.

* Nimenkirjoituksellinen henkilo (yleensa toimitusjohtaja) vol
hakea valtuutusavaimen
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Taloyhtion osakeluettelon tuonti

iIsannointijarjestelmasta

\
SWRTOPALVELy
v

HUUN{;TU-

JARJESTELMA £ PALVELUSSA TARKASTETAAN... ‘&JAR JESTELMA

« yhtion perustiedot

» alueet ja rakennukset

» osakeryhmien tiedot

e . Taloyhti6 on siirtynyt
SIIRTOTIEDOSTO (JSON) ... JALISATAAN KASIN HTJ:n piiriin

» alueet ja rakennukset « rajoitukset
» huoneistoselitelma + hallituksen kokouksen pvm
« osakeryhmien omistajat
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Isannointijarjestelman kytkeminen
huoneistotietojarjestelmaan

" HUONEISTO-
" TIETO-
& " JARJESTELMA

S

KIINTEISTOSIHTEERI

osakeryhmatunnukset
siirtopalvelusta

ISANNDINTI- S
JARJESTELMA £ SWRTOPALVELy
¥

ISANNOITSUJA

valtuutusavain siirtopalvelusta
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Tietopalvelukyselyt

O Sovelluksen kayttd Tietopalvelu [ HU?HEETE-TU'

® - Pl JiRIESTELWE
KIINTEISTOSIHTEERI

ISANNOINTI- y 4 _
JARJESTELMA Tietopalvelukyselyt
© * Valtuutusavain/-avaimet
- * Y-tunnus
ISANNOITSUIA .

T o

Osakeryhmatunnus

Sovelluksen kaytto
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Muutoskyselyt 2

KASITTELIJA (MML)
2) Ratkaisu

1) Omistuksen kirjaamishakemus
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5) Kysely:
osakeryhman
laajat tiedot /
omistajien
3) Muuttuneet yhteystiedot
osakeryhmat

3) Muutoskysely
(esim. 5 minuutin vélein)
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Huoneistotietojen kyselypalvelu
iIsannointijarjestelmille

» Palvelun kautta isannaitsijan on mahdollista saada kayttoonsa
ajantasaisia tietoja hallinnoimiensa taloyhtioiden osalta.
 Taloyhtion oltava huoneistotietojarjestelman piirissa.
« 1.1.2019 jalkeen perustetut taloyhtiot
» osakeluettelonsa Maanmittauslaitoksen yllapitoon siirtaneet
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Ei iIsannointijarjestelmaa? Tai
jarjestelma ei ota kayttoon rajapintaa?

* |sannoitsija/taloyhtio saa tarvittaessa tietopalvelua
huoneistotietojarjestelmasta osakeluettelon siirtopalvelusta

» Osakeluettelo ja osakkaiden yhteystiedot

* Yhtion kaupparekisteriin merkitty isannoitsija tal hallituksen
puheenjohtaja vol kirjautua vahvasti tunnistautuen

« pankkitunnukset, mobiilivarmenne tai varmennekortti
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Huoneistotietojen kyselypalvelu
iIsannointijarjestelmille

* Tietoja haetaan y-tunnuksella ja osakeryhmatunnuksella seka
valtuutusavaimella.

 Valtuutusavain on isannoitsijakohtainen, kattaa
tiedonsaantioikeuden kaikkiin taloyhtioihin, joissa isannoitsijalla
kaupparekisterin mukainen isannoitsijan rooli

* Henkildisannaoitsija tal isannointiyrityksen
nimenkirjoitusoikeudellinen henkilo (yl. toimitusjohtaja)
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Kyselypalvelusta saatavat tiedot

 YhtiOn perustiedot
* Tietosisalto vastaa osakeluettelossa olevia ynhtion tietoja

« Osakeryhmien tiedot
* Tunniste- ja perustiedot
« Omistajien yhteystiedot
« Rajoitukset
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Huoneistotietojen kyselypalvelu
iIsannointijarjestelmille

« Lisatietoa loytyy palvelukuvauksesta Maanmittauslaitoksen
sivuilta.

« Samoilla sivuilla olevassa teknisessa kuvauksessa kuvattu
tarkemmin kyselypalvelun tietosisaltoa.

 Taloyhtion tietopalvelusta I0ytyy lisaa osakehuoneistorekisteri.fi -
sivuilta.
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https://www.maanmittauslaitos.fi/huoneistot-ja-kiinteistot/asiantuntevalle-kayttajalle/huoneistotietojen-rajapintapalvelut-4
https://www.maanmittauslaitos.fi/huoneistot-ja-kiinteistot/asiantuntevalle-kayttajalle/huoneistotietojen-rajapintapalvelut-5
https://osakehuoneistorekisteri.fi/tietopalvelut-taloyhtioille

Kiitos
mielenkiinnosta!

Yy @tastmark
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Huoneistotietojarjestelman
ajankohtaispaiva
Klo 14.00-14.30

"Miten huoneistotietojarjestelma auttaa
Isannointitoimiston arkea?" -paneelikeskustelu,

e iIsannoitsija Hannaleena Kuutilo, Walttari Oy
 kehityspaallikko Ira Tenhunen, Isannaintiliitto
* tlietopalveluasiantuntija Saija-Mariia Ropponen, Maanmittauslaitos
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