Osakeluettelon siirtopalvelun
verkkokoulutus isannoitsijoille ja
taloyhtioille

16.3.2021 klo 12.15-13.45
Maanmittauslaitos
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Huoneistotietojarjestelmasta
— osakeluettelon siirtopalvelu

* Ohjelma:

« 12.15-12.30 Tilaisuuden avaus

« 12.30-12.45 Etukateen esitetyt kysymykset

« 12.45-13.30 Osakeluettelon siirtopalvelun esittely
« 13.30-13.45 Yhteenveto
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https://13.30�13.45
https://12.45�13.30
https://12.30�12.45
https://12.15�12.30

Tilaisuuden kulku

* Tilaisuutta el tallenneta, vastaavia infoja jarjestetaan lisaa
vuoden 2021 aikana

« Ke 14.4.2021 klo 17.00-18.30
 Tulevat tilaisuudet https://osakehuoneistorekisteri.fi/tapahtumat

» Tassa tilaisuudessa keskitytaan erityisesti osakeluettelon
siirtopalvelun lapikayntiin

« Syksylla 2021 tulossa webinaareja isanndintijarjestelman
kytkemisesta huoneistotietojarjestelmaan
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Tilaisuuden kulku

« Kysymyksia voi esittaa siirtopalvelun esittelyn aikana kirjoittamalla
kysymyksen kokouksen keskusteluun

« Toivomme, etta annat tilaisuuden jalkeen palautetta
« Saat palautelomakkeen linkin myos sahkopostiin tilaisuuden jalkeen
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Huoneistotietojarjestelma kayttoon 1.1.2019

« Osakehuoneistojen tiedot sahkoiseen rekisteriin, Maanmittauslaitoksen yllapitamaan
huoneistotietojarjestelmaan

* Huoneistotietojarjestelmasta saadetaan lailla, Maanmittauslaitos vastaa viranomaisena
rekisterin yllapidosta

« Paperiset osakekirjat poistuvat siirtymavaiheen jalkeen kaytosta

 Siirtyméakauden aikana osakekirjat voivat olla joko paperisia tai omistus osoitetaan
sahkdisella merkinnalla huoneistotietojarjestelmassa.

* |sannditsijantodistuksessa oltava tieto onko yhtio huoneistotietojarjestelméassa ja onko
osakehuoneistolla sahkdinen omistajamerkinta.
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Huoneistotietojarjestelma kayttoon 1.1.2019

« Uudet asuntoyhtiot perustettu taman jalkeen vain sahkodisesti
« Osakekirjoja el paineta, osakehuoneistoilla sahkoinen omistajamerkinta
huoneistotietojarjestelmassa.
« Vanhat taloyhtiot siirtavat osakeluettelonsa huoneistotietojarjestelmaan

« Taman jalkeen yksittaisen osakehuoneiston omistuksen voi rekisterdida
sahkoiseen jarjestelmaan. Samassa yhteydessa paperinen osakekirja
mitatoidaan.

« Osakeluettelon siirto el tee osakehuoneistoille sahkoista omistajamerkintaa

« Huom! Taloyhtio eika osakas ei tuhoa osakekirjoja.
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Huoneistotietojarjestelma kayttoon 1.1.2019

« Keskinaisen kiinteistbosakeyhtion yhtigjarjestyksessa maininta
huoneistotietojarjestelmaan kuulumisesta

 Jos ennen vuotta 2019 perustettu keskinainen kiinteistoosakeyhtio haluaa
siirtda osakeluettelonsa huoneistotietojarjestelmaan?

* YhtiOn on ensin tehtava yritysmuodon muutos kaupparekisteriin ja
lisattava yhtigjarjestykseen maarays siita, etta yhtion osakkeet kuuluvat
huoneistotietojarjestelmaan ja annettava tiedot huoneistoista
sahkOisessa muodossa.
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Huoneistotietojarjestelma pahkinankuoressa

« Kaikki Suomen taloyhtiot ja osakehuoneistot siirtyvat vaiheittain
Maanmittauslaitoksen yllapitamaan rekisteriin

* Tulevaisuudessa paperiset osakekirjat jaavat historiaan ja omistukset
perustuvat sahkoisiin merkintdihin

* Tulevaisuudessa tiedot osakehuoneistojen omistuksista ja panttauksista
|Oytyvat huoneistotietojarjestelmasta
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Siirtymavaiheet ja aikataulut

« Aikataulu l6ytyy verkkosivulta: https://osakehuoneistorekisteri.fi/aikataulu

HUONEISTO-
TIETO- .
JARJESTELMA



https://osakehuoneistorekisteri.fi/aikataulu

Siirtymavaiheet ja aikataulut

Uudet yhtiot perustetaan sahkoisesti huoneistotietojarjestelmaan

Uusien yhtididen osakehuoneistojen omistus-, panttaus- ja rajoitusmerkinnat huoneistotietojarjestelmassa

Vanhat yhtiot siirtavat osakeluettelot huoneistotietojarjestelmaan

Paperisten osakekirjojen muuntaminen sahkoisiksi omistajamerkinnoiksi

1/2019 04/2020 12/2020 03/2021 31.12.2023

Uudet yhti6t Sahkéinen osakeluettelon
(1.1.2019

Rajapinnat Yhtididen on siirrettava
siirtopalvelu avattu

isannaintijarjestelmiin osakeluettelon yllapito MML:lle
jalkeen

vuoden 2022 loppuun mennessa
perustetut)
huoneistotieto-

jarjestelmaan
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31.12.203

Sahkoiset
omistajamerkinnat
huoneistotieto-
jarjestelmassa




Taloyhtion kuuluminen
huoneistotietojarjestelmaan
- uusi taloyhtio

1.1.2019 tai sen jalkeen perustetut asunto-
osakeyhtiét (ja keskinaiset
Kiinteistdosakeyhtiot)

« Ovat heti huoneistotietojarjestelméassa

» Perustajaosakkaat saadaan rekisteriin
automaattisesti Patentti- ja
rekisterihallituksesta

Osakekirjoja ei enda painateta, vaan
omistus osoitetaan alusta lahtien
sahkoisella rekisterimerkinnalla
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Vanha taloyhtio - huoneistotietojarjestelmaan
siirrytaan kahdessa vaiheessa

1. Taloyhtio tai isannoitsija siirtaa osakeluettelon tiedot
« Taloyhti0 iImoittaa tasta osakkeenomistayjille
» Osakeluettelon siirto tendaan siirtopalvelussa tai isanndintijarjestelméan kautta
« Taloyhtidn yhteys- ja edustajatiedot ajan tasalle kaupparekisteriin
« Siirron jalkeen vastuu yllapidosta Maanmittauslaitoksella

2. Osakkeenomistaja hakee omistuksen rekisterdintia
« Pakollista osakehuoneiston omistuksen vaihtuessa
« 10 vuoden kuluessa, maksullinen
« Samalla Maanmittauslaitos mitatdi paperisen osakekirjan
« Osakehuoneisto on huoneistotietojarjestelmassa

« Huom! Osakeluettelon siirto isannointijarjestelmasta ei viela tee sahkoista
omistajamerkintaa huoneistolle
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Kuvaus prosessista taloyhtion ja osakkaan kannalta

« Kuvaus Ioytyy verkkosivuiltamme: https://osakehuoneistorekisteri.fi/taustatietoa
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Taloyhtio siirtaa osake-
luettelon huoneistotieto-
jarjestelmaan.

Taloyhtion on tehtava
siirto viimeistaan
31.12.2023.

Omistuksen rekisterdinti on

pakollista silloin, kun osake-

huoneisto vaihtaa omistajaa
ensimmaisen kerran.

Sen jalkeen, kun talo-
yhtio on siirtanyt osa-
keluettelon, osakas voi
rekisteroida omistuk-
sensa kahdella tavalla.
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Osakas voi omatoimisesti hakea
omistuksensa rekisterdintia Maan-
~ mittauslaitokselta. Omistuksen re-
=®  Listerdinti on tehtdava 10 vuoden ku-
luessa siita, kun taloyhtio on siirtanyt
osakeluettelon.

-

v

Osakehuoneistolla on
sahkdinen omistajamer-
kinta. Osakkaalla ei ole
enaa tarvetta sailyttaa
paperista osakekirjaa.
Samalla poistuu myos
riski sen tuhoutumisesta
tai haviamisesta.




Mita hyotya on siirtymisesta huoneistojarjestelmaan?

« Kun taloyhtio siirtad osakeluettelon yllapidon
Maanmittauslaitokselle, yhtion ja samalla isannoitsijan vastuu
osakeluettelon yllapidosta paattyy.

» Osakeluettelon yllapito on isannoinnissa voinut vaatia muun
muassa monimutkaisia osakkeiden siirtotilanteisiin liittyvia
saantoselvityksia erilaisine asiakirjoineen ja sukuselvityksineen.
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Huoneistotietojarjestelma tulee isannoinnin avuksi

* |sannointi el myoskaan enaa valvo taloyhtion puolesta ostajien
varainsiirtoverojen maksua.

» Osakeluettelon siirron jalkeen osakeluettelon luovuttaa
alnoastaan Maanmittauslaitos, taloyhtio el saa antaa
tietopalvelua osakeluettelosta.

* Huoneistotietojarjestelma kokoaa eri viranomaisrekisterissa
olevia tietoja, mika helpottaa myos isannoinnin tiedontarvetta.
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Isannointijarjestelmien kytkenta
huoneistotietojarjestelmaan

« Maanmittauslaitos julkaisee rajapintapalvelut joulukuussa 2020.

 Tiedonsiirtomahdollisuus is&annadintijarjestelman ja huoneistotietojarjestelman
vélille saadaan kayttoon Maanmittauslaitoksen arvion mukaan
Isannadintijarjestelmasta riippuen vuodesta 2021 alkaen.

« Taman teknisen rajapinnan avulla osakeluettelon pohjatiedot voidaan siirtda
huoneistotietojarjestelmaan isannointijarjestelmasta ja isannointijarjestelma voi
hakea tietoja mydhemmin huoneistotietojarjestelméasta.

« Oman isannointijarjestelman toimittajalta voi kysya tarkempaa aikataulua.
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Ei isannointijarjestelmaa? Tai
jarjestelmaa ei kytketa
huoneistotietojarjestelmaan?

» Enta jos taloyhtioita hallinnoidaan ilman isanndintijarjestelmaa
tal kaytossa olevaa isannointijarjestelmaa ei olla kytkemassa
huoneistotietojarjestelmaan?

 Talloin osakeluettelon siirtoon vol jo kayttaa
Maanmittauslaitoksen sahkdista siirtopalvelua.

* https://osakehuoneistorekisteri.fi/osakeluettelon-siirto
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Etukateen esitetyt kysymykset

« Soveltuuko siirtopalvelu rakennusliikkeille, kun rakenteille lahtevia
yhtioita siirretaan sahkoiseen jarjestelmaan ennen myynnin
aloitusta?

» Jos taloyhtio on perustettu 1.1.2019 jalkeen, yhtion tiedot ovat tulleet
kaupparekisterista huoneistotietojarjestelmaan.
« Jokaisen osakeryhman omistajaksi on automaattisesti rekisteroity
perustajaosakas tai -osakkaat.

 Seka perustajaosakkaan etta kaikkien seuraavien osakkaiden omistus
osoitetaan sahkoisella merkinnalla huoneistotietojarjestelmassa, eika
osakekirjoja tai valiaikaistodistuksia enaa paineta.

* Lisaa ohjeistusta rakennuttajille I0ytyy taalta:
https://osakehuoneistorekisteri.fi/rakennuttajille.
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Etukateen esitetyt kysymykset

« Soveltuuko siirtopalvelu rakennusliikkeille, kun rakenteille lahtevia
yhtioita siirretaan sahkdiseen jarjestelmaan ennen myynnin
aloitusta?

« Jos taloyhtio on perustettu ennen 1.1.2019 jalkeen ja rakentaminen ei ole
viela alkanut, on kaksi vaihtoehtoista toimintatapaa taloyhtion
siirtamisessa huoneistotietojarjestelmaan ja RS-menettelyn
toteuttamisessa. Vaihtoehdot on kuvattu seuraaville sivuilla.

 Jos rakentaminen on jo alkanut ja taloyhtido on RS-menettelyssa, taloyhtio
siirtyy huoneistotietojarjestelmaan vasta RS-menettelyn paatyttya.

« Siirron jalkeen uudiskohteen ostajat toimittavat osakekirjat mitatoitaviksi
Maanmittauslaitokselle ja hakevat omistuksen rekisterdintia sdhkdiseksi itse.

HUONEISTO-
TIETO- .
JARJESTELMA



RS-menettelyssa olevan yhtion
siirtyminen, vaihtoehto 1

« Ensimmaisessa vaihtoehdossa RS-menettely alkaa vasta, kun taloyhtio on siirtynyt
huoneistotietojarjestelmaan ja perustajaosakkaat ovat rekisterdineet sahkoisen omistuksen
huoneistotietojarjestelmaan.

« Ennen RS-menettelyn alkua

» Rekisterdi keskinaisen kiinteistbosakeyhtion yritysmuoto kaupparekisteriin ja lisda yhtidjarjestykseen lauseke
yhtion osakkeiden kuulumisesta huoneistotietojarjesteimaan PRH:n muutospalvelussa.

« Tee ennen RS-menettelyn alkua tarpeelliset osakeryhmia (huoneistoja) koskevat yhtic'jjérg'estyksen muutokset
PRH:n muutospalvelussa ja anna yhtigjarjestyksen tiedot sahkoisess& muodossa (raken elsma%. Tall6in
osakeryhmien ja huoneistojen tiedot siirtyvat automaattisesti Maanmittauslaitoksen osakeluettelon siirtopalveluun.

« Kun muutos on rekisteroity kaupparekisterissa, _t_atydenna Maanmittauslaitoksen siirtopalvelussa osakeryhmien
omistajatiedot (perustajaosakkaat) ja hyvaksy siirto huoneistotietojarjestelmaan. Osakeryhmia ja huoneistoja
koskevia tietoja et voi enda muuttaa.

* Ellet ole tehnyt yhtidjarjestyksen muutosta ennen RS-menettelyn alkua, anna mm. osakeryhmid, huoneistoja ja
omistajia (perustajacsakkaat) koskevat tiedot siirtopalvelussa ja hyvaksy siirto huoneistotietojarjestelmaan.

* Hae perustajaosakkaiden omistuksen rekisterdintid sahkoiseksi Maanmittauslaitokselta. Voit toimittaa
valiaikaistodistukset osakekirjojen sijasta rekisterdintihakemuksen yhteydessa.

RS-menettely tapahtuu tasta eteenpain samoin kuin uusien, vuonna 2019 perustettujen, asunto- ja
keskinaisten kiinteistbosakeyhtididen osalta.
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RS-menettelyssa olevan yhtion
siirtyminen, vaihtoehto 2

Toinen vaihtoehto on entisen kaltainen RS-menettely.
« Taloyhti0 siirtyy huoneistotietojarjestelmaan vasta RS-menettelyn paatyttya.

« Siirron jalkeen uudiskohteen osta{at toimittavat osakekirjat mitatoitaviksi
Maanmittauslaitokselle ja hakevat omistuksen rekisterdintia sahkoiseksi itse.

RS-menettely paattyy

« RS-pankki luovuttaa ostajille osakekirjat tai valiaikaistodistukset, joilla omistusoikeus
osoitetaan.

 TaloyhtiO tekee osakeluettelon siirron siirtopalvelussa, antaa osakeryhmat,
huoneistotiedot ja uusia omistajia koskevat tiedot seka hyvaksyy siirron
huoneistotietojarjestelmaan.

+ Jokainen omistaja toimittaa osakekirjan mitatoitavaksi Maanmittauslaitokselle ja hakee
samalla omistusoikeuden rekisterointia itse. Omistuksen rekisterdinnin jalkeen omistus
osoitetaan sahkoisella merkinnalla huoneistotietojarjestelmassa.
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Etukateen esitetyt kysymykset

 Pitadko osakeluettelon siirto sahkdiseen muotoon tehda ensin, ennen
kuin asunnon rekisterdintia saa tehda?

 Osakehuoneiston omistusoikeus voidaan rekisterdida Maanmittauslaitoksessa silloin,
kun taloyhtion osakeluettelo on huoneistotietojarjestelmassa.

« Jos taloyhtiosi ei ole siirtanyt osakeluetteloaan, on sinun ilmoitettava omistajan
vaihdoksesta nykyiseen tapaan taloyhtion isannaitsijalle ja verohallintoon.

 Miten voin tarkistaa, onko osakeluettelo sahkdisena
huoneistotietojarjestelmassa?

 Voit tarkistaa joko isannaditsijalta tai Maanmittauslaitoksen asiakaspalvelusta, onko
taloyhtitsi osakeluettelo jo siirretty huoneistotietojarjestelmaan.
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Etukateen esitetyt kysymykset

Miten siirretdaan jakamattoman kuolinpesan osakekirja?

Osakeluettelon siirtopalvelussa ilmoitetaan omistajaksi kuollut henkilo. Lisaksi
palvelussa voli ilmoittaa kuolinpesan tai sen asiamiehen yhteystiedot esim.
yhtiokokouskutsun lahettamista varten.

Jakamattoman kuolinpesan osakkaat voivat hakea yhteisesti
Maanmittauslaitokselta osakehuoneiston omistusoikeuden rekisterdintia
kuolinpesalle kuuluvaan huoneistoon osakeluettelon siirron jalkeen.
Omistusoikeuden selvennyskirjauksen hakeminen ei ole pakollista, mutta se
helpottaa asioiden hoitoa. Toimita hakemuksen liitteeksi vainajan perukirja,
sukuselvitys ja mahdollinen testamentti.

Selvennyskirjausta kannattaa hakea esimerkiksi silloin, kun kuolinpesa haluaa
myyda edesmenneen omistajan osakehuoneiston. Talloin ostajalle el tarvitse
antaa vainajan perukirjaa ja sukuselvitysta omistusoikeuden rekisterointia varten.
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Etukateen esitetyt kysymykset

« Osakas el monista pyynndista huolimatta toimita vuosien takaisen
perunkirjoituksen saantotietoja osakeluetteloon. Voinko "pakottaa"

siithen jotenkin val siirranko luettelon silta osin vanhentuneilla
tiedoilla?

* Omistajaksi ilimoitetaan talloin osakeluettelossa oleva omistaja. Kun uusi omistaja
myohemmin hakee sahkoista omistuksen rekisterointia, hanen on esitettava

saannostaan perukirja ja perinnonjakosopimus seka paperinen osakekirja
Maanmittauslaitokselle.
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Etukateen esitetyt kysymykset

« Meilla on as oy muotoinen paritaloyhtio. As Oy:n kaikki kaytanndn
asiat hoidetaan keskenamme (mm. laskut). Tilinpaatosta tms. el
tarvitse toimittaa. Miten toimia tallaisen as oy:n osalta?

« My0Os pienen asunto-osakeyhtion osakeluettelo siirretadn osakeluettelon
siirtopalvelussa. Paritalossa saattaa riittaa palvelussa olevien pohjatietojen
tarkistus ja hyvaksynta.
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Etukateen esitetyt kysymykset

 Meidan yhtiosséa ei ole lainkaan osakeluetteloa joten se pitaa ensin
luoda. Missd muodossa osakeluettelo pitaa olla jotta se saadaan
siirrettya? Siirretaanko vain tamanhetkiset tiedot eli nykyiset
osakkaat val koskeeko siirto myods vanhoja tietoja?

« Vanhoissa taloyhtidissa olisi osakeluettelon pitanyt jo olla laadittuna asunto-
osakeyhtidlain mukaan.

« "Osakeluettelo on laadittava viipymatta asunto-osakeyhtion perustamisen jalkeen.
Hallitus voi vapaasti valita osakeluettelon laatimis- ja sailyttamistavan, mutta
osakeluettelon on kuitenkin taytettava asunto-osakeyhtidlain 2 luvun 12§:n vaatima

vahimmaissisalto.”
« Mikali osakeluetteloa ei ole olemassa sen voi laatia siirtopalvelussa
voimassaolevan yhtigjarjestyksen mukaisen huoneistoselitelman mukaan.
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Etukateen esitetyt kysymykset

* 1. Yhtiobssa on osakkeiden siirto niin, etta yksi luopuu toisen hyvaksi.
Siirto tehty osakekirjaan. Pitdako tama muutos nakya jossakin ennen
yhtion osakeluettelon siirtoa?

« Uusi omistaja pitaisi olla jo osakeluettelossa.

« 2. Onko silla merkitysta milla prosentti-osuudella pariskunta hallinnoi
huoneiston osakkeita?

* Omistajien omistusosuus ilmoitetaan murtolukuina, esimerkiksi ¥z ja Y.
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Etukateen esitetyt kysymykset

« JOos on yhteisomisteinen asunto, missa omistajatahoja on 9 kpl ja
kukin taho pitaa sisallaan joko yhden, kaksi tai kolme elossa olevaan
henkiloa tal elossa olevan henkilon + kuolinpesan tai kaksi
kuolinpesaa, merkitaanko siirrossa henkiloiden nimet +
omistusosuudet seka kuolinpesat ilman tietoa kuolinpesan
osakkaista + kuolinpesan omistusosuus?

« Jokainen osakas, jolla on maaraosainen omistus, merkitaan osakeluetteloon
(jos edellytykset ovat muuten kunnossa).

 Jos joku maaraosaisen osuuden omistaja (esim. A) on kuollut, eika tata
kuolinpesaa ole jaettu, voidaan merkita pelkka A kp ja kuolinpaiva TAI liséksi
tallaisen A:n kuolinpesan osakkaat ilman omistusosuutta.

 Jos joku A:n kuolinpesan osakkaistakin (esim. B) on kuollut, merkitaan B:n kp
Ilman omistusosuutta TAI B:n kuolinpesan osakkaat ilman omistusosuutta,
mutta talléin el itse B:n kuolinpesaa.
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Etukateen esitetyt kysymykset

* Onko jarjestelmassa joku esto sille kuinka monta osakasta yhdelle
huoneistolle voidaan kirjoittaa?

» Osakkaiden lukuméaaraa ei ole rajoitettu.
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Etukateen esitetyt kysymykset

« Miten merkitdan jos tiedetaan, etta osakas on vaihtunut ja kaikki paperit on
toimitettu, mutta RS-pankilla on hallussaan valiaikaistodistus ja se myds panttaa
uutta painosta tullutta osakekirjaa (jossa ei ole viela hallituksen allekirjoituksia);
kyse kuitenkin vanhasta as.oy:sta eli osakeryhmalla on edellinenkin omistajataho
olemassa, joka ei kuitenkaan ole enda osakas verottajankaan mielesta.

« Lisaksi hallitus on tehnyt paatoksen, ettd uudet osakkaat voidaan rekisterdida
loppuun kunhan RS-pankki toimittaa skannauksen ko. huoneiston uudesta
allekirjoittamattomasta osakekirjasta.

« Jos kuitenkin hallitus painostaa tekemaan osakeluettelon siirron ennen kuin
rekisterdinti naille RS-asunnoille (taloyhtiossa vain osa osakeryhmista on RS-
asuntoja) on saatu tehtya, niin vaikuttaako se jotenkin estavasti tdhan
osakeluettelon siirtoon tai hankaloittaako se naiden RS-asuntojen uusien
osakkaiden toimia tulevaisuudessa?
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Etukateen esitetyt kysymykset

« Kyseessa on vanha taloyhtid, jossa ennen osakeluettelon siirtoa (edellisen sivun kysymykset)
« on tehty yhtigjarjestyksen muutos (9 vanhasta osakeryhmasta tullut 9 uutta osakeryhméaa) ja
« uusmerkinnalla syntynyt 7 uutta osakeryhmaag, jossa perustajaosakkaina vanhat osakkaat
» perustajaosakkaat ovat myyneet 4 uusmerkinnalla syntynyttda osakerynmaa urakoitsijalle

* urakoitsija on kaynnistanyt RS-menettelyn 4 uuden osakeryhman osalta ja RS on nyt paattynyt.
Ainoastaan yksi uusi omistaja on saanut osakekirjan RS-pankilta ja voitu merkitd osakeluetteloon.

« RS-pankin olisi pitanyt antaa uusille omistajille osakekirjat/valiaikaistodistukset, jotta ostajat
voitaisiin merkita taloyhtion yllapitamaan osakeluetteloon ennen osakeluettelon siirtoa. Se, ettei
RS-pankki ole toiminut nain, ei sinansa esta osakeluettelon siirtoa

« mutta naiden kolmen osakeryhman osalta omistajina ei voida merkita vield osakeluetteloon uusia
omistajia.
« Osakeluettelon siirron jalkeen
» kun osakkaat saavat RS-pankilta osakekirjat/valiaikaistodistukset, he hakevat omistuksen

rekisterointia toimittamalla osakekirjan hakemuksen liitteena MML.:lle ja tuo saanto
selvitetadn samalla.
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Siirron jalkeen?

« Kun vanhan taloyhtion osakeluettelo on siirretty
Maanmittauslaitoksen yllapidettavaksi, taloyhtio kuuluu
huoneistotietojarjestelmaan.

» Osakeluettelon siirrosta on tiedotettava osakkaille viipymatta,
koska taloyhtion kuuluminen huoneistotietojarjestelmaan
alheuttaa muutoksia seka taloyhtion etta osakkaiden toimintaan.
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Taloyhtiolta poistuvat velvollisuudet

* Yhtiolla ei ole enaa velvollisuutta selvittda huoneistojen omistajanvaihdoksia. Uuden
omistajan hakiessa omistuksen rekisterointia huoneistotietojarjestelmaan
Maanmittauslaitos selvittaa saannon. Taloyhtid saa tiedon saannon rekisterdinnista
Maanmittauslaitokselta ensisijaisesti YTJ:Ssa olevaan sahkopostiinsa tai YTJ:ssa olevaan
viralliseen postiosoitteeseen.

 Yhtion velvollisuus valvoa varainsiirtoveron suorittaminen osakkeiden o
omistajanvaihdosten yhteydessa paattyy. Maanmittauslaitos merkitsee omistajan
osakeluetteloon saatuaan selvityksen varainsiirtoveron suorittamisesta suoraan
Verohallinnolta.

* Yhtion el tarvitse enaa yllapitaa osakkaiden yhteystietoja, vaan se saa ne tarvittaessa
Maanmittauslaitokselta, mm. yhtiokokouskutsun lahettamista varten. Maanmittauslaitos
%/Ilaplta_q osakkaiden sahkopostiosoitteita ja postiosoitteita. Osakkaan yhteystieto on
aloyhtion siirrossa ilmoittama yhteystieto siinen saakka, kunnes omistaja rekisterai
omistusoikeutensa sahkaoiseksi tai iimoittaa tata ennen Maanmittauslaitokselle uuden
yhteystietonsa: sahkdpostiosoitteen, postiosoitteen tai molemmat.
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Taloyhtiolla sailyvat tai uudet velvollisuudet

 Taloyhtio valvoo, ettd osakas kayttaa osakkeenomistajalle yhtiossa kuuluvia oikeuksia vasta, kun
omistus on rekisterdity huoneistotietojarjestelmaan tai osakas on merkitty osakeluetteloon. Tata ja
muuta tavanomaista toimintaansa varten tarvittavat tiedot taloyhtio saa huoneistotietojarjestelmasta
maksutta. Lue lisda Tietopalvelut taloyhtioille -sivulta.

» Taloyhtidlla on sailytettava aiempaa osakkeen omistajaa koskevat osakeluettelotiedot 10 vuoden
ajan viimeisesta omls_t_aljanvqm_doksesta ennen osakeluettelon siirtoa. I\/_I%_/pg_tle_to osakekirjan
antamispaivasta on sai [)(/_tet_t_ava siihen saakka, kunnes osakekirja on mitatoity ja osakkeella on
sahkdinen omistajamerkinta.

* Isannditsijantodistukseen on merkittava tieto siita, kuuluuko taloyhtido huoneistotietojarjestelmaan ja
perustuuko omistus osakekirjaan vai sahkdiseen merkintdan huoneistotietojarjestelmassa.

« Taloyhtiolla on lunastusmenettelyssa uusia velvollisuuksia Maanmittauslaitosta kohtaan.

« Kun taloyhtion osakeryhmat tai osa niista muuttuu yhtiojarjestyksen muutoksen, esim.
lisarakentamisesta johtuvan uusmerkinnan vuoksi, taloyhtion hallituksen on ilmoitettava
muuttuneiden osakerynmien omistajien tiedot vipymatta Maanmittauslaitokselle, jotta omistukset
voidaan rekisterdida huoneistotietojarjestelmaan.
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Yhteenveto - ennen osakeluetteloiden
siirtoa huolehdittavat asiat:

« Osakeluettelon siirron tekeminen edellyttaa taloyhtion hallituksen
paatoksen.

« Paivita kaupparekisteriin ajan tasalle taloyhtion edustajatiedot, jotta
osakeluettelon siirto onnistuu.

 Tarkista, etta isannodinnin yhteystiedot ovat kaupparekisterissa oikein, jotta
tieto omistajavaihdoksista, osakkaiden muuttuneista yhteystiedoista ja
rekisterdinneista tulee jatkossa oikealle isanndaitsijalle.
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Yhteenveto - ennen osakeluetteloiden
siirtoa huolehdittavat asiat:

e Jos et itse tee osakeluettelon siirtoa, hoida siirron tekevalle valtuudet
kuntoon suomi.fi -palvelussa.

 Tarkista, etta siirrettavat tiedot vastaavat yhtion voimassa olevaa
yhtiojarjestysta.

« Lisatietoa I0ydat taalta:
https://osakehuoneistorekisteri.fi/mita-taloyhtion-tulee-tehda-ennen-siirtoa
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https://osakehuoneistorekisteri.fi/mita-taloyhtion-tulee-tehda-ennen-siirtoa
https://suomi.fi

Yhteenveto - jos taloyhtiota hallinnoidaan
iIsannointijarjestelmassa

« Kysy jarjestelmatoimittajaltasi jarjestelmapaivityksen aikataulusta ja
varmista, etta isannointijarjestelmasta voi ladata tietoja ulos tarvittavassa
muodossa.

« Paata, miten osakeluetteloiden tarkistustyo organisoidaan ja hoida
tarkistustyota tekeville valtuudet kuntoon suomi.fi -palvelussa.

 Huom! Is&nnaitsija voi tarkistaa siirtopalvelussa jo ennen osakeluettelon
siirtoa taloyhtion tietoja
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Asiointioikeudet
- kuka siirron voi tehda?

* |sannaitsija ja taloyhtion hallituksen puheenjohtaja saavat asiointioikeuden
siirtopalveluun kaupparekisteritietojen perusteella.

« Kaupparekisterissa pitaa olla isannoitsijan tai taloyhtion hallituksen
puheenjohtajan henkilétunnus, jotta sahkdinen tunnistaminen siirtopalvelussa
onnistuu.

« Hallituksen muut jasenet eivat voi kaupparekisterin roolin perusteella tenda

siirtoa
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Asiointioikeudet
- kuka siirron voi tehda?

 Taloyhtion kaupparekisteriin merkitty nimenkirjoitusoikeudellinen henkilo,
yleensa isannoitsija tai taloyhtion hallituksen puheenjohtaja, voi suomi.fi-
valtuudet-palvelussa valtuuttaa esim. isannointiyrityksen henkil6kuntaan
kuuluvan henkilén tekeméaan osakeluettelon siirron taloyhtion edustajana.

 Valtuutus annetaan maaraajaksi.

 Lue lisaa yhtion puolesta asioinnin valtuuttamisesta taalta:

https://www.suomi.fi/ohjeet-ja-tuki/tietoa-valtuuksista/yrityksen-tai-yhteison-
puolesta-asiointi.
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https://www.suomi.fi/ohjeet-ja-tuki/tietoa-valtuuksista/yrityksen-tai-yhteison-puolesta-asiointi
https://suomi.fi

Osakeluettelon siirron tuki

» Tuen yhteystiedot ja tukipyyntolomake:
* https://osakehuoneistorekisteri.fi/apua-osakeluettelon-siirtoon
» Usein kysytyt kysymykset osakeluettelon siirrosta:

* hitps://osakehuoneistorekisteri.fi/usein-kysyttya-osakeluettelon-
slirrosta

* Siirron tuen puhelinpalvelu p. 029 530 1144
« avoinna ma-pe (arkipaivisin) klo 9-16.
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https://osakehuoneistorekisteri.fi/apua-osakeluettelon-siirtoon
https://osakehuoneistorekisteri.fi/usein-kysyttya-osakeluettelon-siirrosta

Lisatietoa

« Osakehuoneistorekisteri.fi -sivusto
« Hankkeen aikainen sivusto, ohjeita ammattilaisille, osakeluettelon siirron tuki
« Materiaalia sidosryhmien kayttoon

Maanmittauslaitos.fi -sivusto
« Tuotannon aikainen, pysyva ohjeistus
» Yksityishenkil6ille, ammattilaisille

Hakemuslomakkeet ja ohjeet:

» https://www.maanmittauslaitos.fi/tietoa-
maanmittauslaitoksesta/yhteystiedot/hakemuslomakkeet-ja-postitusosoitteet

Huoneistokirjaamisen kasikirja:

* https://www.maanmittauslaitos.fi/huoneistot-ja-kiinteistot/asiantuntevalle-kayttajalle/kasikirjat-ja-
korvaustiedot

Videoinfot:
» https://osakehuoneistorekisteri.fi/tilaisuuksien-materiaalit
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https://osakehuoneistorekisteri.fi/
https://www.maanmitttaulaitos.fi/
https://www.maanmittauslaitos.fi/tietoa-maanmittauslaitoksesta/yhteystiedot/hakemuslomakkeet-ja-postitusosoitteet
https://www.maanmittauslaitos.fi/huoneistot-ja-kiinteistot/asiantuntevalle-kayttajalle/kasikirjat-ja-korvaustiedot
https://osakehuoneistorekisteri.fi/tilaisuuksien-materiaalit

Kiitos mielenkiinnosta!

Kysymyksia, kommentteja ja palautetta voi antaa

« palautelomakkeella, jonka linkin saat sahkopostiin

 tilaisuuden esitysmateriaali julkaistaan osoitteessa:
https://losakehuoneistorekisteri.fi/tapahtumat
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https://osakehuoneistorekisteri.fi/tapahtumat

Kysymyksia ja vastauksia

Voiko kiinteistoyhtio liittyd, jonka omistajat koostuvat viikko-osakkeiden omistajista, siis
osakekirja oikeuttaa tiettyyn huoneistoon tiettyna ajanjaksona?

Jos ennen vuotta 2019 perustettu keskinadinen kiinteistdosakeyhtid haluaa siirtda osakeluettelonsa
huoneistotietojarjestelmaan, sen on ensin tehtava yritysmuodon muutos osakeyhtidsta
keskinaiseksi kiinteistdosakeyhtioksi kaupparekisteriin. Samalla on lisattava yhtidjarjestykseen
maarays siita, etta yhtion osakkeet kuuluvat huoneistotietojarjestelmaan ja annettava tiedot
huoneistoista sdhkdisessd muodossa. Myds osa-aikaisesti hallitut osakeryhmat eli esim viikko-
osakkeet ilmoitetaan osakeluettelon siirron yhteydessa.

Olenko ymmartanyt oikein, ettda As Oy:n ei tarvitse muuttaa yhtidjarjestystaan?
Mikali asunto-osakeyhtion yhtidjarjestys on ajan tasalla, ei siihen tarvitse osakeluettelon siirron
vuoksi tehda muutoksia.

Onko lunastuslauseke poistettava yhtiojarjestyksesta ennen siirtoa? Millainen on mainittu
Rakenteellinen muoto?

Yhtiojarjestyksessa olevat mahdolliset lunastuslausekkeet ilmoitetaan myds osakeluettelon siirron
yhteydessa, eli niita ei ole tarpeen poistaa. Rakenteistetusta yhtidjarjestyksesta I0ytyy lisétietoa
PRH:n sivuilta: https://www.prh.fi/fi/lkaupparekisteri/asunto-
osakeyhtio/muutosilmoitus/yhtiojarjestys/yhtiojarjestys uuteen sahkoiseen muotoon.html

Eli yhtidjarjestyksen ei tarvitse olla sdhkoisessa rakenteisessa muodossa?
Asunto-osakeyhtidon osakeluettelo voidaan siirtda osakeluettelon siirtopalvelussa, vaikka
yhtidjarjestys ei olisi sdhkodisessa rakenteisessa muodossa, mutta keskinaisen
kiinteistdbosakeyhtion osakeluettelon siirtdmisen edellytyksena on, etta yhtidjarjestys
rakenteistetaan ensin PRH:n palvelussa.

Miten toimitaan, jos osakkeenomistaja on hukannut paperiset osakekirjansa ja haluaa
omistuksensa rekistoroitiavaksi huoneistojarjestelmaan?

Jos paperinen osakekirja on kadonnut tai tuhoutunut, tulee osakekirjan kuolettamista hakea
karajaoikeudelta. Mikali osakekirja on kuoletettu ennen osakeluettelon siirtoa
huoneistotietojarjestelmaan, tulee siirron jalkeen tapahtuvassa omistuksen rekisterdinnissa esittaa
taloyhtiélta saatu uusi osakekirja (tai valiaikaistodistus). Mikali taas kuoletus on haettu vasta siirron
jalkeen, toimitetaan omistuksen rekisterdintia haettaessa liitteena osakekirjan kuolettamista
koskeva karajaoikeuden paatos.

Onko alkuperaiset osakekirjat lahetettava MML:een? Miten tulee varmistaa, etteivat ne huku
matkalla?

Alkuperadinen osakekirja tulee toimittaa Maanmittauslaitokselle mitatéitavaksi ensimmaisen
sahkoisen omistuksen rekisterdinnin yhteydessa. Osakekirjan voi toimittaa postitse tai sen voi
tuoda mihin tahansa Maanmittauslaitoksen asiakaspalvelupisteeseen, mikali postitse toimittaminen
ei tunnu luontevalta.

Enta jos kiinteistoosakeyhtio ei halua muuttaa yhtiomuotoa, miten osakerekisteria sitten
pidetaan? Edelleen isdnnoitsija vai onko tama edes mahdollista?

Ennen 1.1.2019 perustetuille keskinaisille kiinteistdosakeyhtidille huoneistotietojarjestelmaan
littyminen on vapaaehtoista. Mikali yhtio ei halua liittya huoneistotietojarjestelmaan, jatketaan sen
hallinnointia samaan tapaan kuin ennenkin, eika yhtidjarjestyksen muutoksia tarvita.

Eik6 omistuksia voi esittda %:lla, sellaisiakin jakoja on.
Osakeluettelon siirtopalvelussa omistusosuudet tulee ilmoittaa aina murtolukuna. Prosenttiosuudet
tulee siis muuttaa murtoluvuksi. Esimerkiksi jos osakkaan omistusosuus on 45% -> 45/100.


https://www.prh.fi/fi/kaupparekisteri/asunto-osakeyhtio/muutosilmoitus/yhtiojarjestys/yhtiojarjestys_uuteen_sahkoiseen_muotoon.html
https://www.prh.fi/fi/kaupparekisteri/asunto-osakeyhtio/muutosilmoitus/yhtiojarjestys/yhtiojarjestys_uuteen_sahkoiseen_muotoon.html

Kuinka kauan osakeluettelon siirto / hyvaksynta kestaa, jos kaikki tiedot ovat oikein?
Siirron tekemisen kesto on hyvin yhtidkohtaista. Yhtion koko vaikuttaa, isolla yhti6lla on tietysti
hieman enemman tayteltavaa/tarkastettavaa kuin pienella yhtiélla. Myds esimerkiksi palvelusta
I0ytyvien pohjatietojen kattavuus vaikuttaa. Kun tiedot on tallennettu ja tarkistettu, tapahtuu
lopullinen siirto huoneistotietojarjestelmaan (hyvaksyminen) ihan vain nappia painamalla, eli siina
ei kesta kauaa.

Saako yhtio (Hallituksen pj. / isdannditsija) valittomasti vahvistuksen onnistuneesta
osakerekisterin siirrosta?

Osakeluettelon siirrosta ei tule taloyhtidlle tai hallituksen puheejohtajalle/ isannditsijalle erillista
vahvistusta esimerkiksi sdhkopostilla, vaan siirtopalvelussa siirron tehnyt henkild nakee heti
tietojen hyvaksymisen eli lopullisen huoneistotietojarjestelmaan siirron jalkeen tekstin
"Osakeluettelon siirto onnistui”.

Jos kuuluu piha-alue, onko se muu tila?

Mikali yhtidjarjestyksen mukaan piha-aluetta hallitaan osakkeilla voi piha-alueen ilmoittaa
osakeluettelon siirtopalvelussa muuna tilana ja valita muun tilan tyypiksi esimerkiksi "Maa-alue" tai
"Muu".

Miten merkitaan omalla osakekirjalla oleva autotalli?
Mikali autotallia hallitaan erillisilla osakkeilla, kirjataan se omana osakeryhmanaan siirtopalveluun.
Autotalli tallennetaan talldin kyseisen osakeryhman paahallintakohteeksi.

Kun siirto on tehty ja huomataan merkintavirhe syotossa, miten muutos (koko siirron)
jalkeen tehdaan?

Siirron jalkeen havaittavat virheet korjataan Maanmittauslaitoksen toimesta, eli niita ei voi enaa
siirron tehnyt henkilo korjata jalkikateen. Siirrossa tapahtuneesta virheesta tulee olla yhteydessa
osakeluettelon siirron tukeen: https://osakehuoneistorekisteri.fi/apua-osakeluettelon-siirtoon

Miten toimitaan, jos on turvakiellossa oleva nimi seka osoite, niin vaikuttaako tama
mitenkaan tuohon omistajakohtaan? Naita tietojahan ei voi hakea vaestotietojarjestelmasta.
Jos omistajalla on vaestétietojarjestelmassa turvakielto, henkildn tietoja ei saada
vaestotietojarjestelmasta eika osoitekenttia nayteta siirtopalvelussa lainkaan.

Mita turvakiellollinen henkil6 tarkoittaa?

Turvakielto on poikkeuksellinen turvaamistoimi, jolla rajoitetaan henkildn osoite-, asuinpaikka- ja
kotikuntatiedon luovuttamista vaestotietojarjestelmasta vain sellaisille viranomaisille, joilla on
oikeus turvakiellon alaisten tietojen kasittelyyn. Lisatietoa voi lukea taalta: https://dvv.fi/turvakielto

Jos asunto-osakkeen omistaa ulkomaalainen? Loytyyko tietoja vaestotietojarjestelmasta?
Riippuu siitd, onko kyseisella henkildlld henkildturvatunnusta. Vaestoétietojarjestelmasta saadaan
siirtopalveluun tietoja vain silloin, mikali henkil6lld on hetu.

Lisatietoa ulkomaalaisen henkilon rekisterdinnista vaestoétietojarjestelmaan I6ytyy taalta:
https://dvv.fi/Julkomaalaisen-rekisterointi-vaestotietojarjestelmaan

Jos osakeryhmailla on kaksi omistajaa, esim. pariskunta niin laitetaanko silloin kummallekin
omistussuhteeksi 1/27?

Omistusosuudet ilmoitetaan sen mukaan, miten omistajat on merkitty osakeluetteloon eli siina
suhteessa, jossa he osakeryhman osakkeita omistavat. Jokainen omistaja ja nain myos heidan
omistusosuutensa ilmoitetaan siis erillisina.

Omistusosuus jai epaselviaksi. limaistaanko se prosenteissa vai murtolukuna?
Siirtopalvelussa ilmoitetaan omistusosuudet murtolukuina.


https://osakehuoneistorekisteri.fi/apua-osakeluettelon-siirtoon
https://dvv.fi/turvakielto
https://dvv.fi/ulkomaalaisen-rekisterointi-vaestotietojarjestelmaan

Lesken rajoitus - laitetaanko tama? Tama tulee ilmeisesti kuitenkin suoraan laista. Téllaista
tietoa ei ole yhtiojarjestyksessa.

Osakeryhmaan kohdistuva lesken hallintacikeus tallennetaan osakeryhmakohtaisena rajoituksena
siirtopalvelussa.

Paivittyvatké PRH:lle tehtavasta yhtidjarjestysmuutoksesta esim. muuttuneet asuntojen
pinta-ala tiedot ym. MML:lle?

Jos ennen osakeluettelon siirtoa huoneistoselitelma rakenteistetaan PRH:n muutospalvelussa, niin
huoneistoselitelman uudet tiedot siirtyvat MML:n siirtopalveluun pohjatiedoksi.

Yhtidjarjestyksen mukaan huoneistojen osakkeiden hallintaan kuuluvat myoés kellari- ja
vinttikomerot. limoitetaanko nama siirtopalvelussa kohdassa Muut tilat?

Mikali huoneisto on paahallintakohteena ja osakeryhmalld hallitaan myds muita hallintakohteita,
kuten esim. vinttikomeroa tai muuta tilaa, niin ndma ilmoitetaan kohdassa "Muut tilat".

Taloyhtion osakeluettelo on ok, mutta siina on lisayksena: "Yhtion hallintaan jaavat
seuraavat tilat, joiden pinta-ala on noin 115 m2: muuntamo, sdhkopaakeskus, varasto ja
viisi autotallia”. Kuinka tama kasitellaan?

Jos tiloja ei hallinnoida osakeryhmilla, niita ei tarvitse ilmoittaa siirron yhteydessa.

Mista Ioytyy hintatiedot, paljonko osakeluettelon siirto maksaa?
Maanmittauslaitos ei peri osakeluettelon siirrosta maksua silloin, kun se tehddaan maaraajassa.

Miten osakkaan osakekirjan siirto tehdaan, jos osakekirja on pankissa vakuutena?

Jos osakekirjasi on pankissa, voit valtuuttaa pankin hakemaan omistuksen rekisterdintia puolestasi
tai pyytaa pankkia lahettamaan osakekirjan mitatditavaksi Maanmittauslaitokselle omistuksen
rekisterdintia varten.

Voiko osakas katsoa verkon kautta taloyhtion jo siirrettya osakasluetteloa?

Jos taloyhtidon osakeluettelo on siirretty MML:n yllapitoon ja huoneistolla on sahkdinen
omistajamerkinta, niin omistaja ndkee huoneistojensa tiedot Maanmittauslaitoksen
asiointipalvelussa https://asiointi.maanmittauslaitos.fi/kiinteistoasiat/?auth=1&lang=fi
Osakeluetteloa ei asiointipalvelusta ole saatavilla vaan osakas voi tilata sen MML:n
asiakaspalvelusta. Taloyhtion pj ja isannditsija voivat hakea osakeluettelon siirtopalvelusta.

Voiko paperisen osakekirjan vieda lahimpaan toimipisteeseenne?

Kylla voi, asiakaspalvelupisteiden yhteystiedot 16ytyvat MML:n verkkosivuilta
https://www.maanmittauslaitos.fi/tietoa-maanmittauslaitoksesta/yhteystiedot/palvelupisteiden-
kayntiosoitteet.


https://asiointi.maanmittauslaitos.fi/kiinteistoasiat/?auth=1&lang=fi
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