RS-kohteet

huoneistotietojarjestelmassa
27.10.2020

Kristiina Virmajoki
Maanmittauslaitos

HUONEISTO-
TIETO- .
JARJESTELMA



« Mika on uusi yhtio?
* Asunto-osakeyhtio tal keskinainen kiinteistoosakeyhtio, joka on
perustettu tal on pantu vireille vuonna 2019 tai sen jalkeen

 Uudet asunto-osakeyhtiot ja keskinaiset kiinteistoosakeyhtiot seka
niiden osakeryhmat kuuluvat huoneistotietojarjestelmaan
automaattisest

* Poikkeuksena jakautumisen tai sulautumisen yhteydessa perustetut
yhtiot, jotka taloyhtidon on ensin rakenteistettava Patentti- ja
rekisterihallituksen palvelussa - tiedot siirtyvat sen jalkeen
huoneistotietojarjesteimaan ilman perustajaosakkaita

—> taloyhtidon on ilmoitettava perustajaosakkaat omistuksen rekisterdintia
varten

HUONEISTO-
TIETO- .
JARJESTELMA



Ennen RS-menettelyn alkamista

» Perustajaosakas myy koko yhtion osakekannan

« Uuden omistajan on haettava omistuksen rekisterdintia

huoneistotietojarjestelmaan (HTJ) ennen RS-menettelyn aloittamista
Hakemus osakehuoneiston omistusoikeuden rekisterdoimiseksi
(suomi.fi)(link is external)

 Omistusmerkinta on aina tarkistettava RS-sopimuksen
tekemisen yhteydessa!
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https://www.suomi.fi/palvelut/lomake/hakemus-osakehuoneiston-omistusoikeuden-rekisteroimiseksi-maanmittauslaitos/eb391b3c-f219-4adb-a4a7-008b615fdfda

« Mika yhtiojarjestyksessa muuttuu?

* Huoneistoselitelman muutoksen johdosta Patentti- ja
rekisterihallitukselta tulee huoneistotietojarjestelmaan uudet
osakeryhmat ja osakeryhmatunnukset

 Ennen RS: Perustajaosakkaiden omistustiedot eivat enaa nay

htj:ssa-> taloyhtion/rakennuttajan on ilmoitettava osakeryhmien
omistukset (perustajaosakkaat) huoneistotietojarjestelmaan

* RS- menettelyn kuluessa: myoskaan RS-rajoitukset eivat enaa
nay-> taloyhtion/RS-pankin on ilmoitettava RS-rajoitukset uusille
osakeryhmille huoneistotietojarjestelmaan

» RS-rajoituksen merkitseminen (suomi.fi)(link is external)

HUONEISTO-
TIETO- .
JARJESTELMA


https://www.suomi.fi/palvelut/lomake/ilmoitus-rs-rajoituksen-merkitsemiseksi-maanmittauslaitos/b6e20e9d-1a5a-45cc-a822-9a1ef611b83d

RS-kohteet uudessa taloyhtiossa

* RS-kohteena voi olla ainoastaan osakeryhma, jolla hallitaan
asuinhuoneistoa tai asuinhuoneistoa ja autopaikkaa

« RS-pankki yllapitda osakasluetteloa RS-menettelyn aikana

* Siirtosopimuksen luovutuksensaajaa ei Iimoiteta
huoneistotietojarjestelmaan

 RS-menettelyn paatyttya RS-pankki ilmoittaa omistuksen seka

mahdollisen panttauksen merkittavaksi htj:aan turva-asiakirjojen
sailyttajan ilmoitus osakehuoneiston omistajista, panttauksista |a rajoituksista (suomi.fi)

« RS-rajoitukset poistetaan samassa yhteydessa viran puolesta

* Myymattomien huoneistojen osalta RS-pankki ilmoittaa RS-
rajoitusten poistosta
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https://www.suomi.fi/palvelut/lomake/turva-asiakirjojen-sailyttajan-ilmoitus-osakehuoneiston-omistajista-panttauksista-ja-rajoituksista-maanmittauslaitos/f4ba9c7f-9a62-4df9-9605-e8a00f0703f2

RS-menettelyn ulkopuoliset kohteet
uudessa taloyhtiossa

« Osakeryhmalla hallittavat likehuoneistot, autopaikat yms. eivat
kuulu RS-menettelyn piiriin

« Ostajan asuinhuoneistot ja muut tilat kuuluvat kahden eri

menettelyn piiriin
* RS-pankilla ei ole velvollisuutta yllapitaa rakennusaikaista
osakasluetteloa muiden kuin asuinhuoneisto-osakeryhmien osalta
tai
* IImoittaa naiden omistuksia tai panttauksia rekisteroitavaksi,
mutta pankki voi toimia ostajan asiamiehena

HUONEISTO- \
TIETO- .
JARJESTELMA




RS-menettelyyn kuulumattomat uudet
taloyhtiot

» Asuinhuoneistojen kauppa tehdaan valmiilla huoneistollla

» Ostajat hakevat omistuksen rekisterointia
« Ei maaraaikaa rekisterdimiselle (vrt. vsv-ilmoitus)
« Pankki voi toimia asiamiehena
« Pankki hakee panttauksen
« Myyjan suostumus omistuksen rekisterdimiselle
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« Kohteita koskee oma laki Ryhmarakennuttamislaki (190/2015)

* Perustajaosakkaat = lopulliset omistajat tulevat
nuoneistotietojarjestelmaan Patentti ja rekisterihallitukselta

« Pankki vol hakea panttauksen merkitsemista htj:aan heti
* Ei RS-menettelya: turva-asiakirjojen sailyttajalla ei ole
IImoitusvelvollisuutta huoneistotietojarjestelmaan

 Jos tapahtuu omistajanvaihdos kesken rakentamisen, uuden
omistajan on haettava omistuksen rekisterointia
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* A) Vanha taloyhtio siirtda osakeluettelon yllapidon ensin
HTJ:aan
* Perustajaosakkaat hakevat omistuksen rekisterdintia
huoneistotietojarjestelmaan ja valiaikaistodistukset tai osakekirjat
mitatoidaan
* Omistuksen rekisteroinnin jalkeen taloyhtio kuuluu HTJ:aan ja

osakkelilla on sahkoinen omistus, joten RS-menettely toteutetaan
samoin kuin uusilla yhtioilla

* B) Vanha taloyhtio siirtaa osakeluettelon yllapidon vasta RS-
menettelyn paatyttya HTJ:aan
* RS-menettely toteutetaan samoin kuin aikaisemminkin
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Keskinaiset kiinteistoosakeyhtiot

« Uudet keskinaiset kiinteistdosakeyhtiot kuuluvat huoneistotietojarjestelméaan
* RS-menettely samoin kuin uusilla asunto-osakeyhtioilla

« Vanhat keskinaiset kiinteistbosakeyhtiot
« Vapaaehtoinen liittyminen huoneistotietojarjestelmaan
 Jos valitsee liittymisen, edellytyksena on:
» Oikeudellisen muodon muutos PRH:n muutospalvelussa - kaupparekisteri
« AsOyL 2:1a§:n mukaisen maarayksen ottamisesta yhtiojarjestykseen
« Osakeluettelon yllapidon siirtdminen huoneistotietojarjestelmaan
* RS-menettelyssa kaksi vaihtoehtoa kuten vanhoilla asunto-osakeyhtidgilla
 Ellei lity
» Osakekirjat ovat edelleen kaytossa
» Osakeluetteloa yllapitaa taloyhtio
* RS-menettely on nykyinen
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limoitus RS-rajoituksen merkitsemisesta
huoneistotietojarjestelmaan

ILMOITUS LITE

MML OSAKEHUONEISTON RS-RAJOITUKSEN MM 5
LUETTELO OSAKERYHMISTA
MAAN- MERKITSEMINEN MAAN= L
rrsus- i

Ml MITT
LAITOS thiToe

Voidazn littad

Osakeryhman tiedot
Yhtitn nimi ja Y-tunnus:

= T limoitus koskee myos seuraavia osakeryhmid:
Huoneston sjatiosoite (esim. Vanzkatu 1 B 14)

osakkest

Merkinta kaikille tai o e S e TR

osakkest

Huoneston sjaintioscite (ssim. Varskatu 1 B 16)

yksittaisille
Hakemusta koskevat muut asurnuonsistot ittzans ] 'HUONESSton SIaNTIoSoite (26, Vanakatu 16 17)

osakeryhmille o

HUONESton S{aMosolts (S5, Vanskatl 1 B 18)

[ Husneston sjainioseile (ssim. Vakskatu 1 B 1)
POSI0z0/te, POSILMEN J3 posIImimIpkea

HUONEStON SYSMIosoite (5. VaNSKatl 1 B 20)

‘Suostun sinen, ett3 Maznmittauslalios vol antaa paioksen tal muun aeakifan tedoksl sankCisend viesing
annetn 1ain 10 5553 Huoneiston sjaintioscits (esim. Varzkatu 1 B 21)

sasgetaan.

Kol s 'HUONEEI0N Sjainiosoite (6. Vanskatl 1 B 22)

Maksu 58 €
/ilmoitus e e e
(sis. kaikki o e e e T
huoneistot) e st o 5

"HUONEEI0N S|SiNTosoite (6. Vanskatl 1 B 27)

HUONESIoN SYaiNosolts (S5, Vanskatl 1 B 23]

Husnesston siaintoseile (esim. Varizkatu 1 B 28)

Huonesston siaintoseile (esim. Variakatu 1 B 25)

UONESIoN SYaiNosoits (5. Vanskatl 1 6 30]

FHucnesston sjainoscite (ssm. Varskatu 1 & 31)
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Turva-asiakirjojen sailyttajan ilmoitus

osakehuoneiston omistajista, panttauksista ja
rajoituksista

Maksu 58 e /
huoneisto

=] wen

e

Osakeryhmasg mekitavat rajoRukiet

0
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limoitus RS-rajoituksen poistamisesta

Maksu 58 €/
IImoitus (sis.
kaikki
ilmoitettavat
huoneistot)
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MML
MAAN=
MITTAUS-
LAITOS

ILMOITUS
OSAKEHUONEISTON RS-RAJOITUKSEN
POISTAMINEN

Kohdeyhtidn tiedot

an tiedot

Hucneliston slaintiosolis (esim. Vatakatu 1B 14)

LUTE
MML LUETTELO OSAKERYHMISTA
MAAN=

MITTAUS-
LAITOS

PR —— -

Yhtign nimi ja Y-funnus:

limoitus koskee myss seuraavia osakeryhmis:

Hucnieiston slaintiosolis (esim. Vatakatu 1B 14)

Huonelston sijaintosofie (esim. Vatakatu 16 14)

mtteena [ ]

Sankiposticecis

“Yhteyshenkiion nimi

Puostlosoiie, postinumero, posttoimipaliia

‘Sucstun sihen, eftd Maanmitiausialios vol antaa pastiksen tal muun aslakiran tiedoks! s3hkdisana viestind imoitta-
nl siten kuin

maa
10 §:563 saadetaan.

MNimi Y-iurnus

Huoneiston s|aintiosolte (26im. Vanakaty 1 B 14)

Huoneiston sjaintiosolte (26im. Vakakatu 1 B 15)

Huonesston sjaintiosolle (ssim. Vanakaiu 1 B 18)

Huoneiston sjaintiosolte (=sim. Vanakatu 1 B 17)

HUONESEoN S3IMosolte (S6m. Varakat 1 B 18)

Huonesston sjaintiosolle (ssim. Vanakatu 1 5 13)

Huoneiston sjaintiosolte (2sim. Valiakatu 1 B 20}

HUONSEon S3IMosolte (S6m. Varakat 1 6 21)

Huonession sjaintiosolle (ssim. Vanakaiu 1 B 22)

Huoneiston sjaintiosolte (2sim. Vanakaty 1 B 23]

HUONSSION S3IMosoite (S6m. Varakat 1 6 24)

Huonession sfaintosolle (ssim. Vanakaiu 1 B 23)

Huoneiston sjaintosolte (2sim. Vanakaty 1 B 26)

HUONSISION S3IMTosoite (S6m Varakat 1 6 27)

Huonesston sfainzosolte (ssim. Vanakatu 1 B 28)

Huoneiston gjainzoscite (2sim. Vakakatu 1 B 29)

HUONSISton S3IMTos0ite (S6m. Varakat 1 B 30)

Hucneiston sjaintosolts (=sim. vanakatu 1 B 31)




Hakemus omistusoikeuden
reklsterbimlseksi

HAKEMUS 102
OSAKEHUONEISTON OMISTUSCIKEUDEN
@ N' REKISTERGIMINEN HAKEMUS
E‘HFSES' OSAKEHUONEISTON OMISTUSOIKEUDEN

REKISTEROIMINEN

Yhtien nimi

CsakennmAtIINUS | Dsakkest Fuonelston sljainiosofis (esim. Vatakaty 16 14)

. - Tieto ratkaisusta
S it R PeGRE BV lahetetdan
yhdyshenkildlle ja
taloyhtiolle

Rekisten, jonon merkiy”

Ty

[ ssajata B wsen
-annetun iain 36 §n skseen mu kuln alalset yhisystiedot tal
33 hakemus 13t3 osin kokonaan tynjakel.

M3, (05 NANSE CEARSIUSTE 00N 13563 PORKSIVAN CSCI=en. POSE- 131 SaNKODOSHOSONSta Kayietasn
mm. toimittamista varten.

Postiosoits, POSINUMEN |3 POSTIIMIpaka

SAIMMCKINE (KALDPIKITZ, [aNj3KIE, =6IEMentl, pEnnnonEkokifa, CEllUskina 1l vasiaava) |3 sen palvays

Toimita allekifjoitetiu lomake littsineen postitse: Maanmittauslaitos / Kirjaamisasiat, PL 2300, 85101 Vaasa
tai ma sahkd i irj i iatim i i fi
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Hakemus panttauksen
rekisteroimiseksi

MML HAKEMUS
@ n OSAKEI‘HJQNEISTON PANTTAUKSEN MML HAKEMUS
REKISTEROIMINEN @ OSAKEHUONEISTON PANTTAUKSEN

Kohteen fiedot | vllon il | V= M= REKISTEROIMINEN

Huoneiston sllaintiosolte (2sim Valkat 1 B 14)

NIl HenkhO-y-nnus | Omistusosuus

Nimi Henkbo-v-unnus | Cmistusosuus

Tieto ratkaisusta
yhdyshenkilolle :

el etz o sk

T

|mm'

‘ otpalkia®
Toimita allekifoitetiu lomake littsineen a sahkd
tai postitse: Maanmittauslaitos / Kirjaamisasiat, PL 3300, 65101 Vaasa

|mnm='

‘SUDSILN SiNen, ST3 MAINMITIUSIIN0S VOl 3Nta3 pastoesen 1

Nimi

VETKKOIIERUOS0IS (VETKKDIZSKLOSONS, DVT-IUMNUS 3 VerKoi3skLODEraaton)
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Hakemukset ja ilmoitukset

« Osakehuoneiston RS-ilmoitukset (RS-pankit,
aluehallintovirastot)

RS-rajoituksen merkitseminen (suomi.fi)(link is external)
RS-rajoituksen poistaminen (suomi.fi)(link is external)

Turva-asiakirjojen sailyttajan ilmoitus osakehuoneiston omistajista, panttauksista ja
rajoituksista (suomi.fi)(link is external)

Osakehuoneiston omistuksen ja panttauksen rekisterointi

Hakemus osakehuoneiston omistusoikeuden rekisterdimiseksi (suomi.fi)(link is external)
Hakemus osakehuoneiston panttauksen rekisterdimiseksi (suomi.fi)(link is external)

Taloyhtion ilmoitus osakehuoneistojen omistajista (yj:n
muutoksen jalkeen)

lImoitus on tulossa
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https://www.suomi.fi/palvelut/lomake/ilmoitus-rs-rajoituksen-merkitsemiseksi-maanmittauslaitos/b6e20e9d-1a5a-45cc-a822-9a1ef611b83d
https://www.suomi.fi/palvelut/lomake/ilmoitus-rs-rajoituksen-merkitsemiseksi-maanmittauslaitos/b6e20e9d-1a5a-45cc-a822-9a1ef611b83d
https://www.suomi.fi/palvelut/lomake/ilmoitus-rs-rajoituksen-poistamiseksi-maanmittauslaitos/b2f6cbc4-dd81-4665-83aa-cc4afbd0d446
https://www.suomi.fi/palvelut/lomake/turva-asiakirjojen-sailyttajan-ilmoitus-osakehuoneiston-omistajista-panttauksista-ja-rajoituksista-maanmittauslaitos/f4ba9c7f-9a62-4df9-9605-e8a00f0703f2
https://www.suomi.fi/palvelut/lomake/hakemus-osakehuoneiston-omistusoikeuden-rekisteroimiseksi-maanmittauslaitos/eb391b3c-f219-4adb-a4a7-008b615fdfda
https://www.suomi.fi/palvelut/lomake/hakemus-osakehuoneiston-panttauksen-rekisteroimiseksi-maanmittauslaitos/280fe3bd-540c-4c18-b9e1-a1e1c3eb1781

