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Osakkeiden omistus on sahkoinen

« Ennen kaupantekoa: myyjélla on sdhkdinen omistusmerkinta
huoneistotietojarjestelmassa
» Uusi asunto-osakeyhti6 tai keskinainen kiinteistbosakeyhtio - (2019 alkaen)

» Vanha asunto-osakeyhtio tai keskinainen kiinteistdosakeyhtié - osakeluettelo siirretty ja
osakekirja on mitatoity sek& myyjan omistus rekisteroity
Tiedon saa osakehuoneistotulosteella Maanmittauslaitoksen asiakaspalvelusta tai kiinteiston-
valittajan tietopalvelusta, jos tietopalvelu on kaytdssa

« Kaupanteossa: myyja antaa suostumuksen ostajan omistuksen rekisterdimiselle

« Kauppakirjassa, omistuksen rekisterdintinakemuksessa tai erillisend suostumuksena

« Jos myyja on valtuuttanut toisen tekemaan kaupan, myyjaa kuullaan suostumuksesta ennen
rekisterdintia
» Jokainen ostaja maksaa varainsiirtoveron erikseen kaupanteon yhteydessa.
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Osakkeiden omistus on sahkoinen

- Kaupanteon jalkeen: ostajalla on velvollisuus hakea omistuksen rekisterdintia
huoneistotietojarjestelmaan

 Uuden omistajan rekisterdinnin hakemiselle ei ole laissa maaraaikaa., jos omistus on jo
sahkoinen Hakemus osakehuoneiston omistusoikeuden rekisterdimiseksi (suomi.fi)(link is

external)

Pankki toimii asiamiehend, jos hakee samalla panttauksen rekisterdintia asuntovelalle

Kiinteistonvalittajalla ei ole velvollisuutta toimittaa omistuksen rekisterdintihakemusta
Maanmittauslaitokselle, mutta voi toimia asiamiehena

Kiinteistonvalittaja antaa edelleen varainsiirtoveroilmoituksen Verohallinnolle 2kk:sa
luovutuksesta tai uudiskohteen omistusoikeuden siirtymisesta
« Uusi omistaja merkitddn osakeluetteloon, kun Verohallinnolta on tullut tieto
varainsiirtoveron suorituksesta MML.:lle
 Tieto tulee suoraan Verohallinnosta Maanmittauslaitokselle
» Osakas saa kayttaa osakkeenomistajan oikeuksiaan jo omistuksen rekisteroinnin jalkeen
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https://www.suomi.fi/palvelut/lomake/hakemus-osakehuoneiston-omistusoikeuden-rekisteroimiseksi-maanmittauslaitos/eb391b3c-f219-4adb-a4a7-008b615fdfda

Osakkeiden omistus osoitetaan
osakekirjalla

 Ennen kaupantekoa: taloyhtio on siirtanyt osakeluettelon
yllapidon Maanmittauslaitokselle, mutta myyjalla on edelleen
osakekirja

« Vanha asunto-osakeyhtio tai keskinainen kiinteistdosakeyhtio - ennen 2019
perustettu

« Tiedon saa osakehuoneistotulosteella Maanmittauslaitoksen asiakaspalvelusta tal
Kiinteiston- valittdjan tietopalvelusta, jos tietopalvelu on kaytossa

« Kaupanteossa: myyja tekee siirtomerkinnan ostajalle
osakekirjaan ja luovuttaa osakekirjan ostajalle tal ostajan

pankille
« Jokainen ostaja maksaa varainsiirtoveron erikseen kaupanteon yhteydessa.
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Osakkeiden omistus osoitetaan
osakekirjalla

- Kaupanteon jalkeen: ostajalla on velvollisuus hakea omistuksen rekisterdintia
huoneistotietojarjestelmaan

 Uuden omistajan rekisterdinnin hakemiselle on kahden kuukauden maaraaika luovutuksesta,
Hakemus osakehuoneiston omistusoikeuden rekisterdimiseksi (suomi.fi)(link i1s external)

Hakemuksen yhteydessa on toimitettava osakekirja tai valiaikaistodistus mitatoitavaksi

Pankki toimii asiamiehend, jos hakee samalla panttauksen rekisterointia asuntovelalle

Kiinteistonvalittjalla ei ole velvollisuutta toimittaa omistuksen rekisterdintihakemustatai
osakekirjaa Maanmittauslaitokselle, mutta voi toimia asiamiehena

Kiinteistonvalittaja antaa edelleen varainsiirtoveroilmoituksen Verohallinnolle 2kk:sa
luovutuksesta tai uudiskohteen omistusoikeuden siirtymisesta

« Uusi omistaja merkitddn osakeluetteloon, kun Verohallinnolta on tullut tieto
varainsiirtoveron suorituksesta MML.:lle

» Tieto tulee suoraan Verohallinnosta Maanmittauslaitokselle
» Osakas saa kayttad osakkeenomistajan oikeuksiaan jo omistuksen rekisteroinnin jalkeen
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https://www.suomi.fi/palvelut/lomake/hakemus-osakehuoneiston-omistusoikeuden-rekisteroimiseksi-maanmittauslaitos/eb391b3c-f219-4adb-a4a7-008b615fdfda

Kuolinpesa osakkeiden myyjana

omistus osoitetaan osakekirjalla

» Osakeluettelon siirrossa omistajana on ilmoitettu esim. puolisot,
(Y2 Ja ¥2) joista toinen on kuollut

« Kauppakirjassa luovuttajana on leski %2 ja kuolinpesa %2

» Osakekirjassa pitaa olla siirtomerkinta leskelta ja kuolinpesan osakkailta ostajalle
esim. Siirretaan E.T:ltd ja T.T:n kp:n osakkailta A.T:It&, V.T:ltd ja S.T:lta R.M:lle

« Kauppakirjassa on luovuttajana leski 1/1

« Osakekirjassa pitaa olla siirtomerkinta kp:Ita leskelle ja sitten leskelta ostajalle

« Muuten ostaja joutuu esittdmaan lesken saantokirjan (osituskirjan) omistuksen
rekisterdinnin yhteydessa
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Miten lunastusmenettelyssa
toimitaan? lunastuslauseke

» Lunastuslauseke yhtidjarjestyksessa

» Osakehuoneistotulosteella teksti ” yhtiojarjestyksesta johtuva lunastus- tai
vaihdannanrajoituslauseke”

» Uusilla yhtidilla perustamisen yhteydessa saatu tieto, vanhoilla siirron yhteydessa saatu tieto

Omistajanvaihdoksen yhteydessa tehdaan MML:ssa osakeluetteloon merkinta ” Asunto-
osakkeen saantoon kohdistuu yhtiojarjestyksen mukainen lunastusoikeus”

Merkinta poistetaan 3 kk:n kuluttua

Taloyhtio ilmoittaa MML:lle & merkintaa ei poisteta 3 kk:n kuluttua
* Lunastus on kesken
* Lunastusoikeutta on kaytetty
* Lunastus on riitautettu

Taloyhtio ilmoittaa MML.:lle = merkinta poistetaan jo ennen 3 kk:n kulumista
» Lunastusoikeutta ei kayteta .
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Miten lunastusmenettelyssa
toimitaan? lunastuslauseke

« Omistajanvaihdos
* MML rekister6i ostajan (A) omistuksen ja merkitsee osakeluetteloon, jos vsv suoritettu

» Osakeluettelossa (ja osakehuoneistotulosteella) teksti "Asunto-osakkeen saantoon kohdistuu
yhtiojarjestyksen mukainen lunastusoikeus” 3 kuukauden ajan

MML lahettaa taloyhtidlle tiedon (A:n) omistuksen rekisterdinnista
Taloyhti6 ilmoittaa osakkaille lunastusmahdollisuudesta 2 vkon kuluessa siita, kun

« saanut tiedot uudelta omistajalta
 arvioinut yhtigjarjestyksen lunastusoikeuden koskevan ko. saantoa

Taloyhtio ilmoittaa MML:lle tehdysta lunastusvaatimuksesta (B) viivytyksetta
» Lunastaja (B) suorittaa maksun taloyhtion tilille 2 vkon kuluessa

MML rekisterdi lunastajan (B) omistuksen (hakemuksesta) ja merkitsee osakeluetteloon, kun
VSV on suoritettu

« MML ilmoittaa taloyhtidlle - taloyhti6 suorittaa lunastajan (B) lunastushinnan ostajalle (A
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Lunastus: esimerkkitapaus

Hilja Haahka (HH) ostaa
osakehuoneiston

HH ilmoittaa taloyhtiolle
mm. kauppahinnan

H.Hf,'.'af' HH 3 ei
madidalkad maardaikaa
rekisteroida ) i

lmoituksen

omistusta _
tekemiselle

) - , HH hakee omistuksen rekisterointia
(osakekirja 2 kk)

ja
MML rekisteroi sen
Huoneistotietojarjestelmaan

MMIL ilmoittaa rekisteroinnista
taloyhtiolle

MML merkitsee osakeluetteloon:
"Asunto-osakkeen saantoon kohdistuu
yhtiojarjestyksen mukainen

: ,, Merkinta
lunastusoikeus

poistetaan 3 kk:n
kuluttua =10.7.

14. 10.4. 20.4.

Taloyhtio arvioi, koskeeko
lunastusrajoitus

HH:n saantoa

Taloyhtio ilmoittaa osakkaille
HH:n saannosta

Taloyhtidllaon 2 vk:n
L ka ilmoittaa

osakkaille HH:n selvityksen
saatuaan




TT hakee omistuksen
rekisterdintia

Taloyhtio

: : ilmoittaa
Ta|t_n T|I_<ka (TT) lunastus- TT maksaa :

iimoittaa iUk | h MML poistaa

taloyhtiolle vaaHIERSEl unastus _'_r'nan rekisterimerkinndn

[ kdyttdmisestd taloyhtiolle "Asunto-osakkeen saantoon
e E TR MML:lle kohdistuu yhtidjdrjestyksen
) TT:lla on 2 vk ailkaa mukainen lunastusoikeus”

oikeuttaan

Taloyhticn on lunastus-
IImoitettava

vilvytyksetta

esittamisesta TT:llael ole
maksaa MML ei poista maaraaikaa
lunastushinta osakeluettelossa rekisterainnin
taloyhticlle olevaa merkintaa, hakemiselle

' koska lunastuksen
padttymisesta el
ole tullut

tietoa taloyhtiolta

TT:llaon 1 kuukauden
maaraalka yhtion
Imoltuksesta

3.6. 3.6. 18.6. 10.7.



Miten lunastusmenettelyssa
toimitaan? muu vaihdannanrajoitus

« Muu vaihdannanrajoituslauseke

» Osakehuoneistotulosteella on merkinta "Yhtiojarjestyksesta johtuva muu vaihdannanrajoitus”

« Muu vaihdannanrajoituslauseke voi koskea ainoastaan vanhoja yhti6ita ja se on siirron
yhteydessa saatu tieto

* Omistajanvaihdos

* Etuosto- ja suostumuslauseke: osaketta tarjotaan ensin muille osakkaille tai osakkeiden
luovuttamiseen pitaa saada yhtion suostumus.

« MML rekisterdi omistuksen, mutta ei merkitse osakeluetteloon, vaikka vsv on suoritettu

» Osakeluettelossa (ja osakehuoneistotulosteella) teksti "Asunto-osakkeen saantoon kohdistuu
yhtidjarjestyksen mukainen muu vaihdannanrajoitus”

MML lahettda taloyhtidlle tiedon omistuksen rekisterdinnista

Taloyhtio ilmoittaa MML:lle, etta omistaja voidaan merkita osakeluetteloon - MML poistaa
merkinnan ja merkitsee ostajan osakeluetteloon, jos vsv on suoritettu
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Lomaosakkeista

« Keskinainen kiinteistbosakeyhtio

A) Toinen yhtid omistaa kaikki osakkeet, joilla huoneistoja hallitaan

—> omistajana huoneistotietojarjestelmassa "toinen yhtio”

. Orl?isitaj_z_i_yhtit') hallinnoi viikkoja ja tekee sopimukset omistajien kanssa ja pitaa omistajista
rekisterid

* Huoneistotietojarjestelméassa omistajana on koko ajan yhti6

B) Keskinaisen kiinteistoosakeyhtion jokaiseen asuinhuoneistoon kohdistuu niin monta
osakeryhmé&a kuin on aikaosuuksia
* Omistajan on rekisterditava saantonsa huoneistotietojarjestelmaan

» Aikaosuus, johon osakeryhma oikeuttaa on yhtidjarjestyksesta, mutta ei nahtavissa
huoneistotulosteelta
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Keskinainen kiinteistoosakeyhtio

« Ennen 1.1.2019 perustetulle keskinaiselle kiinteistoosakeyhtidlle liittyminen
huoneistotietojarjestelmaan on vapaaehtoista
+ ellei valitse kuulumista huoneistotietojarjestelmaan - osakekirjat kaytdssa, osakeluettelon
yllapito taloyhtiélla jatkossakin

« Jos keskinainen kiinteistoosakeyhtio haluaa kuulua huoneistotietojarjestelmaan, yhtion on
ensin

 otettava yhtitjarjestykseen maarays kuulumisesta huoneistotietojarjestelméaan (AsOyL 2:1a§)

+ tehtava oikeudellisen muodon muutos Patentti ja rekisterihallituksen muutospalvelussa
sahkodisessd muodossa - tiedot siirtyvat Maanmittauslaitoksen osakeluettelon siirtopalveluun

« siirrettdva osakeluettelon yllapito Maanmittauslaitokselle

 Osakehuoneistotulosteella nakyy, onko yhtio huoneistotietojarjestelmassa ja onko
osakeryhmalla sahkdinen omistus
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