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Miten pankit hakevat
rekisterointeja nyt?

Suvi Vaarala




== 1.1.2019 —

Vanha yhtio Uusi yhtio
1. Taloyhtion on siirrettava osakeluettelon » (Osakeluettelon yllapito heti
yllapito huoneistotietojarjestelmaan vuoden huoneistotietojarjestelmassa

2023 loppuun mennessa. « Paperisia osakekirjoja ei paineta

. . « Sahkoinen omistajamerkinta
2. Osakeluettelon siirron jalkeen jokaisen
osakkeenomistajan tulee hakea omistuksen « Omistajan vaihtuessa uusi omistaja hakee
rekisterdintia Maanmittauslaitokselta 10 omistuksen rekisterointia
vuoden kuluessa. Paperinen osakekirja
mitatdidaan MML:lla samalla, kun omistus
merkitaan rekisteriin. Taman jalkeen
omistus osoitetaan sahkoisella
omistajamerkinnalla.
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Omistuksen rekisterointi eri tilanteissa
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Pankkien toimintatapaohje:

www.osakehuoneistorekisteri.fi/nain-haet-rekisterointia

‘ [H HUONEISTO-
TIETO- ) ,
JARJESTELMA Suomi | Svenska | English [

ETUSIVU TALOYHTIO JAISANNOITSIJA ~ RAKENNUTTAJA OSAKKEENOMISTAJA KIINTEISTONVALITTAJA PANKKI ~ | TIETOA ~

Osakehuoneistorekisteri / fi/ PANKKI / Ohje: nain haet rekisterdintia huoneistotietojarjesteimaan

Ohje: néin haet rekisterdintia

huoneistotietojarjestelmaan N éi n h a et rekiste rﬁi nt i é
——— huoneistotietojarjestelmaan
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Omistuksen rekisterointi & var

Kun kyseessa saanto, jossa varainsiirtoverovelvollisuu
1. Omistus rekisteroidaan MML:lla
2. Kun MML saanut Verohallinnolta

selvityksen varainsiirtoverosta*,
MML tekee osakeluettelomerkinnan

*selvitys varainsiirtoverosta = asiakas on
tehnyt varainsiirtoveroilmoituksen ja
maksanut varainsiirtoveron

MAANMITTAUSLAITOS




Nain rekisteroit omistuksesi:

www.maanmittauslaitos.fi/
huoneistot/asiointiapuri

MAANMITTAUSLAITOS
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Nain rekisteroit osakehuoneistosi
omistusoikeuden

Missa roolissa olet?

Oletko ostamassa osakehuoneistoa? Oletko myymassa omistamaasi osakehuoneistoa? Haluatko muuttaa omistamasi
osakehuoneiston paperisen osakekirjan sahkoiseen muotoon?

Vastaamalla naihin kysymyksiin pystyt helposti tarkistamaan, miten emistuksen rekisterdinti tehdaan.

Omistan osakehuoneiston

@ Olen ostamassa osakehuoneistoa tai juuri ostanut osakehuoneiston

©

Onko huoneisto uudessa vai vanhassa taloyhtiossa?

Jos taloyhtid on perustettu 1.1.2019 jalkeen, se on uusi yhtio. Uusilla yhtigilla ei ole enaa paperisia osakekirjoja

Jos taloyhtic on perustettu ennen 1.1.2019, se on vanha yhtio.

©

Oliko huoneisto kaupantekohetkella rakenteilla vai valmis?

©

(@) Uudessa

() vanhassa

() Rakenteilla

@ Valmis

Hae omistuksen rekisterointia

Osakehuoneiston kauppa tehdaan ennen or Vr dintia. Hae K rekisterdintia itse
Maanmittauslaitokselta. Jos haluat, pankki voi myos hakea omistuksen rekisterdintia puolestasi.

Lisatietoja omistuksen rekisterdimisesta

Pyyda myyjan suostumus

Omistuksen ointi yttda myyjan suc Varmista, etta saat myyjalta suostumuksen.

Lisatietoja suostumuksesta

Muista varainsiirtovero
Huolehdi varainsiirtoverosta.

Lisatietoja varainsiirtoverosta Verohallinnon sivuilta &
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Miten pankit hakevat
rekisterointeja tulevaisuudesse

Digitaaliset hakemukset ja sahkoinen suostumus

Pauliina Heikkila



Digitaalinen rekisterointi ja sahkoinen suostumus

Huoneistotietojarjestelmaan kirjatun omistajan suostumus on edellytys saannon tai panttauksen
@ rekisterointiin = tahdonilmaisu omistuksen rekisterogintiin

» vrt. kiinteiston omistusoikeuden rekisterointi, jossa perusteena on saannon tutkiminen

Jatkossa kun suostumus annetaan sahkoisesti, mahdollistaa se aidon
digitaalisen rekisterdintiprosessin

jolloin asiakkaan ei tarvitse siirtya eri jarjestelmien valilla ja

@ Sahkdinen suostumus annetaan asuntokauppaprosessin yhteydessa,
palvelukokemus sadilyy yhtenadisena

MML vastaanottaa digitaalisen hakemuksen ja suostumuksen - automaattinen kasittely

@ * Kuulemismenettelya ei tarvita

« MML toimii rekisterdivana viranomaisena ja vastaa rekisterin tietosisallosta
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Kiinteisto-
valittajat

Kauppakirjan
allekirjoit




ASUNTOKAUPPA- JA

| MAANMITTAUSLAITOKSEN PALVELUT
LUOTOTUSPALVELUT

Digitaalinen
tiedonsiirto

Kiinteisto-
valittajat

mistelut ja

Sahkoinen suostumus ja hakemus

+ Hakemus omistusoikeuden rekisterdintiin,
+ Hakemus panttauksen rekisterointiin,

» Hakemus panttauksen poistamiseen

* Myyjan suostumus omistusoikeuden rekisterdintiin,
« Ostajan suostumus panttauksen rekisterdintiin
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Kauppakirjan
allekirjoitus,




ASUNTOKAUPPA- JA
LUOTOTUSPALVELUT

Kiinteisto- k
valittajat Kaupan ja

panttauksen
valmistelut ja

toimenpiteet
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Kauppakirjan
allekirjoitus,
suostumukset
omistusoikeuden
siirtoon ja
panttaukseen

MAANMITTAUSLAITOS
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MAANMITTAUSLAITOKSEN PALVELUT

Digitaalinen
tiedonsiirto

Sahkoinen suostumus ja hakemus

+ Hakemus omistusoikeuden rekisterdintiin,
+ Hakemus panttauksen rekisterdintiin,
» Hakemus panttauksen poistamiseen

* Myyjan suostumus omistusoikeuden rekisterdintiin,

« Ostajan suostumus panttauksen rekisterdintiin

Tietopalvelut

Tulosteet, kyselypalvelut

Huoneistotieto-
jarjestelma (HTJ)

Rekisterdintipalvelut

r N
Automaattiset tarkistukset
(kohde, osapuolet,

rajoitukset)
\ y,

Automaattinen
vireilletulo

Automaattinen
paatdksenteko

0\
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Toteutetaan ensin seuraavat kayttotapaukset

Tilanne 1, osakeluettelo siirretty, paperinen osakekirja:
1. Kiinteistonvalittaja laatii kauppakirjan kuten nyt (sahkoéinen tai paperinen)
2. Myyija ja ostaja kirjautuvat palveluun ja antavat tarvittavat suostumukset ym.
3. Pankki varmistaa vakuudet ja toimii asiamiehena rekisterdinneissa MML:n suuntaan

+ Pankki lahettda MML:lle hakemuksen omistuksen rekisterdimiseksi digitaalisesti

+ Pankki lahettaa paperisen osakekirjan Maanmittauslaitokselle. Osakekirjaan on tehty siirtomerkinta uudelle omistajalle.
Siirtomerkinta ja osakekirja toimivat myyjan suostumuksena

« Pankki ldhettdda MML:lle hakemuksen panttauksen rekisterdimiseksi digitaalisesti. Hakemus sisdltda uuden omistajan
sahkodisen suostumuksen panttaukseen
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Toteutetaan ensin seuraavat kayttotapaukset

Tilanne 1, osakeluettelo siirretty, paperinen osakekirja:

1. Kiinteistonvalittaja laatii kauppakirjan kuten nyt (sahkoéinen tai paperinen)
Myyja ja ostaja kirjautuvat palveluun ja antavat tarvittavat suostumukset ym.
3. Pankki varmistaa vakuudet ja toimii asiamiehena rekister6inneissa MML:n suuntaan

+ Pankki lahettda MML:lle hakemuksen omistuksen rekisterdimiseksi digitaalisesti

+ Pankki lahettaa paperisen osakekirjan Maanmittauslaitokselle. Osakekirjaan on tehty siirtomerkinta uudelle omistajalle.
Siirtomerkinta ja osakekirja toimivat myyjan suostumuksena

* Pankki lahettad MML:lle hakemuksen panttauksen rekisterdimiseksi digitaalisesti. Hakemus sisdltda uuden omistajan
sdahkodisen suostumuksen panttaukseen

no

Tilanne 2, osakeluettelo siirretty, sahkdinen omistajamerkinta:

1. Kiinteistonvalittaja laatii kauppakirjan kuten nyt (sahkoéinen tai paperinen)
Myyja ja ostaja kirjautuvat palveluun ja antavat tarvittavat suostumukset ym.

3. Pankki varmistaa vakuudet ja toimii asiamiehena rekister6inneissa MML:n suuntaan
« Pankki ldhettdd MML:lle hakemuksen omistuksen rekisterdimiseksi digitaalisesti. Hakemus sisaltaa myyjdan suostumuksen
omistuksen siirtoon.
« Pankki lahettdaa MML:lle hakemuksen panttauksen rekisterdimiseksi digitaalisesti. Hakemus sisdltda uuden omistajan
sdhkodisen suostumuksen panttaukseen
+ Pankki lahettaad tarvittaessa MML:lle hakemuksen panttauksen poistamiseksi. Hakemus sisdltdd pantinantajan tahdonilmaisun
panttauksen poistamiseen

no

. my6hemmin automaattinen paatdéksenteko mahdollinen
. Muut kayttotapaukset tunnistettu
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Yhteenveto

@ Pankki aina asiamiehena — myohemmin myos kansalaisten palvelut

@ Kaikki data rakenteisena - automatisointi

) @ Tuotannossa arviolta 2024 alkupuolella

@ MML toteuttaa rajapinnat — kaupalliset toimijat palvelukerroksen

MML toimii rekisterdivana viranomaisena ja vastaa rekisterin
tietosisallosta ja oikeellisuudesta

MAANMITTAUSLAITOS 23.5.2023 SIVU 21



