OSAKELUETTELON SIIRRON DEMO-WEBINAARI
ISANNOINNILLE JA TALOYHTIOILLE 8.12.2022:
vastaukset ennakkokysymyksiin ja tilaisuuden aikana esitettyihin kysymyksiin

Pitaako osakkaiden henkilotunnukset olla tiedossa? Enta jos voimassa olevassa
yhtidjarjestyksessa on virhe, esim. osakelukumaara ei taismaa osakenumeroihin, niin
meneeko siirto lapi?

Riittaa etta ilmoittaa osakkaiden syntymaajat. Yhtidjarjestyksen
huoneistoselitelmassa olevat virheet tulee korjata tekemalld yhtidjarjestyksen muutos
Patentti- ja rekisterihallitukselle ennen osakeluettelon siirtoa.

Enté jos pyynnoista huolimatta jonkun huoneiston osalta osakerekisterin merkintapaiva jaa
vajaaksi tai osakkeiden omistajan syntymaaikaa ei saada tietoon?

Mikali osakasta ei voida kirjata osakeluetteloon, iimoitetaan osakeluettelon siirrossa
osakeluetteloon merkitty (aiempi) omistaja.

Jos isdnnoitsijatoimisto ei tee siirtoa vield voiko taloyhtio tehda siirron kuitenkin, vaikka
manuaalisella tallennuksella?

Myoés taloyhtion hallituksen puheenjohtajan on mahdollista tehda siirto, mutta
kannattaa keskustella asiasta isannointitoimiston kanssa ja sopia hallituksen
paatoksella, kumpi siirron tekee, jotta ei tule yllatyksia.

Mista ne tarvittavat asiakirjat saa?

Taloyhtion isannditsija tai hallituksen puheenjohtaja saa osakeluettelon
siirtopalvelusta taloyhtion kayttéon osakeluettelon ja osakkaiden yhteystiedot. Muissa
tapauksissa asiakirjoja esim. osakehuoneistotulosteen voi tilata
Maanmittauslaitoksen asiakaspalvelusta

osoitteesta: https://www.maanmittauslaitos.fi’/huoneistot/huoneiston-omistajalle/osta-
huoneistojen-tulosteita

Huoneistojen pinta-alat ovat yhtidjarjestyksen mukaan jyvitettyja. Miten asia saadaan
nakyviin osakeluettelossa?

Osakeluettelon siirrossa ilmoitetaan yhtiéjarjestyksen mukainen pinta-ala, mutta
osakeluettelon siirtopalvelussa ei pysty maarittelemaan tarkemmin onko kyseessa
jyvitetty pinta-ala eli sita ei saa osakeluetteloon nakyviin.

Oletan, ettad tdma koulutus on maksuton, koska muuta ei ole mainittu.
Kylla, tdma MML:n jarjestama webinaari on maksuton.

Saisiko viela lyhyen yhteenvedon siitd, mista eri lahteista palvelussa valmiina olevat
pohjatiedot olivatkaan peraisin? Yhtion perustiedot, alueet, rakennukset, tilat, osakastiedot,
henkilétiedot.

Maanmittauslaitos on saanut huoneistotietojarjestelman perustamiseksi tarvittavat
pohjatiedot PRH:Ita, Verohallinnolta ja DVV:lIta. Pohjatiedot on haettu palvelun
luomisen yhteydessa kevaalld 2019 eika tietoja sen jalkeen ole paivitetty palveluun
Maanmittauslaitoksen toimesta, vaan isannditsijan tehtavana on tarkistaa pohjatiedot
ja tarvittaessa paivittaa ne ajan tasalle osakeluettelon siirtdmisen yhteydessa.




Mita tarkoittaa valiaikainen kokoomarakennus? Nakyy useammalla yhtiolla.

Joissakin tapauksissa pohjatiedoissa saattaa olla merkinta véliaikainen
kokoomarakennus. Nimea tassa tapauksessa rakennus uudelleen. Jos
pohjatiedoissa on virheita, korjaa tiedot tai poista ja lisaa tarvittaessa rakennus
kokonaan uudelleen. Rakennusta ei kuitenkaan voi poistaa, jos siihen on liitetty
voimassa olevia osakeryhmia. Jos haluat poistaa rakennuksen, siirrd osakeryhmat
ensin oikealle rakennukselle Osakeryhmat ja omistajat -osiossa.

Kyseessa rivitalo, jossa on kolme paritaloa saman katon alla, eli kaikilla on sama numero
osoitteena, vain kirjain erottaa. Onko kyseessa nyt kuusi rakennusta?

Jos kyseessa on rivitalo silloin voi merkita vain yhden rakennuksen siirtopalveluun.
Kirjain ilmoitetaan osakeryhman tiedoissa kohdassa porras.

Miten jarjestelma kasittelee osakeryhman 1-99, 400-450?

Siirtopalvelu laskee osakkeiden lukumaaran yhteen vaikka osakeryhma useammasta
sarjasta koostuu, esim. tdssa tapauksessa 150 kpl.

Miten ilmoitetaan huoneiston pinta-ala 112+72 m2 paakohdetiedoissa? 112m2 asuinpinta-
ala ja 72 m2 askartelu ja autotalli?

limoitetaan huoneiston pinta-alaksi 112m2 ja saman osakeryhman tietoihin voi lisata
toisen hallintakohteen kohdasta lisda autopaikka tai lisdd muu tila jolle voi ilmoittaa
pinta-alaksi 72m2.

Tuleeko huoneistotietojarjestelmasta kustannuksia taloyhtiodille nyt tai tulevaisuudessa?
Mikali kustannuksia tulee, millainen on hinnoittelumalli?

Maanmittauslaitos ei peri maksua osakeluettelon siirrosta, kun se tehdaan vuoden
2023 loppuun mennessa, mutta on mahdollista, ettd isannditsija perii siirron
tekemisesta maksun. Osakekirjan mitatéinnista ja sdhkdisen omistuksen
rekisterdinnistd Maanmittauslaitos perii 60 € per osakeryhma.

Mikali yhtiojarjestys on alkuperainen vuodelta1984 eli sita ei ole paivitetty nykylain
mukaiseksi, onko se este huoneistotietojarjestelmaan siirtymiselle?

Mikali kyseessa on asunto-osakeyhtid ja yhtidjarjestys on ajantasainen, muutoksia ei
tarvitse tehda osakeluettelon siirtoa varten. Jos yhtidjarjestykseen tehdaan
muutoksia, tulee ne tehda ennen osakeluettelon siirtoa. Yhtidjarjestykseen sisaltyvat
ulkomaalaislausekkeet ovat nykyaan mitattomia, joten niita ei voi lisata
siirtopalvelussa. Mikali kyseessa on keskindinen kiinteistbosakeyhtid, joka on
perustettu ennen 2019, tulee tiettyja muutoksia yhtidjarjestykseen tehda ennen kuin
osakeluettelon pystyy siirtdmaan. Seuraavalta sivulta 16ydatte lisatietoa tarvittavista
muutoksista: https://osakehuoneistorekisteri.fi/lkeskinaiset-kiinteistoosakeyhtiot

Mikali kaikki on isdannointijarjestelmassa kunnossa siirtoa varten (ilmeisesti periaatteessa
pitaisi olla kunnossa tassa vaiheessa), kauanko tietojen tuonti isdnnointijarjestelmasta
keskimaarin kestaa? Toki riippuu taloyhtion koostakin, mutta onko teilla joku arvio jos
siirtoja on jo tehty ja olette isdnnoitsijoiden kanssa asiasta keskustelleet.

Jos tiedot tuodaan siirtotiedostolla isannointijarjestelmasta osakeluettelon
siirtopalveluun, itse tiedoston tuonti ja tallennus ei kestd montaa minuuttia. Tietojen
tarkistaminen siirtopalvelussa vie keskimaarin 30 s - 1 min per osakeryhma, riippuen



siitd, miten hyvin pohjatiedot ovat ajan tasalla isdnndintijarjestelmassa ts. tuleeko
paljon korjattavaa tai tdydennettavaa.

Miten merkitaan monen eri kuolinpesan omistukset kun murto-osat jakaantuvat
useampaan jakamattomaan kuolinpesaan?

Jakamattoman kuolinpesan ilmoittamisesta on ohjeita oheisella sivulla:
https://osakehuoneistorekisteri.fi/siirtopalvelun-
kayttoohjeet#Jakamattoman%20kuolinpes%C3%A4n%20ilmoittaminen, sivulta 16ytyy
lisdksi muutama opasvideo jakamattoman kuolinpesan tietojen seka osakkaiden
tallentamiseen siirtopalvelussa.

Isannoitsijalla ei ole tietoa milloin merkinta on tehty osakeluetteloon. Kyseessa perikunnan
osake ja osakekirjoja ei ole I6oytynyt. Miten siirto tehdaan?

Osakeluettelon siirtopalvelussa ei tarvitse ilmoittaa osakeluetteloon
merkintapaivamaaraa. Osakeluettelon siirrossa tulee ilmoittaa osakeluettelossa ole
viimeinen tieto omistajasta. Osakekirjan mahdollinen puuttuminen ei esta
osakeluettelon siirtoa.

Maanmittauslaitoksen veloitukset rajapinnan kaytosta? Kyselypalvelu siirron jidlkeen
isdnnointiohjelmiston ja maanmittauslaitoksen jarjestelman kesken.

Maanmittauslaitos ei peri maksuja isanndintijarjestelmille tarkoitetun kyselypalvelun
kaytdsta. Isannointijarjestelmatoimittajat saattavat perid maksuja omien
ohjelmistojensa kaytdsta ja yllapidosta.

Onko koko yhtion kaikki kirjaukset / tarkistukset tehtava yhdella kertaa, vai voiko tietojen
kirjausta jatkaa toisena paivana jos on iso yhti6? Eli tallentuuko jo vililla tallennetut tiedot
jarjestelmaan, vaikka ei tee lopullista tallennusta / siirtoa?

Tarkistusta voi tehda useampana paivana eli tiedot jaavat talteen. Tietoja voi myds
tarkistaa useampi henkild yhta aikaa esim. toinen aloittaa ensimmaisesta
osakeryhmasta ja toinen viimeisesta, tiedot tallentuvat.
Tuleeko osakkeenomistajalle tuleva merkinta maksu osakekirjan vai osakesarjan
perusteella? Esimerkkitapauksessa osakesarjan kaikki osakkeet ovat omana
osakekirjanaan?
Omistuksen rekisteroinnista peritdan maksu osakeryhmakohtaisesti.

Mista demon tallenne on nahtavissa?

Tallenne tulee ilmoittautuneille sahkdpostiin ja esitysdiat nettisivulle
https://osakehuoneistorekisteri.fi/tilaisuuksien-materiaalit.

Mita tarkoittaa etusivulla yhtion perdassa oleva huutomerkki? Enté jos yhtion kohdalla on
sarakkeessa HTJ paivamaara?

Jos viet hiiren huutomerkin paalle saat lisatietoa siita mita asiaa huutomerkki koskee.
HTJ paivamaara sarakkeessa tarkoittaa paivamaaraa kun yhtié on tullut
huoneistotietojarjestelman piiriin joko osakeluettelon siirron kautta tai uudet yhtiét
suoraan perustamisen jalkeen PRH:lta.



