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Asunto-osakeyhtion ja keskinaisen kiinteistoosakeyhtion
perustaminen

Vuodesta 2019 alkaen rekisterdidyt uudet yhtiét kuuluvat perustamisestaan
lahtien Maanmittauslaitoksen yllapitamaan huoneistotietojarjestelmaan

Asunto-osakeyhtion ja keskinaisen kiinteistoosakeyhtion perustamisiimoitus
on tehtava sahkoisessa asiointipalvelussa (yritys- ja yhteisotietolaki 10 8)

Huoneistotietojarjestelma parantaa asuinhuoneistoja koskevien tietojen ja
omistajamerkintojen saatavuutta ja luotettavuutta, silla tiedot huoneistojen
ominaisuuksista, omistuksista ja hallintaoikeuksista ovat sahkdisessa
muodossa

Sahkadisia perustamisilmoituksia tehty tahan mennessa noin 4000

5 PATENTTI- JA REKISTERIHALLITUS
Tule ja onnistu.



Perustamisilmoituksen tekeminen sahkdisessa
asiointipalvelussa

« Asiamies pystyy tekemaan ilmoituksen valmiiksi, mutta yhden hallituksen
jasenen on allekirjoitettava perustamisiimoitus

 lImoituksen tekijalla ja allekirjoittajalla on oltava suomalainen hetu +
tunnistautumisvaline (henkilokohtaiset verkkopankkitunnukset,
mobiilivarmenteen tai sirullisen henkilokortti)

« Ongelmallisia tilanteet, joissa hallituksen jasenina vain ulkomaisia
henkiloita, joilla el ole suomalaista henkilotunnusta

 llmoitukseen liitetdan perustamissopimus, hallituksen vakuutus ja selvitys
mahdollisen osakkeiden merkintahinnan maksusta

3 PATENTTI- JA REKISTERIHALLITUS
Tule ja onnistu.



Perustamisilmoituksen tekeminen sahkdisessa
asiointipalvelussa

« Palvelu muodostaa ilmoituslomakkeet ja yhtiojarjestyksen asiakkaan
IImoittamien tietojen perusteella
 llmoitettujen tietojen vastattava perustamissopimusta ja yhtiojarjestysta.

 lImoitus maksetaan joko asiointipalvelussa tai ilmoitetaan
verkkolaskutusosoite
« Kasittelymaksu on 1.1.2022 alkaen 320 euroa

4 PATENTTI- JA REKISTERIHALLITUS
Tule ja onnistu.



Yhtigjarjestys uudessa sahkoisessa muodossa

Yhtigjarjestyksen nelja ensimmaista maaraysta muodostuvat sahkdisessa
asiointipalvelussa annettujen tietojen perusteella eika niiden jarjestykseen voi
vaikuttaa.

Yhtion edustamista koskevan maarayksen voi myos ilmoittaa (talloin 5 8)

Muut maaraykset (esim. vastikemaarays) kirjoitetaan yhtiojarjestyksen
vapaaseen osaan

1 § toiminimi: Toiminimi voidaan ilmoittaa vapaasti toiminimilain asettamissa
rajoissa. Asunto-osakeyhtion toiminimesséa on oltava mainittuna yhtion
kotipaikka (kunta Suomessa)

2 8 kotipaikka: Suomessa oleva kunta

5 PATENTTI- JA REKISTERIHALLITUS
Tule ja onnistu.



Yhtigjarjestys uudessa sahkoisessa muodossa

« 3 §toimiala: Yhtion hallitsemien rakennusten ja kiinteistojen sijainti ja
hallintaperuste ilmoitetaan uudessa sahkodisessa muodossa

o Kiinteistotunnus, maaraalatunnus tai laitostunnus, oikeellisuus
tarkastetaan MML:n jarjestelméasta

« Hallintaperuste: omistus, vuokra tal omistus seka vuokra

 Kiinteistokohtainen vapaa tekstikentta seka koko toimialaa koskeva
tekstikentta

 Kiinteistoja voli olla useita, voi sijaita myos ulkomailla.

« Kaikki kiinteistot ilmoitettava rakenteisessa muodossa, pelkassa
tekstikentassa mainitseminen el riita

5 PATENTTI- JA REKISTERIHALLITUS
Tule ja onnistu.



Yhtigjarjestys uudessa sahkoisessa muodossa

* 4 8§ huoneistoselitelma
« Tietosisalto sovittu yhteystydossa MML:n ja muiden viranomaisten kanssa

 Annettavat tiedot:

Rakennukset

Rakennusten osoitteet

Huoneistot rakennuksessa (esim. asuinhuoneistot tai liiketilat)
Autopaikat rakennuksessa tai rakennuksen ulkopuolella

Muut tilat rakennuksessa tai rakennuksen ulkopuolella (esim. varastot)
Osakeryhmat

Osakkeenomistajat (vastattava perustamissopimusta)

7 PATENTTI- JA REKISTERIHALLITUS
Tule ja onnistu.



Yhtigjarjestys uudessa sahkoisessa muodossa

« Edella mainitun lisaksi asiakas ilmoittaa
« onko yhtigjarjestyksessa lunastuslauseke tai muu vaihdannanrajoitus

« onko yhtigjarjestyksessa maarays jonka mukaan yhtion tai
osakkeenomistajien velkojilla on oikeus vastustaa yhtiojarjestyksen
muuttamista

« liittyykO yhtiojarjestykseen erillinen liite (esim. karttaliite tai
vastuunjakotaulukko)

* Annettujen tietojen perusteella sdhkoinen asiointipalvelu muodostaa yhtion
yhtigjarjestyksen

8 PATENTTI- JA REKISTERIHALLITUS
Tule ja onnistu.



Osakkeenomistajien ilmoittaminen

« (Osakkeenomistajat ilmoitetaan perustamisilmoitusta tehtaessa
« Omistajina voli olla joko:
« Luonnollisia henkiloita (hetullisia tal ilman hetua olevia)
 Juridisia henkiloita (y-tunnuksella tai ilman y-tunnusta)

« Varmistettava, etta osakkeenomistajat ja naiden omistusosuudet merkitty
perustamissopimuksen mukaisesti

« Mikali osakkeenomistajan on hetuton henkilo tai yhtidlla ei ole y-tunnusta,
|ahetettava passikopio ja ulkomaisesta yhtiosta rekisteriote

« Tietoja el merkita kaupparekisteriin, vaan PRH valittaa ne rekisterdinnin
jalkeen huoneistotietojarjestelmaan.

5 PATENTTI- JA REKISTERIHALLITUS
Tule ja onnistu.



Erityistd huomioitavaa keskinaista kiinteistoosakeyhtiota
perustettaessa

Toimili samalla periaatteella, kuin asunto-osakeyhtion sahkoinen
perustaminen

Perustettaessa ilmoitetaan myos sovellettava laki, jonka on oltava yhteneva
yhtiojarjestyksen kanssa. Huomioi lain olettama!

Huomioitava kuitenkin keskinaisen kiinteistoosakeyhtion maaritelma:

« Keskinainen kiinteistoosakeyhtio on sellainen muu osakeyhtié kuin 1 luvun 2 §:ssa tarkoitettu asunto-
osakeyhtio, jonka yhtiojarjestyksessa maaratty tarkoitus on omistaa ja hallita vahintaan yhta rakennusta tai
sen osaa ja jonka jokainen osake yksin tai yhdessa toisten osakkeiden kanssa tuottaa oikeuden hallita
yhtigjarjestyksessa maarattya yhtion rakennuksessa olevaa huoneistoa taikka muuta osaa yhtion
rakennuksesta tai sen hallinnassa olevasta kiinteistosta.

Asunto-osakeyhtidlain 28 luvun 3 8:n mukainen muu osakeyhtio ei voi kuulua
huoneistotietojarjestelmaan

- PATENTTI- JA REKISTERIHALLITUS
Tule ja onnistu.



Erityistd huomioitavaa keskinaista kiinteistoosakeyhtiota
perustettaessa

« Parkkiyhtioiden osakkeita ei voi merkita yhtenad osakeryhmana. Jos
esimerkiksi yhtidssa on sata osaketta ja kullakin osakkeella hallitaan yhta
autopaikkaa, huoneistoselitelmaan on luotava sata eri osakeryhmaa

« Jos kyseessa on ns. lomaosakeyhtio, jossa samaa rakennusta/huoneistoa
hallitaan osa-aikaisesti, huoneistoselitelmaan on luotava hallintaviikkoja
vastaava maara huoneistoja, jotka merkitdan osa-aikaiseen hallintaan

1 PATENTTI- JA REKISTERIHALLITUS
Tule ja onnistu.



Yhtigjarjestyksen muutokset rakentamisen aikana

Yhtigjarjestyksen muutos tehtava sahkdisessa asiointipalvelussa, jos yhtion
osakkeeseen sovelletaan huoneistotietojarjestelmasta annettua lakia (yritys-
ja yhteisdtietolaki 11 8)

Vanha keskinainen kiinteistoosakeyhtio voi liittad osakkeet
osakehuoneistorekisteriin ottamalla tata koskevan maarayksen

Sahkoisessa asiointipalvelussa ilmoitettava kaikki muuttuvat tiedot
(osakkeiden lukumaara, tilikausi, edustaminen ym.)

Yhtigjarjestyksen muutoksen sovelletaan yleisia AOYL/OYL saannoksia
yhtigjarjestyksen muutoksesta

Yhtigjarjestyksen muutoksen hinta on 1.1.2022 alkaen 240 euroa

12 PATENTTI- JA REKISTERIHALLITUS
Tule ja onnistu.



Yhtigjarjestyksen muutos ja osakeryhmatunnus

« Huoneistoselitelman muutos saattaa johtaa osakeryhmatunnuksen
muuttumiseen. Osakeryhmatunnus muuttuu kun:

Osakkeiden numerointi muuttuu (ennen 1-15 tulee 1-20, vanha
poistetaan, uusi lisataan)

Kun huoneisto jaetaan tai kaksi huoneistoa yhdistetaan (Vanha
huoneisto/t poistetaan ja tehdaan uudet huoneisto/t

Kun osakkeet siirtyvat osa-aikaiseen hallintaan tal poistuvat siita

Hallintakohdetyypin muutos (Huoneisto autopaikaksi tai muuksi tilaksi tai
painvastoin, vanha poistetaan ja uusi lisataan)

- PATENTTI- JA REKISTERIHALLITUS
Tule ja onnistu.



Yhtigjarjestyksen muutos ja osakeryhmatunnus

« Sulautuminen tai jakautuminen. Lakanneen yhtion osakeryhmat lakkaavat
ja uuteen yhtiéon luotavat osakeryhmaéat saavat uudet
osakeryhmatunnukset

* Osakkeet siirtyvat rakennusten valilla tai rakennuksen sisalla eri
osoitteiden valilla. Esim. osakkeet on virheellisesti merkitty kuuluvaksi
taloon A, mutta ne kuuluvatkin taloon B. Osakkeet talossa A lakkautetaan
ja vastaavilla tiedoilla olevat osakkeet (kaikki tiedot ovat muuten samat,
vain rakennus muuttuu, myos osakkeiden numerointi on sama) tehdaan
uutena taloon B.

« Osakeryhmatunnus pysyy samana, kun huoneiston mita tahansa
ominaisuustietoja muutetaan (esim. kayttotarkoitus, pinta-ala, huoneluku)

14 PATENTTI- JA REKISTERIHALLITUS
Tule ja onnistu.




ASOY/KKOY:n sulautuminen tai jakautuminen

« Sulautumisen (kombinaatiofuusio) tal jakautumisen seurauksena syntyvan
yhtion osakkeet kuuluvat osakehuoneistorekisteriin

« Taytantoonpanon jalkeen jakautumisessa tai sulautumisessa perustetun
yhtion yhtigjarjestys on viipymatta muutettava uuteen sahkoiseen
muotoon ja taman jalkeen osakkeenomistajat ilmoitettava MML.:lle

« Jos sulautumisessa tai jakautumisessa muutetaan jonkin yhtion
yhtigjarjestysta ja taman yhtion yhtigjarjestys on jo uudessa sahkoisessa
muodossa, yhtigjarjestyksen muutos on talloin tehtava sahkoisesti.

15 PATENTTI- JA REKISTERIHALLITUS
Tule ja onnistu.



