Osallistujien tilaisuuden aikana esittamia kysymyksia

13.2.2024 Webinaari taloyhtigille: Miten valmistaudun kevaan yhtiokokoukseen?

Kysymys:

Ex-mieheni lahjoittaa tyttarellemme yhdessa omistamamme asunto-osakkeen oman
puoliskonsa. Tyttareni pitaa siis rekisteroida 1/2 osuutensa 2 kuukauden sisalla.
Voimmeko tehda rekisterdinnin samalla lomakkeella ja taytyykd osakirjaan tehda siirto
hanen osalta ennen rekistergintia?

Vastaus:

Voitte hakea omistuksen rekisterdintia samalla hakemuslomakkeella. Osakekirjaan on
hyva tehda siirtomerkinta puoliosuudesta ex-miehelta tyttarelle ja alkuperainen osakekirja
tulee toimittaa Maanmittauslaitokselle.

Kysymys:

Miten on, pitddko jakamattoman kuolinpesan rekisterdida omistuksensa ennen kuin voi
myyda as.osakkeen?

Vastaus:

Pakollista tama ei ole, mutta jakamattoman kuolinpesan osakkaat voivat halutessaan
hakea selvennyslainhuutoa vastaavan rekisterginnin vainajan omistamaan osakkeeseen.
Kuolinpesan osakkaat rekisterdidaan talloin yhdessa kuolinpesan osakkaina
osakkeenomistajiksi. Tama voi kaupan tekoa selkiyttaa, koska talléin kuolinpesaa ei tutkita
enada ostajan omistuksen rekisterdinnin yhteydessa.

Kysymys:

Jos omistaa useampia asunto-osakkeita, kannattaako rekisterdinti tehda samanaikaisesti,
jotta voisi saastad maksuissa?

Vastaus:

Voitte hakea rekisterdintia samalla kertaa kaikkiin omistuksiinne, mutta valitettavasti
rekisterdintimaksussa ei ole mitdan alennusta tms. tarjolla. Eli omistuksen rekisterdinnista
peritdéan maksu osakehuoneistokohtaisesti.
https://www.maanmittauslaitos.fi/hinnasto/huoneistot



https://www.maanmittauslaitos.fi/hinnasto/huoneistot

Kysymys:

Voiko pankki tai muu isanndintitoimisto (kuin oman taloyhtion) suorittaa rekisterdinnin
valtuutettuna ja miten prosessi etenee jos nain tehdaan? Milla tavoin / tiedon
valtuutettuna?

Vastaus:

Omistaja voi valtuuttaa haluamansa tahon (esim. pankin, isanndintitoimiston tai muun
tahon) hakemaan omistuksen rekisterdintia. Mikali omistus perustuu viela paperiseen
osakekirjaan, tulee valtuuttajan valita, haluaako alkuperéisen osakekirjan mitatoityna
takaisin, vai saako MML tuhota sen mitatdinnin jalkeen omistuksen rekisteréinnin
yhteydessa. Valtakirja jaa valtuuttajan ja valtuutetun valiseksi eli sita ei tarvitse esittaa
hakemuksen liitteenéd. Valtuutettu tayttaa omistuksen rekisterdintihakemuksen ja liittaa
hakemukselle alkuperéisen osakekirjan, ilmoitus omistuksen rekisteréinnista lahetetaan
hakemuksen yhteyshenkil6lle ja taloyhtitlle. Alkuperéinen osakekirja toimitetaan
mitatodityna hakemuksen ratkaisun jalkeen hakemuksessa osoitettuun osoitteeseen eri
maksusta (12€). Mikali osakekirja on pankissa lainan vakuutena, ei omistaja yleensa voi
valtuuttaa haluamaansa tahoa omistuksen rekisterdéintiin, vaan pankki ottaa toimeksiannon
omistuksen rekisterbimisesta sek& hakee samalla panttauksen rekisterdinnin pankin nimiin
yhtaaikaisesti.

Kysymys:

Miksi tama rekisterdintihakemustan kasittelyjarjestys ei tunnu pitavan paikkaansa?
Meille is&dnnointiin tulevat ilmoitukset ovat taloyhtididemme osalta lahes kaikki noita 4
kohdan hakemuksia. Meilla odottaa kymmenittain kauppojen takia odottavia merkintoja.

Vastaus:

Kasittelyjarjestys on mainittu, mutta on mahdollista, etté asiakas on syysta tai toisesta
kiirehtinyt asiaa, jolloin kasittelyjarjestys muuttuu taman hakemuksen osalta.

Meilla on myds kiireapua MML muista yksikoista, jotka kasittelevat vain osakekirjan
séhkoistyksia.



Kysymys:

Sahkopostitse lahetettavaan kokouskutsuun liittyen: Kannattaisiko ja tulisiko taloyhtion
tiedottaa tarkemmin siitd, etta ilmoittakaa nyt ihmeessa niitd sahkopostiosoitteita MML:lle,
jos haluatte kutsut sahkopostilla @). Tamé ei ehké ole osakasrajapinnassa kovin hyvin
tiedossa???

Vastaus:

Tosiaan sahkopostiosoite tulee Maanmittauslaitokselle toimittaa, jotta se osakeluettelolla
yhteystietona nakyy. Osoitteen voi ilmoittaa meille erikseen tai toki se hoituu omistuksen
rekisterdinnin yhteydessakin. Jos yhteystiedot eivat ole muuttuneet osakeluettelon siirron
jalkeen, ei séhkopostiosoitetta tarvitse meille toimittaa, mutta jos sahkdpostiosoite on
muuttunut tai sita ei ole siirrossa ilmoitettu, tulee sahkdpostiosoite meille ilmoittaa, jotta
kokouskutsut tulee toivottuun paikkaan.

Kysymys:
Missa vaiheessa prosessia vastikevastuu siirtyy myyjalta ostajalle?
Vastaus:

Osakkeen uusi omistaja on vastuussa yhtidvastikkeen maksamisesta omistusoikeuden
siirtymisesta lahtien.

Lisatietoa:
https://www.Kiinteistoliitto.fi/blogit/lakipahkina/milloinuudenomistajanvastikkeenmaksuvelvo
llisuusalkaa/
https://kiinteistonvalitysala.fi/uutisia/hyva-valitystapa/kvkl-lakivaliokunta-ohjeistaa-
kauppakirjan-toimittaminen-isannoitsijalle-silloin-kun-taloyhtion-osakeluettelo-on-
huoneistotietojarjestelmassa/

Kysymys:
Onko autokatososake = autopaikka?
Vastaus:

Kylla, mydskaan autokatososakkeiden omistajia ei rs-pankki ilmoita. Merja / MML


https://www.kiinteistoliitto.fi/blogit/lakipahkina/milloinuudenomistajanvastikkeenmaksuvelvollisuusalkaa/
https://www.kiinteistoliitto.fi/blogit/lakipahkina/milloinuudenomistajanvastikkeenmaksuvelvollisuusalkaa/
https://kiinteistonvalitysala.fi/uutisia/hyva-valitystapa/kvkl-lakivaliokunta-ohjeistaa-kauppakirjan-toimittaminen-isannoitsijalle-silloin-kun-taloyhtion-osakeluettelo-on-huoneistotietojarjestelmassa/
https://kiinteistonvalitysala.fi/uutisia/hyva-valitystapa/kvkl-lakivaliokunta-ohjeistaa-kauppakirjan-toimittaminen-isannoitsijalle-silloin-kun-taloyhtion-osakeluettelo-on-huoneistotietojarjestelmassa/
https://kiinteistonvalitysala.fi/uutisia/hyva-valitystapa/kvkl-lakivaliokunta-ohjeistaa-kauppakirjan-toimittaminen-isannoitsijalle-silloin-kun-taloyhtion-osakeluettelo-on-huoneistotietojarjestelmassa/

Kysymys:

En ymmarra tuota vastikemaksun aloituksen ajankohtaa, kun kauppakirjoilla niista
sovitaan eika se ole yleensad sama kuin rekisterdintipaiva. Kuka nyt maksaa avoimet
vastikkeet?

Vastaus:
Suosittelemme kysymaan aiheesta tarkemmin Kiinteistoliiton tai Isdnnéintiliiton

lakineuvonnasta. Ohjeistuksemme perustuu asunto-osakeyhtiolakiin:
https://www.finlex.fi/fi/laki/ajantasa/2009/20091599#01L1P6

Kysymys:

Koska osakkeen omistusoikeus siirtyy?

Vastaus:

Osakkeen omistusoikeuden siirtyminen kirjataan yleenséa kauppakirjalle. Joskus
omistusoikeus todetaan siirtyneen heti kauppakirjan allekirjoituksin ja toisinaan
omistusoikeus siirtyy vasta, kun koko kauppahinta on maksettu myéhempana

ajankohtana. Omistusoikeuden siirtymisen hetki on siten kaupan osapuolten
sopimuksenvarainen.

Kysymys:
Ohjeistaahan MML kaupan tehneita henkildita valtakirjan pyytamisesta?
Vastaus:

Olemme tehneet tasta aiheesta infon: https://osakehuoneistorekisteri.fi/-/uusi-omistaja-
pyyda-valtakirja-yhtiokokoukseen-osallistumiseksi

Kysymys:

Isannoitsija ja taloyhtion hallituksen puheenjohtaja saavat asiointioikeuden
huoneistotietojarjestelmaan, miksei koko hallitus?

Vastaus:
Taloyhtion puolesta voi asioida henkild, jolla on taloyhtion allekirjoitusoikeus

kaupparekisterisséd. Huoneistotietojarjestelma tarkistaa asiointioikeuden suoraan
kaupparekisterista sisaankirjautumisen yhteydesséa. Allekirjoitusoikeus puolestaan


https://www.finlex.fi/fi/laki/ajantasa/2009/20091599#O1L1P6
https://osakehuoneistorekisteri.fi/-/uusi-omistaja-pyyda-valtakirja-yhtiokokoukseen-osallistumiseksi
https://osakehuoneistorekisteri.fi/-/uusi-omistaja-pyyda-valtakirja-yhtiokokoukseen-osallistumiseksi

maaritelladn yhtidjarjestyksessa ja on suurimmassa osassa taloyhtidista isannditsijalla ja
hallituksen puheenjohtajalla.

Kysymys:

Mista osakkeenomistaja voi tarkistaa tietonsa HTJ:ssa silloin kun omistusoikeuden
rekisterointia ei ole tehty eika aloitettu?

Vastaus:

Osakkeenomistaja voi kysya Maanmittauslaitoksen asiakaspalvelusta, mita tietoja hanesta
on ilmoitettu osakeluettelon siirron yhteydessa Maanmittauslaitokselle.

Kysymys:

Jos osakekirja on lainan vakuutena, hakee rekisteréintia pankki. MML ilmoittaa siis pankille
kun rekisteréinti on ok. Osakas itse saa tiedon ainoastaan soittamalla isanndintiin->
kuormittaa isanndintia.

Vastaus:

Maanmittauslaitos lahettaa ilmoituksen ratkaisusta aina vain hakemuksen yhteyshenkilélle,
seka taloyhtidlle.

Kysymys:

Miten nuo haltuunotetut asunnot ilmoitetaan mml:n? jos haltuunotto siis tapahtunut nyt sen
jalkeen kun on jo siirto tapahtunut

Vastaus:

Taloyhtion haltuunottamisesta ei ilmoiteta Maanmittauslaitokselle, kyseinen ilmoitus ei ole
sellainen rajoitus, jonka voisi merkitd osakehuoneistorekisteriin

Kysymys:
Enta miten tieto alkaneesta ulosotosta tulee? Edunvalvoja?
Vastaus:

Mikali osakkeeseen on kohdistunut ulosmittaus jo ennen kuin yhtion osakeluettelo on
siirretty, on isannaitsija ilmoittanut ulosmittausrajoituksen Maanmittauslaitokselle



osakeluettelon siirron yhteydesséa. Ulosottolaitos ilmoittaa suoraan Maanmittauslaitokselle
kaikki osakeluettelon siirron jalkeen tapahtuneet ulosmittaukset.

Mikali osakkeenomistajalla on edunvalvoja ja yhtion tiedotteet ja yhtiokokouskutsu
halutaan lahetettavan edunvalvojan osoitteeseen, tulee edunvalvojan ilmoittaa
Maanmittauslaitokselle yhteystietonsa osakeluetteloon merkitsemista varten. Nain
paamiehelle osoitettu taloyhtidviestinta kulkee edunvalvojan osoitteeseen. Edunvalvoja
ilmoittaa yhteystiedot seuraavalla lomakkeella: https://www.maanmittauslaitos.fi/tietoa-
maanmittauslaitoksesta/yhteystiedot/hakemuslomakkeet-ja-postitusosoitteet/iimoitus

Kysymys:
Milloin postiosoitteet ja sahkdpostit alkavat valua isannointiin MML:lta?

Vastaus (vastausta paivitetty 16.2.):

Maanmittauslaitoksella on olemassa jo isdnndéintijarjestelmille tarkoitettu rajapintapalvelu,
jolla isannointijarjestelma saa haettua osoitteet. Kyselyn nimi on: "Osakeryhmén
yhteystiedot". Tiedot voidaan pyytdd huoneistotietojarjestelmassa olevasta voimassa
olevasta tai lakkaavasta osakeryhmasta. Palvelun kautta saa tiedon omistajien
yhteystiedoista seka tieto siita, onko omistaja merkitty osakeluetteloon.

Samoin taloyhtion kaikkien osakkaiden yhteystiedot ovat haettavissa
isanndintijarjestelmaan yhdella kyselylla "Yhtion osakkaiden yhteystiedot”. Esimerkiksi
tilanteessa, jossa isanndintijarjestelmaan perustetaan uusi taloyhtio tai
isanndintijarjestelmaan halutaan hakea kerralla ajantasaiset osakkeenomistajien
yhteystiedot.

Tietojen luovutuskiellossa tai turvakiellossa olevasta osakkeen omistajasta palautetaan
osoitteen osalta vain omistajan erikseen taloyhtiota varten ilmoittama séahkdpostiosoite
ja/tai Vaestotietojarjestelmasta poikkeava osoite. Jos turvakiellossa olevalle henkildlle ei
ole Maanmittauslaitoksessa tallennettu erikseen taloyhtiota varten ilmoitettua osoitetta, ei
omistajan osalta osoitetietoja palauteta. Lisatiedot:
https://www.maanmittauslaitos.fi/lhuoneistotietojen-rajapintapalvelut/huoneistotietojen-
kyselypalvelu-isannointijarjestelmille-rest/tekninen-kuvaus

Kannattaa kysya omalta isanndintijarjestelmatoimittajalta, ovatko he toteuttaneet taman
kyselyn/haun omaan jarjestelmaansa.


https://www.maanmittauslaitos.fi/tietoa-maanmittauslaitoksesta/yhteystiedot/hakemuslomakkeet-ja-postitusosoitteet/ilmoitus
https://www.maanmittauslaitos.fi/tietoa-maanmittauslaitoksesta/yhteystiedot/hakemuslomakkeet-ja-postitusosoitteet/ilmoitus

Kysymys:

Miten kuolinpesat tulisi kasitella jatkossa. MML sivuilla neuvotaan etta kuolinpesan
ilmoittaminen/rekisterdiminen on vapaaehtoista. Isanndinnissa tarvitaan kuitenkin aina
tieto kuolinpesasta ja kenelle on oikeus hoitaa kuolinpesén puolesta asioita tai osallistua
esimerkiksi yhtiokokoukseen. Luulimme iséannéinnissa etta perukirjojen tulkinta on siirtynyt
my6s meiltd pois MML:lle mutta teidan n&dkdkulmasta kuolinpesan ilmoittaminen on
"vapaaehtoista”. Miten isanndinnin tulee toimia kun osakas kuolee?

Vastaus (lisatty 21.2. -KS):

On suositeltavaa hakea omistuksen rekisterdinti ja osakekirjan sahkdistaminen vainajan
omistamaan osakkeeseen. Omistuksen rekisterdinnin yhteydessa voidaan kuolinpeséan
osakkaat selventéa ja ndin he tulevat kirjatuiksi kuolinpesan osakkaiksi ja kullakin pesan
osakkaalla on oikeus ja mahdollisuus saada omat yhteystietonsa
osakehuoneistorekisteriin taloyhtidlta lahetettavaa taloyhtiépostia varten (mm.
yhtiokokouskutsut). Kuolinpeséan selvennyskirjausta vailla olevan osakkeen osalta
kuolinpesan edustajan on yhti6kokousta varten esitettava taloyhtiolle tarkempi selvitys
kuolinpesan osakkaista (perukirja ja sukuselvitys tai DVV:n vahvistama perukirja). Lisaksi
kuolinpesan edustajan tulee yhtiokokouksessa esittaa valtakirjat muilta kuolinpesén
osakkailta. Osakehuoneistorekisteriin haettavalla kuolinpesan osakkaiden
selvennyskirjauksella kuolinpesa voi helpottaa seka sille itselleen etta taloyhtidlle
aiheutuvaa selvittdmistyota yhtiokokousta varten.



