NAIN SIIRRAT OSAKELUETTELON — VERKKOKOULUTUS 14.11.2023
KYSYMYKSIA JA VASTAUKSIA

Etukateen ja webinaarin aikana esitettyja kysymyksia:

Miten tiedan, etta siirto on onnistunut, tarvitsenko siitd jonkun dokumentin?

Osakeluettelon siirto on onnistunut, kun siirtopalvelussa yhtiosivun ylalaidassa nakyy teksti
”Osakeluettelon siirto onnistui” Samassa kohtaa palvelussa kerrotaan myos, kuka on siirtanyt
osakeluettelon ja milla paivamaaralla.

Miten toimin siirron jalkeen (miten osakkaat muuttavat paperisen osakekirjansa sahkdiseksi)?

Kun siirto on tehty onnistuneesti, tulee siita ilmoittaa osakkeenomistajille. Osakkeenomistajille voi antaa
tdman esitteen, jossa on ohjeet omistuksen rekisterodintiin:
https://osakehuoneistorekisteri.fi/documents/5472997/21389777/0hje+osakkeenomistajalle.pdf/2968a
327-55f5-34ba-f857-0fb22a101898/0Ohje+osakkeenomistajalle.pdf?t=1695374912833

Jos taloyhtio on Keskindinen Kiinteistoosakeyhtio (muutos Oy:sta PRH:n toimesta vuonna 2021),
tdytyyko myos se siirtaa? Jos ei vield, onko se myéhemmin maksullista (nyt vaatisi yhtiokokouksen
paatoksen, koska tarvitaan maininta yhtiojarjestykseen) jos yrittdisi siirtdd ennen vuoden 2023

loppua)

Patentti ja rekisterihallituksen toimesta osakeyhtiosta keskindiseksi kiinteistoosakeyhtidoksi muutettujen
yhtididen ei ole pakollista siirtdd osakeluetteloaan huoneistotietojarjestelmaan. Mikali yhtié haluaa
liittyd huoneistotietojarjestelm&an, on osakeluettelon siirto tdman vuoden loppuun asti maksutonta,
jonka jélkeen siirto on maksullista.

Miten ilmoitetaan kuolinpesit/perikunnat?

Tarkat ohjeet kuolinpesan tietojen ilmoittamiseen osakeluettelon siirtopalvelussa l6ytyy taalta:
https://osakehuoneistorekisteri.fi/siirtopalvelun-
kayttoohjeet#Jakamattoman%20kuolinpes%C3%A4n%20ilmoittaminen Ohjeissa on otettu huomioon
erilaiset tapaukset, mm jos on tiedossa vain vainajan tiedot tai tiedossa myos kuolinpesan osakkaiden
tiedot.
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Miten siirto tehdaan, jos osakekirjaa ei ole vaan ainoastaan valiaikaistodistus?

Osakeluettelon siirron voi tehdad normaalisti riippumatta siitd onko yhtiolla painettuja osakekirjoja tai
ainoastaan valiaikaistodistukset. Osakekirjoja tai valiaikaistodistuksia ei tarvitse toimittaa
Maanmittauslaitokselle osakeluettelon siirron yhteydessa.

Edustan pientd As Oy:ta. Yhtiomme jarjestyssadannot ovat peraisin 1980-luvulta. Osakkeet hinnoitettu
markoissa ja useita sadntoja eivat sovi nykyiseen lainsddadantoon. Niiden paivittamista on meille
haastava ja se vaikeuttaa etenemistamme tadssakin asiassa.

Yhtidjarjestysta ei tarvitse paivittaa kohtien takia, jotka ovat vanhentuneet lakimuutosten myéta. Jos
yhtidjarjestys on hyvin vanha, se kylla kannattaa katsoa lapi, onko sielld muuta muutettavaa. Olennaista
on, etta yhtidjarjestys on huoneistoselitelman osalta oikein.

Onko alla oleva rajoitus nykydan voimassa? Jos on, niin mika rajoitus pitaa valita?

Yhtion osakkeita eivdt saa omistaa ulkomaalaiset, ulkomaiset yhteisoét eivatka ulkomaalaisten seka
erdiden yhteis6jen oikeudesta omistaa ja hallita kiintedtd omaisuutta ja osakkeita 28 pdivana
heindkuuta 1939 annetun lain 2 §:ssa mainitut suomalaiset yhteisot eikd osakkeita saa luovuttaa
ulkomaalaiselle tai edelld sanotuille yhteisaille.

Ei tarvitse tehda mitdan, huoneistotietojarjestelmaan siirretdan vain olemassa olevien asunto-
osakeyhtididen osakeryhmat.

Miksi ndin tehddan? Eiko helpointa olisi ollut paperiset sdilytykset. Onko maksullista?

Huoneistotietojarjestelma parantaa asuinhuoneistoja koskevien tietojen ja omistajamerkintdjen
saatavuutta ja luotettavuutta. Taloyhtidista, niissa olevista osakehuoneistoista, osakehuoneistojen
omistuksista tai panttauksista ei ole ollut aiemmin saatavissa vertailukelpoista, keskitettya ja kattavaa
tietoa. Keskitetty tieto palvelee useita yhteiskunnan tietotarpeita ja mahdollistaa digitaalisten
palveluiden kehittdmisen. Maanmittauslaitos ei peri maksua osakeluettelon siirrosta, jos siirto tehdaan
madrdaikaan 31.12.2023 mennessa.

Padseeko palveluun kirjautumaan kadyttaen taloyhtion verkkopankkitunnuksia?
Siirtopalveluun paaset kirjautumaan taman sivun "Kirjaudu siirtopalveluun" -painikkeen kautta:
http://htj-osakeluettelo.maanmittauslaitos.fi/

Siirtopalveluun paasee kirjautumaan taloyhtion hallituksen puheenjohtaja, isdnnoitsija tai
jommankumman heista tai nimenkirjoitusoikeutettujen valtuuttama. Taloyhtién verkkopalvelutunnuksilla
tunnistautuminen ei onnistu. Valtuutus annetaan osoitteessa suomi.fi/valtuudet. Mikali kirjautuminen



http://htj-osakeluettelo.maanmittauslaitos.fi/

osakeluettelon siirtopalveluun ei onnistu kannattaa tarkistaa kaupparekisteriin rekisteroidyt
vastuuhenkilot taloyhtidssa.

Voiko tayttovaiheessa mokailla jotain "lopullisesti" ja tulee korjaamatonta vahinkoa tai
lisdkustannuksia taloyhtidlle/henkilélle?

Tietoja voi muokata palvelussa niin kauan, kunnes on painanut 'Hyvaksy'-nappia. Sen jalkeen korjauksia
voi tehda ainoastaan Maanmittauslaitos. 1.1.2024 alkaen myos korjaukset muuttuvat maksuasetuksen
mukaan maksullisiksi, samoin kuin jos osakeluettelon siirtda vasta 1.1.2024 jalkeen. Taman vuoden
loppuun saakka siirto ja mahdolliset korjaukset ovat maksuttomia.

Tuleeko autopaikan ja muiden tilojen tunnukset olla mainittu yhti6jarjestyksessa? Jos ei ole, voiko ne
"keksia" tassa yhteydessa?

Jos hallintakohteen (esim. autopaikan tai varaston) tunnusta ei ole yhtidjarjestyksessa, merkitse
tunnukseksi esim. AP tai varastolle VAR.

Jos keskindisella kiinteistoosakeyhti6lla on merkitty yhtidjarjestykseen vain vapaamuotoisesti yhtion
valittomaan hallintaan jaavan jatekatos, autopaikka-alue tms, niin eihdn ndita tarvitse erikseen
syottaa huoneistotietorekisteriin? Ndille ei siis ole erikseen merkitty osakkeita.

Yhtion valittomaan hallintaan jaavia tiloja, esim. autopaikat, varastot yms. ei tarvitse syottaa rekisteriin
silloin kun niille ei ole osakkeita merkittyna yhtidjarjestykseen.

Jos on vuosia sitten perustettu AsOy, jossa huoneistojarjestelmassa yhtiojarjestyksessa on 3
huoneistoa. Eri syistd mitdan ei ole rakennettu (esim. kaupungin vetta ja viemaria ei ole saatu).
Pitadko jotain raportoida huoneistotietojarjestelmaan?

Mikali asunto-osakeyhtidmuotoinen yhti6 on rekisterdoity, tulisi osakeluettelo siirtaa. Siirto tulee
maksulliseksi 1.1.2024. Mikali yhtio lakkaa ja sen osakeluettelo oli siirretty huoneistotietojarjestelmaan
poistuu yhtié huoneistotietojarjestelmastd automaattisesti lakkaamisen myota.

Voi olla ettd jo kysytty mutta jos lahden siirtdmaan naita niin voihan prosessin tallentaa
keskeneraisena ja jatkaa myéhemmin?

Kylla, siirtoa voi jatkaa vaikka seuraavana paivana eli jo syotetyt tiedot jadvat talteen. Muista tallentaa
aina tarkistamasi osio erikseen (esim. yhtion perustiedot, rakennukset ja alueet).




Pitadko huoneistotietojarjestelmaan vieda myos kiinteistoyhtidtiedot, kun kysymys on esim.
lomahuoneistoista?

Mikali yhtiomuoto on keskindinen kiinteistéosakeyhtio (KKQOY) ja yhtid on perustettu ennen 1.1.2019 on
yhtion siirtdminen huoneistotietojarjestelman piiriin vapaaehtoista. 1.1.2019 jalkeen perustetut KKOY:t
tulevat huoneistotietojarjestelman piiriin automaattisesti. On myos poikkeustilanteita (esim.
yhtiomuodon muutos tai vaikkapa jakautuminen/sulautuminen, joiden ajankohta vaikuttaa siihen onko
osakeluettelo siirrettava). Myos lomahuoneistot / viikko-osakkeet kuuluvat samojen sdannosten piiriin ja
yhtiomuoto sekd perustamisvuosi vaikuttaa siihen, onko yhtion osakeluettelo siirrettava
huoneistotietojarjestelmaan.

Prh hyvaksyi juuri uuden yhtidjarjestyksen. Siirtyyko se automaattisesti pohjatietoihin vai pitaako itse
tehda sen suhteen jotain?

Nyt kun PRH on rekisteréinyt muuttuneen yhtidjarjestyksen, tiedot ovat siirtyneet automaattisesti
osakeluettelon siirtopalveluun, ja pdasette tekemaan osakeluettelon siirron ajantasalla olevilla
pohjatiedoilla.

Pitaako jokaiselta osakkaalta siis kysya mitd osoitetta he haluavat kaytettavan?

Siirrossa ilmoitetaan taloyhtion tiedossa oleva osakkaan osoite.

Tuleeko osaomistusasunto-yhtididen kohdalla jokin rajoitusmerkinta vaikka osakkeet olisi jo
lunastettu 7 vuotta sitten?

Hei, pyytaisin [ahettdmaan kysymyksesi meille viela MML asiakaspalvelun kautta, niin saadaan riittdavan
laaja vastaus sinulle. Tassa voi siis olla tarve kysya sinulta vahan lisatietoja kysymyksesi ymparille. >
https://www.maanmittauslaitos.fi/asiakaspalvelu

Onko nappituntumaan PRH tilanteesta jos nyt tekee muutoksia/ paivityksid niin miten niiden kanssa
menee jos paivitykset kesken ja aloittaa siirtoa. (esim. Osakeyhti6é Keskinaiseksi)

PRH tiedottaa kaupparekisterin kasittelyajoista talla sivulla:
https://prh.fi/fi/kaupparekisteri/kasittelyajat.html
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Onko tietoa mika Suomi.fi valtuus on nimeltdan jos hallitus valtuuttaa ulkopuolisen (minut) tadhdn
hommaan.

Valtuuden nimi on "Taloyhtion osakeluettelon tietojen kasittely ja siirron hyvaksyminen"
(https://www.suomi.fi/valtuudet/valtuusasiat/taloyhtion-osakeluettelon-tietojen-kasittely-ja-siirron-
hyvaksyminen/fce3b6c284bc46876a1969756e638652)

Jos yhtiélla ei ole rakennusta vaan pelkka rakentamaton tontti, niin pystyyko tietoja tallentamaan ja
jatkamaan?

Yhtion tiedot ilmoitetaan siirtopalvelussa rekisterdidyn voimassa olevan yhtidjarjestyksen mukaisesti.
Huoneistoselitelma on pakollinen osa yhtidjarjestysta, joten rakennukset ja osakeryhmat ilmoitetaan sen
mukaisesti.

Onko osakkaiden sdhkopostiosoitteiden syottamisestd jarjestelmaadn minkalaista kdytannon hyotya,
on ilmeisesti kuitenkin vapaaehtoinen kohta?

Mikali osakas on antanut sdhkopostiosoitteensa taloyhtiolta tulevaa viestintda varten (mm. taloyhtién
tiedotteet ja yhtiokokouskutsu) ja yhtié on ennen siirtoa ndma tiedot osakkailta saanut, kannattaa
osakkaiden toiveiden mukainen osoitetieto kirjata jo osakeluettelon siirrossa. Tallgin
sahkopostiosoitteensa antaneelle osakkaalle taloyhtiopostit voidaan lahettaa osakkaalle hdnen
antamaansa sahkopostiosoitteeseen. Yhtidjarjestyksella voi kuitenkin lisdksi olla maarayksia
yhtiokokouskutsun ldhettamistavasta yhtiossa.

Saako lomaosakeyhtio keskindinen kiinteistdosakeyhti6é -muodossa siirrettyd osakastiedot Domus -
jarjestelmdsta. Yhtidjarjestys on vanhassa muodossa PRH:ssa.

Jos ennen vuotta 2019 perustettu keskindinen kiinteistdosakeyhtié haluaa siirtda osakeluettelonsa
huoneistotietojarjestelmaan, sen on lisattdva yhtidjarjestykseen maarays siita, ettd yhtion osakkeet
kuuluvat huoneistotietojarjestelmaan. Lisaksi yhtidjarjestys on muutettava PRH:n palvelussa sahkoiseen
muotoon. Keskindinen kiinteistdosakeyhtio ei voi kdyttdda Domus -jarjestelmdastd saatavaa siirtotiedostoa
osakeluettelon siirtdmiseen koska sdahkoisessa muodossa annetut tiedot siirtyvat suoraan
kaupparekisteristda Maanmittauslaitoksen osakeluettelon siirtopalveluun, jossa taloyhtion on viela
tdydennettava kasin osakeryhmien omistajatiedot ja hyvaksyttava osakeluettelo siirrettavaksi
huoneistotietojarjestelmaan.

Voitko kerrata lyhyesti kuolinpesan (jakamaton) merkinnat?

Tarkat ohjeet kuolinpesan tietojen ilmoittamiseen osakeluettelon siirtopalvelussa loytyy taalta:
https://osakehuoneistorekisteri.fi/siirtopalvelun-
kayttoohjeet#lakamattoman%20kuolinpes%C3%A4n%20ilmoittaminen Ohjeissa on otettu huomioon
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erilaiset tapaukset, mm jos on tiedossa vain vainajan tiedot tai tiedossa myos kuolinpesan osakkaiden
tiedot.

Eli lyhyesti: Kun seuraa osakkeiden osalta yhtidjarjestysta ja kirjaa omistukset seka rakennukset oikein niin
kaiken pitdisi menna oikein??

Kyll&, juuri ndin. Ja kuten ylla kerrotaan, apua voi kysya siirron tuesta (arkisin 9-12) p. 029 530 1144




