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Huoneistotietojarjestelman ajankohtaistunti
isannoitsijalle ja taloyhtioille 6.6.2023

« Huoneistotietojarjestelman tilannekatsaus (Markus Tast)
« Omistuksen rekisterdinnin eri tilanteet (Suvi Vaarala)

« Mita tietoa taloyhtié saa huoneistotietojarjestelmasta (Markus Tast)
« Usein kysyttyja kysymyksia - asiantuntijat vastaavat (Piia Tiilikainen)
* Yhteenveto (Markus Tast)

Osallistujien mikit on mykistetty. Tilaisuus tallennetaan.
Esitysten aikana voi esittaa kysymyksia chat-kentassa.

Esitykset ja tilaisuuden aikana esitetyt kysymykset vastauksineen:
www.osakehuoneistorekisteri.fi/tilaisuuksien-materiaalit
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Huoneistotietojarjestelman jatkokurssi
isannoitsijalle ja taloyhtioille 13.6.2023

Ilmoittautumislomake:
https://www.lyyti.fi/reg/Huoneistotietojarjestelman_jatkokurssi_isannoitsijoille_6378

Ohjelma:

 Huoneistotietojarjestelman tilannekatsaus
« Miten paaset alkuun osakeluettelon siirrossa

« Isannodintitoimistoilta tulleita kysymyksia (mm. Rajoitusmerkinnat, puuttuvat
osakastiedot)

« Valtuutusavaimen haku ja toiminta
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Mika on
huoneistotietojarjestelma?

« Maanmittauslaitoksen yllapitama valtakunnallinen
sahkoinen rekisteri, joka otettiin kayttoon 1.1.2019.

| T
« Jarjestelmaan kootaan tiedot ‘ﬂ ] *\f.»;;;.
e TR e

» taloyhtidista ja niiden osakehuoneistoista g g ey T

« 0sakehuoneistojen omistuksista, panttauksista ja 0 (0 D g o e
rajoituksista. j =y Ealiesom

A - ——— -

« Paperisista osakekirjoista luovutaan ja
osakehuoneiston omistusoikeuden osoittaa merkinta
rekisterissa.

* Huoneistotietojarjestelmasta ja sen kayttoonotosta
saadetaan lailla.

- Taloyhtididen tulee siirtaa osakeluettelot 31.12.2023
mennessa huoneistotietojarjestelmaan. e

« Maanmittauslaitos ei laskuta taloyhtiota tai isannointia
huoneistotietojarjestelman rajapintapalvelun kaytosta.
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Huoneistotietojarjestelma

Taloyhtioiden
hallinnolliset
tiedot

Euroopan unionin
rahoittama
NextGenerationEU

Digitaaliset rekisteraintipalvelut
omistuksista, panttauksista ja rajoituksista

N Tietopalvelut omistuksista,
panttauksista ja rajoituksista

Huoneistojen omistajatiedot™
*siirtymdaika v. 2033 asti

Taloyhtioiden osakeluettelot

*siirtymdaika v. 2023 asti
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2025

2024

2023

2022

Kiinteistonvalittajat, isannoitsijat, luotonantajat seka tutkijat ja
tilastoijat saavat taloyhtioiden hallinnolliset tiedot yhdesta
paikasta.

Lainatiedot valitetaan positiiviseen luottotietorekisteriin, jonka
avulla ennaltaehkaistaan kotitalouksien ylivelkaantumista.

Digitaalinen huoneistotietojen rekisterointi mahdollistaa
paperittoman asuntokaupan luotonantoineen.

Tiedot omistuksista ja panttauksista saa luotettavasti ja viiveetta
yhdesta paikasta.

Huoneistojen omistajatiedot ovat digitaalisina viranomaisen
palvelussa. Tietojen saatavuus, luotettavuus ja turvallisuus
paranee, kun paperiset osakekirjat jaavat historiaan.

Taloyhtioiden osakeluettelon yllapito siirtyy taloyhtiailta
Maanmittauslaitokselle, ja keskittyy yhteen paikkaan.
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Omistuksen rekisteroinnin eri
tilanteet

Suvi Vaarala



== 1.1.2019 —

Vanha yhtio Uusi yhtio
1. Taloyhtion on siirrettava osakeluettelon « Osakeluettelon yllapito heti
yllapito huoneistotietojarjestelmaan vuoden huoneistotietojarjestelmassa

2023 loppuun mennessa. . Paperisia osakekirjoja ei paineta

. : : « Sahkdinen omistajamerkinta
2. Osakeluettelon siirron jalkeen jokaisen
osakkeenomistajan tulee hakea omistuksen « Omistajan vaihtuessa uusi omistaja hakee
rekisterdintia Maanmittauslaitokselta 10 omistuksen rekisterointia
vuoden kuluessa. Paperinen osakekirja
mitatoidaan MML:lla samalla, kun omistus
merkitaan rekisteriin. Taman jalkeen
omistus osoitetaan sahkoisella
omistajamerkinnalla.
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Omistuksen rekisterointi eri tilanteissa




Omistuksen rekisterointi & varai

Kun kyseessa saanto, jossa varainsiirtoverovelvollisuu
1. Omistus rekisterdidaan MML:lla
2. Kun MML saanut Verohallinnolta

selvityksen varainsiirtoverosta¥,
MML tekee osakeluettelomerkinnan

*selvitys varainsiirtoverosta = asiakas on
tehnyt varainsiirtoveroilmoituksen ja
maksanut varainsiirtoveron

MAANMITTAUSLAITOS




Huoneistojen rekisterointihakemusten
kasittelyajat

www.maanmittauslaitos.fi/ Hakemusten kasittelyajat
h a ke m U Ste n - ka S I tte l.yaj at Talla sivulla on esitetty huoneistojen ja kiinteistdjen hakemusten sekd maanmittauspalveluiden

keskimaddradiset kasittelyajat.

Osa hakemuksista kasitellddn nopeammin ja osa hitaammin. Syy pidempdan kdsittelyaikaan voi olla
esimerkiksi se, ettd hakemukseen on pyydetty lisdtietoja tai liitettd. Perustellusta syystd (esim. asunto-
tai kiinteistékauppa tulossa) hakemuksen késittelya voi tarvittaessa kiirehtid ottamalla yhteyttd

° Ki i re h d ityt h ad ke mu kset Maanmittauslaitoksen asiakaspalveluun.

- Saannot, joihin Lliittyy Iil.goneistojen rekisterointinakemukset
lu naStUSlauseke Pdivitetty 26.5.2023 - - |
Hakemus Keskimaardinen késittelyaika
° Tu rva _aS I a ki rJ Oj e n Omistusoikeuden rekister&inti 6 viikkoa
. = R . . Panttauksen rekisterdinti 6 viikkoa
Sa I lyttaj a n I lm Oltu kSEt Hallintaoikeuden rajoituksen rekisterdinti 1 péiva
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Nain re

Kister

Ol

t omistuksesi:

www.maanmittauslaitos.fi/
huoneistot/asiointiapuri
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Nain rekisteroit osakehuoneistosi
omistusoikeuden

Missa roolissa olet?

Oletko ostamassa osakehuoneistoa? Oletko myymadssd omistamaasi osakehuoneistoa? Haluatko muuttaa omistamasi
osakehuoneiston paperisen osakekirjan sahkdiseen muotoon?

Vastaamalla naihin kysymyksiin pystyt helposti tarkistamaan, miten omistuksen rekisterdinti tehdagn.
(:) Omistan osakehuoneiston

(®) Olen ostamassa osakehuoneistoa tai juur ostanut osakehuoneiston

©

Onko huoneisto uudessa vai vanhassa taloyhtiossa?

los taloyhtid on perustettu 1.1.2019 jalkeen, se on uusi yhtit. Uusilla yhtidilld ei ole enda paperisia osakekirjoja

los taloyhtio on perustettu ennen 1.1.2019, se on vanha yhtid.

(@) Uudessa

Vanhassa
Oliko huoneisto kaupantekohetkelld rakenteilla vai valmis?

©

Rakenteilla

@ WValmis

Hae omistuksen rekisterdintia

Osakehuoneiston kauppa tehdaan ennen omistuksen rekistergintia. Hae omistuksesi rekisterdintia itse
Maanmittauslaitokselta. Jos haluat, pankki voi myis hakea omistuksen rekisterdintia puolestasi.

Lisatietoja omistuksen rekisterdimisesta

Pyyda myyjan suostumus

Omistuksen rekisterdinti edellyttad myyjan suostumuksen. Varmista, etta saat myyjalta suostumuksen.

Lisdtietoja suostumuksesta

Muista varainsiirtovero
Hugolehdi varainsiirtoverosta.

Lisatietoja varainsiirtoverosta Verohallinnon sivuilta &7




Muista ainakin nama:

@ www.maanmittauslaitos.fi/huoneistot/asiointiapuri

@ Osakekirjaa ei saa mitatoida tai tuhota itse

@ Paperinen osakekirja & ei luovutuksia: ei kiiretta
eli 10 v aikaa

)

@ Taloyhtion yhteystiedot ajan tasalle PRH:lle

Infosivu taloyhtioille ja isannoitsijoille:
https://osakehuoneistorekisteri.fi/taloyhtioille-ja-isannoitsijoille
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Mista saan apua?

« wWww.maanmittauslaitos.fi/huoneistot

 Maanmittauslaitoksen asiakaspalvelu

» Verkkolomake: www.maanmittauslaitos.fi/yhteydenott

> Puhelin: 029 530 1110 (suomeksi)
029 530 1120 (ruotsiksi)
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Mita tietoa taloyhtio saa
HTJ:sta?

Markus Tast



Tiedot uusista osakkaista?

- Maanmittauslaitos ilmoittaa taloyhtidlle (isanndinnille)
kaupparekisterissa olevaan sahkopostiosoitteeseen tiedon
uudesta osakkaasta, kun osakas on rekisteroity
huoneistotietojarjestelmaan.

« Tieto haettavissa isannointijarjestelmaan rajapintapalvelun
kautta heti rekisteroinnin jalkeen.

MAANMITTAUSLAITOS SIVU 17



Isannointijarjestelmien rajapintapalvelu:

Tietoja haetaan isannointijarjestelmaan taloyhtion y-tunnuksella, osakeryhmatunnuksella
seka valtuutusavaimella, jolla varmistetaan kaupparekisterista tiedonsaantioikeus.
Haettavissa olevat muutostiedot:
- Osakeryhmien muutostiedot (Hakupalvelu osakeryhmien muutosten saamiseksi)
- perustajaosakkaan tallentaminen
« lainvoimaisesti hyvaksytysta omistuksen kirjaaminen
- o0sakeluetteloon merkinta
* rajoituksen merkinta ja poistaminen
« Osakeryhman yhteystiedot
« (Osakeryhman voimassa olevien omistajien yhteystiedot
« My0s henkilotunnus ja sahkopostiosoite, jos ilmoitettu HTJ:an
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Valtuutusavain?

« Valtuutusavain on Maanmittauslaitoksen
osakeluettelon siirtopalvelussa luotava
tunniste, jonka avulla

W -
T
LYoy 54 m
huoneistotietojarjestelma tarkistaa e TR | .
kaupparekisterisi isannditsijan oikeuden =SSR =L B
taloyhtididen tietojen hakuun. T o7 =" | |

« Huom! Eri asia kuin suomi.fi -
valtuusasiat

A - ——— -
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Valtuutusavain lyhyesti

« Valtuutusavain liitetaan kaupparekisterissa olevaan isannoitsijan rooliin.
Isannoitsijaksi voidaan ilmoittaa joko isanndintiyhteisd (y-tunnus) tai
henkildisannoitsija (henkildtunnus)

 Ennen valtuutusavaimen luomista isannoitsija hyvaksyy kayttoehdot
osakeluettelon siirtopalvelussa.

« Isannointiyhtio tai isannoitsija tarvitsee valtuutusavaimen saadakseen
isannointijarjestelmaan taloyhtion tietopalvelua huoneistotietojarjestelmasta.

- Valtuutusavain tallennetaan isannointijarjestelmaan.

« Suomi.fi — palvelussa on valtuusasia: "Taloyhtion osakeluettelon tietojen kasittely
ja siirron hyvaksyminen ja valtuutusavaimen hakeminen”, jolla voi valtuuttaa
toisen henkilon luomaan siirtopalvelussa huoneistotietojarjestelman
valtuutusavaimen.
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Valtuutusavaimen hakeminen

Isannditsija tai hanen (suomi.fi-) valtuuttamansa tyontekija:

- Kirjaudu osakeluettelon siirtopalveluun: http://htj-
osakeluettelo.maanmittauslaitos.fi/ (kuva A)

 Valitse oma nimesi kayttoliittyman ylakulmasta (kuva A)
* Lue ja hyvaksy kyselypalvelun kayttoehdot laittamalla rasti ruutuun

- Hae taloyhtion kayttolupaa osakkaiden henkilotunnusten saamiseksi laittamalla rasti
ruutuun

- Paina hyvaksy-painiketta
 Valtuutusavain ilmestyy tekstikenttaan, 'HTJ'-alkuinen merkkijono (kuva B)

- Valtuutusavaimen voit kopioida tekstikentasta tai tallentaa txt-tiedostoon omalle
koneelle ja liittaa omaan isannointijarjestelmaasi jarjestelmatoimittajan ohjeiden
mukaisesti
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Kuva A: osakeluettelon siirtopalvelun
etusivu

HUONEISTO- Valitse oma nimesi
TIETO- ,
JARJESTELMA

[ Nimko, Mr Mock ]
Etusivu

Tervetuloa

Olet kirjautunut osakeluettelon siirtopalveluun. Talld palvelulla voit siirtda
taloyhtion osakeluettelon huoneistotietojdrjestelman piiriin. Siirtoa
helpottamaan palveluun on tuotu eri viranomaisilta tietoja taloyhtiosta ja

SRR [T IS CCH VS, TR, -G DR S5 SSY IR R I NSRS 5515 BINOENLYL I NSy IO B I e T
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Kuva B: valtuutusavain tekstikentassa

Henkiloisannaoitsijan valtuutusavain

Valtuutusavain

HTJ-2023-01-26-2£05aae5-£672-4dab-8a6£-859e80123d4b _

&, Tallenna avain tiedostoon (.txt)

Hyvaksytty kyselypalvelun kayttoehdot versio 1.1 7

Hyvaksytty henkilotunnuksen kayttéluvan ehdot versio 1.1 %

Poista valtuutusavain
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Miten saan tietoa, jos
el ole kaytossa
Isannointijarjestelmaa?




Tietopalvelua osakeluettelon siirtopalvelusta

* Osakeluettelo taloyhtion kayttoon

- Osakkaiden yhteystiedot
 mukana mahdollinen osakkaan sahkopostiosoite

- Maanmittauslaitoksen asiakaspalvelu
» Sahkoinen yhteydenotto lomakkeella

« Sahkoposti asiakaspalvelu@maanmittauslaitos.fi

* Puhelinpalvelu palvelee ma-pe klo 9-16.15. Puhelin 029 530
1110 (suomeksi) tai 029 530 1120 (ruotsiksi).
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Tietopalvelut osakkaalle

Maanmittauslaitoksen sahkoinen asiointipalvelu

- Tiedot omista huoneistoista, joilla sdhkdinen
omistajamerkinta

- Maanmittauslaitoksen asiakaspalvelu
* Sahkoinen yhteydenotto lomakkeella

« Sahkoposti asiakaspalvelu@maanmittauslaitos.fi

* Puhelinpalvelu palvelee ma-pe klo 9-16.15. Puhelin 029 530
1110 (suomeksi) tai 029 530 1120 (ruotsiksi).
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Usein kysyttya - asiantuntijat
vastaamassa

Piia Tiilikainen, Laura Bannon, Oona Orkola, Miika Kekola
Markus Tast, Auli Vainio



Usein kysyttya

1.0sakeluetteloon merkintapaiva - olen ottanut
osakeluetteloluonnoksen HTJ:sta: miksi joillakin
nakyy osakeluettelon merkintapaiva ja joillakin ei ja
mita jos nakyy vaara paivamaara (ennen siirtoa siis)?

MAANMITTAUSLAITOS 21.6.2023 SIVU 28 00



Usein kysyttya

2. Maanmittauslaitoksen pohjatiedoissa on vaara
omistaja, mita teen?

MAANMITTAUSLAITOS 21.6.2023 SIVU 29 LB



Usein kysyttya

3. Miten kannattaa ilmoittaa kuolinpesa?

MAANMITTAUSLAITOS 21.6.2023 SIVU 30 00



Usein kysyttya

4. Mita jos yhtiojarjestyksen huoneiston yksildintitieto
(kirjain tai numero) on eri kuin huoneiston todellinen
osoite?
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Usein kysyttya

5. Miksi en paase laittamaan hallituksen
kokouspaivamaaraa siirtopalvelussa?

MAANMITTAUSLAITOS 21.6.2023 SIVU 32 00



Usein kysyttya

6. Miten korjataan, jos tulee virhe ja olen jo hyvaksynyt
siirron?
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Usein kysyttya

7. Kuka voi ilmoittaa korjauksen Maanmittauslaitokselle?
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Usein kysyttya

8. Miten osakkaiden osoitteita yllapidetaan
osakeluettelon siirtymisen jalkeen, erityisesti
sahkopostiosoitteita?
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Usein kysyttya

9. 1.6.2023 on tulossa voimaan lakimuutoksia, mika
muuttuu?
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Usein kysyttya

10. Mita rajoitusmerkintoja osakas voi ilmoittaa
huoneistotietojarjestelmaan?
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Usein kysyttya

11. Miten ulosottomerkinnat nakyvat osakeluettelossa
tai osakehuoneistotulosteella?
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Usein kysyttya

12. En ole viela aloittanut siirtoa, mista kannattaa
lahtea liikkeelle? Pitaisi ehka viela yhtidjarjestyksen
muutoskin tehda ensin...
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Yhteenveto

Markus Tast




Kiitos osallistumisestasi!

Esitysmateriaali ja tilaisuuden aikana esitetyt kysymykset vastauksineen:
www.osakehuoneistorekisteri.fi/tilaisuuksien-materiaalit

Arvostamme todella paljon palautetta, silla se auttaa meita kehittamaan
palveluitamme. Lyhyen palautelomakkeen paaset tayttamaan taalla:

https://link.webropolsurveys.com/S/90FDC6822735EEEE
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Yhteiseen suuntaan
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