
Huoneistotietojärjestelmän 
ajankohtaistunti 

isännöitsijälle ja taloyhtiöille

6.6.2023 klo 15.00 – 16.00 



Huoneistotietojärjestelmän ajankohtaistunti 

isännöitsijälle ja taloyhtiöille 6.6.2023

• Huoneistotietojärjestelmän tilannekatsaus (Markus Tast)

• Omistuksen rekisteröinnin eri tilanteet (Suvi Väärälä)

• Mitä tietoa taloyhtiö saa huoneistotietojärjestelmästä (Markus Tast)

• Usein kysyttyjä kysymyksiä - asiantuntijat vastaavat (Piia Tiilikainen)

• Yhteenveto (Markus Tast)

Osallistujien mikit on mykistetty. Tilaisuus tallennetaan.

Esitysten aikana voi esittää kysymyksiä chat-kentässä.

Esitykset ja tilaisuuden aikana esitetyt kysymykset vastauksineen: 

www.osakehuoneistorekisteri.fi/tilaisuuksien-materiaalit
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http://www.osakehuoneistorekisteri.fi/tilaisuuksien-materiaalit


Huoneistotietojärjestelmän jatkokurssi 

isännöitsijälle ja taloyhtiöille 13.6.2023

Ilmoittautumislomake: 

https://www.lyyti.fi/reg/Huoneistotietojarjestelman_jatkokurssi_isannoitsijoille_6378

Ohjelma:
• Huoneistotietojärjestelmän tilannekatsaus

• Miten pääset alkuun osakeluettelon siirrossa

• Isännöintitoimistoilta tulleita kysymyksiä (mm. Rajoitusmerkinnät, puuttuvat 

osakastiedot)

• Valtuutusavaimen haku ja toiminta
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https://www.lyyti.fi/reg/Huoneistotietojarjestelman_jatkokurssi_isannoitsijoille_6378


Mikä on 
huoneistotietojärjestelmä?

• Maanmittauslaitoksen ylläpitämä valtakunnallinen 
sähköinen rekisteri, joka otettiin käyttöön 1.1.2019.

• Järjestelmään kootaan tiedot

• taloyhtiöistä ja niiden osakehuoneistoista

• osakehuoneistojen omistuksista, panttauksista ja 
rajoituksista.

• Paperisista osakekirjoista luovutaan ja 
osakehuoneiston omistusoikeuden osoittaa merkintä 
rekisterissä.

• Huoneistotietojärjestelmästä ja sen käyttöönotosta 
säädetään lailla.

• Taloyhtiöiden tulee siirtää osakeluettelot 31.12.2023 
mennessä huoneistotietojärjestelmään.

• Maanmittauslaitos ei laskuta taloyhtiötä tai isännöintiä 
huoneistotietojärjestelmän rajapintapalvelun käytöstä. 
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Taloyhtiöiden 
hallinnolliset 

tiedot

Digitaaliset rekisteröintipalvelut 
omistuksista, panttauksista ja rajoituksista

Tietopalvelut omistuksista, 
panttauksista ja rajoituksista

Taloyhtiöiden osakeluettelot

Huoneistojen omistajatiedot*

2024

2025

2023

*siirtymäaika v. 2033 asti

2022

Taloyhtiöiden osakeluettelon ylläpito siirtyy taloyhtiöiltä 
Maanmittauslaitokselle, ja keskittyy yhteen paikkaan.

Huoneistojen omistajatiedot ovat digitaalisina viranomaisen 
palvelussa. Tietojen saatavuus, luotettavuus ja turvallisuus 

paranee, kun paperiset osakekirjat jäävät historiaan.

Tiedot omistuksista ja panttauksista saa luotettavasti ja viiveettä 
yhdestä paikasta.

Digitaalinen huoneistotietojen rekisteröinti mahdollistaa 
paperittoman asuntokaupan luotonantoineen. 

Kiinteistönvälittäjät, isännöitsijät, luotonantajat sekä tutkijat ja 
tilastoijat saavat taloyhtiöiden hallinnolliset tiedot yhdestä 

paikasta. 
Lainatiedot välitetään positiiviseen luottotietorekisteriin, jonka 

avulla ennaltaehkäistään kotitalouksien ylivelkaantumista.

*siirtymäaika v. 2023 asti

Huoneistotietojärjestelmä
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Huoneistotietojärjestelmä

5.6.2023:

27 524 taloyhtiötä

488 865 osakeryhmää
5 727 uutta yhtiötä

21 797 siirrettyä yhtiötä

25%



Osakeluetteloiden siirtojen tilanne
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Suvi Väärälä

Omistuksen rekisteröinnin eri 
tilanteet



1.1.2019

Vanha yhtiö

1. Taloyhtiön on siirrettävä osakeluettelon 

ylläpito huoneistotietojärjestelmään vuoden 

2023 loppuun mennessä.

2. Osakeluettelon siirron jälkeen jokaisen 

osakkeenomistajan tulee hakea omistuksen 

rekisteröintiä Maanmittauslaitokselta 10 

vuoden kuluessa. Paperinen osakekirja 

mitätöidään MML:lla samalla, kun omistus 

merkitään rekisteriin. Tämän jälkeen 

omistus osoitetaan sähköisellä 

omistajamerkinnällä.

Uusi yhtiö

• Osakeluettelon ylläpito heti 

huoneistotietojärjestelmässä

• Paperisia osakekirjoja ei paineta

• Sähköinen omistajamerkintä

• Omistajan vaihtuessa uusi omistaja hakee 

omistuksen rekisteröintiä
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Omistuksen rekisteröinti eri tilanteissa
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Nykyinen omistaja

Omistuksen rekisteröinti-

hakemus 

+ 

alkuperäinen osakekirja: 

viimeisin siirtomerkintä 

nykyisellä omistajalla

Sähköinen omistajamerkintä

(nykyinen omistaja)

Uusi omistaja 

Omistuksen rekisteröinti-hakemus 

+ 

alkuperäinen osakekirja: 

viimeisin siirtomerkintä

uudella omistajalla

Sähköinen omistajamerkintä

(uusi omistaja)

PAPERINEN 
OSAKEKIRJA

Taloyhtiö on 
siirtänyt 

osakeluettelon 
huoneistotieto-
järjestelmään

SÄHKÖINEN 
OMISTAJA-
MERKINTÄ

Taloyhtiö kuuluu 
huoneistotieto-
järjestelmään

’Rakennusaikainen’ 

asunto  
RS-pankki ilmoittaa

Huom! Autopaikkaan haettava 

omistuksen rekisteröintiä

’Tavallinen’ 

asunto

Omistuksen rekisteröinti-

hakemus 

+

luovuttajan suostumus 

yhteystietoineen

Luovuttajan suostumus voi olla: 

▪ hakemuksella luovuttajan allekirjoitus

▪ erillinen suostumusasiakirja

▪ esim. kauppakirjan kopio
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Omistuksen rekisteröinti & varainsiirtovero?

Kun kyseessä saanto, jossa varainsiirtoverovelvollisuus:

1. Omistus rekisteröidään MML:lla näkyy osakehuoneistotulosteella

2. Kun MML saanut Verohallinnolta

selvityksen varainsiirtoverosta*, näkyy osakeluettelossa

MML tekee osakeluettelomerkinnän 

*selvitys varainsiirtoverosta = asiakas on 

tehnyt varainsiirtoveroilmoituksen ja 

maksanut varainsiirtoveron



Huoneistojen rekisteröintihakemusten 

käsittelyajat
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www.maanmittauslaitos.fi/

hakemusten-kasittelyajat

• Kiirehdityt hakemukset

• Saannot, joihin liittyy 

lunastuslauseke

• Turva-asiakirjojen 

säilyttäjän ilmoitukset

http://www.maanmittauslaitos.fi/hakemusten-kasittelyajat
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Näin rekisteröit omistuksesi:

www.maanmittauslaitos.fi/

huoneistot/asiointiapuri



1

2

3

4

5

Muista ainakin nämä:

www.maanmittauslaitos.fi/huoneistot/asiointiapuri

Osakekirjaa ei saa mitätöidä tai tuhota itse

Paperinen osakekirja & ei luovutuksia: ei kiirettä

eli 10 v aikaa

Taloyhtiön yhteystiedot ajan tasalle PRH:lle

Infosivu taloyhtiöille ja isännöitsijöille: 
https://osakehuoneistorekisteri.fi/taloyhtioille-ja-isannoitsijoille
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Mistä saan apua?

• www.maanmittauslaitos.fi/huoneistot

• Maanmittauslaitoksen asiakaspalvelu

➢ Verkkolomake: www.maanmittauslaitos.fi/yhteydenotto

➢ Puhelin: 029 530 1110 (suomeksi)  

029 530 1120 (ruotsiksi)

21.6.2023 SIVU 15
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Markus Tast

Mitä tietoa taloyhtiö saa 
HTJ:stä?



Tiedot uusista osakkaista?

• Maanmittauslaitos ilmoittaa taloyhtiölle (isännöinnille) 

kaupparekisterissä olevaan sähköpostiosoitteeseen tiedon 

uudesta osakkaasta, kun osakas on rekisteröity 

huoneistotietojärjestelmään.

• Tieto haettavissa isännöintijärjestelmään rajapintapalvelun 

kautta heti rekisteröinnin jälkeen.
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Isännöintijärjestelmien rajapintapalvelu:

Tietoja haetaan isännöintijärjestelmään taloyhtiön y-tunnuksella, osakeryhmätunnuksella 

sekä valtuutusavaimella, jolla varmistetaan kaupparekisteristä tiedonsaantioikeus. 

Haettavissa olevat muutostiedot:

• Osakeryhmien muutostiedot (Hakupalvelu osakeryhmien muutosten saamiseksi)

• perustajaosakkaan tallentaminen

• lainvoimaisesti hyväksytystä omistuksen kirjaaminen

• osakeluetteloon merkintä

• rajoituksen merkintä ja poistaminen

• Osakeryhmän yhteystiedot

• Osakeryhmän voimassa olevien omistajien yhteystiedot

• Myös henkilötunnus ja sähköpostiosoite, jos ilmoitettu HTJ:än
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Valtuutusavain?

• Valtuutusavain on Maanmittauslaitoksen 
osakeluettelon siirtopalvelussa luotava 
tunniste, jonka avulla 
huoneistotietojärjestelmä tarkistaa 
kaupparekisterisä isännöitsijän oikeuden 
taloyhtiöiden tietojen hakuun.

• Huom! Eri asia kuin suomi.fi -
valtuusasiat
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Valtuutusavain lyhyesti

• Valtuutusavain liitetään kaupparekisterissä olevaan isännöitsijän rooliin. 
Isännöitsijäksi voidaan ilmoittaa joko isännöintiyhteisö (y-tunnus) tai 
henkilöisännöitsijä (henkilötunnus)

• Ennen valtuutusavaimen luomista isännöitsijä hyväksyy käyttöehdot 
osakeluettelon siirtopalvelussa.

• Isännöintiyhtiö tai isännöitsijä tarvitsee valtuutusavaimen saadakseen 
isännöintijärjestelmään taloyhtiön tietopalvelua huoneistotietojärjestelmästä.

• Valtuutusavain tallennetaan isännöintijärjestelmään.

• Suomi.fi – palvelussa on valtuusasia: ”Taloyhtiön osakeluettelon tietojen käsittely 
ja siirron hyväksyminen ja valtuutusavaimen hakeminen”, jolla voi valtuuttaa 
toisen henkilön luomaan siirtopalvelussa huoneistotietojärjestelmän 
valtuutusavaimen.
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Valtuutusavaimen hakeminen

Isännöitsijä tai hänen (suomi.fi-) valtuuttamansa työntekijä:

• Kirjaudu osakeluettelon siirtopalveluun: http://htj-
osakeluettelo.maanmittauslaitos.fi/ (kuva A)

• Valitse oma nimesi käyttöliittymän yläkulmasta (kuva A)

• Lue ja hyväksy kyselypalvelun käyttöehdot laittamalla rasti ruutuun

• Hae taloyhtiön käyttölupaa osakkaiden henkilötunnusten saamiseksi laittamalla rasti 
ruutuun

• Paina hyväksy-painiketta

• Valtuutusavain ilmestyy tekstikenttään, 'HTJ'-alkuinen merkkijono (kuva B)

• Valtuutusavaimen voit kopioida tekstikentästä tai tallentaa txt-tiedostoon omalle 
koneelle ja liittää omaan isännöintijärjestelmääsi järjestelmätoimittajan ohjeiden 
mukaisesti

http://htj-osakeluettelo.maanmittauslaitos.fi/
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Kuva A: osakeluettelon siirtopalvelun 

etusivu

Valitse oma nimesi
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Kuva B: valtuutusavain tekstikentässä 



Miten saan tietoa, jos 
ei ole käytössä 
isännöintijärjestelmää? 



Tietopalvelua osakeluettelon siirtopalvelusta
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• Osakeluettelo taloyhtiön käyttöön

• Osakkaiden yhteystiedot

• mukana mahdollinen osakkaan sähköpostiosoite

• Maanmittauslaitoksen asiakaspalvelu

• Sähköinen yhteydenotto lomakkeella

• Sähköposti asiakaspalvelu@maanmittauslaitos.fi

• Puhelinpalvelu palvelee ma-pe klo 9–16.15. Puhelin 029 530 

1110 (suomeksi) tai 029 530 1120 (ruotsiksi).

https://www.maanmittauslaitos.fi/otetilaus-huoneistot
mailto:asiakaspalvelu@maanmittauslaitos.fi


Tietopalvelut osakkaalle
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Maanmittauslaitoksen sähköinen asiointipalvelu

• Tiedot omista huoneistoista, joilla sähköinen 

omistajamerkintä

• Maanmittauslaitoksen asiakaspalvelu

• Sähköinen yhteydenotto lomakkeella

• Sähköposti asiakaspalvelu@maanmittauslaitos.fi

• Puhelinpalvelu palvelee ma-pe klo 9–16.15. Puhelin 029 530 

1110 (suomeksi) tai 029 530 1120 (ruotsiksi).

https://asiointi.maanmittauslaitos.fi/kiinteistoasiat/?auth=1&lang=fi
https://www.maanmittauslaitos.fi/otetilaus-huoneistot
mailto:asiakaspalvelu@maanmittauslaitos.fi


Piia Tiilikainen, Laura Bannon, Oona Orkola, Miika Kekola, 

Markus Tast, Auli Vainio

Usein kysyttyä - asiantuntijat 
vastaamassa



Usein kysyttyä 

1.Osakeluetteloon merkintäpäivä - olen ottanut 
osakeluetteloluonnoksen HTJ:stä: miksi joillakin 
näkyy osakeluettelon merkintäpäivä ja joillakin ei ja 
mitä jos näkyy väärä päivämäärä (ennen siirtoa siis)?
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Usein kysyttyä

2. Maanmittauslaitoksen pohjatiedoissa on väärä 
omistaja, mitä teen?
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Usein kysyttyä

3. Miten kannattaa ilmoittaa kuolinpesä?
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Usein kysyttyä

4. Mitä jos yhtiöjärjestyksen huoneiston yksilöintitieto 
(kirjain tai numero) on eri kuin huoneiston todellinen 
osoite?
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Usein kysyttyä

5. Miksi en pääse laittamaan hallituksen 
kokouspäivämäärää siirtopalvelussa?
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Usein kysyttyä

6. Miten korjataan, jos tulee virhe ja olen jo hyväksynyt 
siirron?
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Usein kysyttyä

7. Kuka voi ilmoittaa korjauksen Maanmittauslaitokselle?
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Usein kysyttyä

8. Miten osakkaiden osoitteita ylläpidetään 
osakeluettelon siirtymisen jälkeen, erityisesti 
sähköpostiosoitteita?
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Usein kysyttyä

9. 1.6.2023 on tulossa voimaan lakimuutoksia, mikä 
muuttuu?
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Usein kysyttyä

10. Mitä rajoitusmerkintöjä osakas voi ilmoittaa 
huoneistotietojärjestelmään?
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Usein kysyttyä

11. Miten ulosottomerkinnät näkyvät osakeluettelossa 
tai osakehuoneistotulosteella?
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Usein kysyttyä

12. En ole vielä aloittanut siirtoa, mistä kannattaa 
lähteä liikkeelle? Pitäisi ehkä vielä yhtiöjärjestyksen 
muutoskin tehdä ensin...
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Markus Tast

Yhteenveto



Esitysmateriaali ja tilaisuuden aikana esitetyt kysymykset vastauksineen: 

www.osakehuoneistorekisteri.fi/tilaisuuksien-materiaalit

Arvostamme todella paljon palautetta, sillä se auttaa meitä kehittämään 

palveluitamme. Lyhyen palautelomakkeen pääset täyttämään täällä:

https://link.webropolsurveys.com/S/90FDC6822735EEEE
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Kiitos osallistumisestasi!

http://www.osakehuoneistorekisteri.fi/tilaisuuksien-materiaalit
https://link.webropolsurveys.com/S/90FDC6822735EEEE


Yhteiseen suuntaan


